Opc¢ina Medulin, temeljem Odluke Opcinskog vije¢a Opéine Medulin (Sluzbene novine
Opcine Medulin broj 10/18 ), sukladno &lanku 35., 280. do 296. i 391. Zakona o vilasnistvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine* RH broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14), €lanku 48. Zakona o
lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine" RH broj 19/13 — progi§éeni
tekst) i clanku 13. Statuta Opéine Medulin (Sluzbene novine Opcine Medulin br. 2/13 i 2/18),
objavljuje

JAVNI NATJECAJ
ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA

1. PREDMET JAVNOG NATJECAJA

1.1.  Opéina Medulin objavljuje javni natje€aj za osnivanje prava gradenja (u daljnjem
tekstu: Javni natje¢aj) na gradevinskoj Cestici - nekretnini oznacéenoj kao k.¢.br. 852/52
zemljiste za sport i rekreaciju povrdine 9.890 m2 k.o. Pomer (u daljnjem tekstu:
Nekretnina).

1.2.  Nekretnina se nalazi unutar zone sportsko rekreacijske namjene u sklopu izdvojenog
gradevinskog podru¢ja ugostiteljsko turisticke namjene — sportska namjena — R1 —
izgradeni dio, a sve prema Prostornom planu uredenja Opcine Medulin (Sluzbene novine
Opcine Medulin br. 02/07, 05/11, 08/16 i 08/18 procisceni tekst: u daljnjem tekstu: PPUO
Medulin).

1.3.  Pravo gradenja osniva se na rok od 99 godina racunaju¢i od sklapanja Ugovora o
osnivanju prava gradenja, i to radi izgradnje sportsko-rekreacijske zgrade (u daljnjem
tekstu: Zgrada) u skladu sa slijedecim projektnim zadatkom:

Zgradu planirati i projektirati kao sportsko-rekreacijsku zgradu odnosno kao sportsku
dvoranu primarno namijenjenu za stolni tenis (trening sportasa i odrzavanje sportskih
turnira). Uz stolni tenis sportsku dvoranu potrebno je projektirati u jednom dijelu i za
potrebe rukometa - rukometni teren (mali nogomet) uz moguénost organizacije i
ostalih sportskih terena (kosarka, odbojka i dr.);

- osim glavne ,velike" dvorane povrSine cca 1900 m2 predvidjeti i prostor za manju
trening dvoranu za stolni tenis povrsine cca 700 m2;

- uz sportsku dvoranu i manju dvoranu za treninge projektirati i pratece sadrzaje i to:
svlacionice, wellness i spa centar sa manjim bazenom, prostore za potrebe korisnika,
caffe bar, blagovaonicu s ¢ajnom kuhinjom, spremista i sve ostale tehnicke i popratne
sadrzaje dvorane;

- Zgradu projektirati kao slobodnostojecu ukupnih vanjskih dimenzija cca 85 x 35 m, s
time da definirane dimenzije mogu i odstupati, ali moraju biti sukladne prostorno
planskim uvjetima definiranim pozitivnim propisima RH i PPUO Medulin;

- povrsine prostora pratecih sadrzaja nisu definirane ovim projektnim zadatkom, vec je
iste potrebno definirati idejnim rjiesenjem iz tocke 6.2.g) ovog Javnog natjecaja.

1.4.  Nakon isteka roka na koji je osnovano pravo gradenja zgrada koja je sagradena
postaje pripadnost zemljista u vlasnistvu Opéine Medulin, slobodna od bilo kakvih tereta,
osoba i stvari, s time da Opc¢ina Medulin nije u obvezi odabranom ponuditelju (nositelju
prava gradenja) dati bilo kakvu naknadu za zgradu.



2. POCETNI IZNOS GODISNJE NAKNADE ZA PRAVO GRADENJA
2.1.  Pocetni iznos godisnje naknade za pravo gradenja je 68.000,00 KN uvecano za PDV.

2.2. U ponudi je potrebno navesti ponudeni iznos godisnje naknade za pravo gradenja
(koji ne smije biti manji od pocetnog iznosa iz toke 2.1. ovog Javnog natjecaja) uvecano
za PDV.

3. NAKNADA VRIJEDNOSTI POSTOJECEG OBJEKTA NA NEKRETNINI (KLUPSKE
PROSTORIJE
| SVLACIONICE KORISNIKA NOGOMETNOG KLUBA BANJOLE)

3.1. Pored naknade za pravo gradenja odabrani ponuditelj je obvezan Opcini Medulin
naknaditi vrijednost postoje¢eg objekta na nekretnini ¢iju izgradnju je financirala Opcina
Medulin (klupske prostorije i svlacionice korisnika Nogometnog kluba Banjole), koja po
procjeni sudskog vjestaka iznosi 1.513.000,00 KN.

3.2. Placanje naknade iz tocke 3.1. ovog javnog natjecaja izvréit ée se na slijedeci nacin:

a) dio naknade u visini od 1.000.000,00 KN naplatit ce se iz iznosa jamcevine —
garantnog polega navedene u to€. 4.1. ovog javnog natjecaja, i to na nacin da Opcina
Medulin taj iznos nece vratiti odabranom penuditelju (nositelju prava gradenja), vec
¢e ga zadrZati na ime placanja dijela predmetne naknade;

b) dio naknade u visini od 513.000,00 KN odabrani ponuditelj (nositelj prava gradenja)
obvezan je platiti Opcini Medulin u roku od 6 mjeseci od sklapanja Ugovora o
osnivanju prava gradenja iz tocke 9. ovog Javnog natje€¢aja (u daljnjem tekstu:
Ugovor o osnivanju prava gradenja).

3.3.  Odabrani ponuditelj (nositelj prava gradenja) sam snosi troskove uklanjanja objekta iz
tocke 3.1. ovog Javnog natjeCaja.

4. JAMCEVINA - GARANTNI POLOG

4.1.  Ponuditelji su duzni platiti jam&evinu-garantni polog u iznosu od 1.000.000,00 KN (u
daljnjem tekstu: Jamcevina). Jamcevina se placa na ziro racun Opcine Medulin IBAN:
HR1223400091826300008, model i poziv na broj HRE68 7889-OIB. Opis placanja je:
Jaméevina za javni natjeCaj — osnivanje prava gradenja“.

4.2.  Ponuditeljima ¢&ija ponuda ne bude prihva¢ena Jaméevina ¢e se vratiti u roku od 8
dana od isteka roka za sklapanje Ugovora o osnivanju prava gradenja, bez prava na
kamate za razdoblje od uplate do dana isplate Jamc&evine.

4.3. Jamcevina odabranog ponuditelja u cijelosti ¢e se zadrzati i uracunati u placanje
dijela naknade iz to¢ke 3.1. ovog javnog natje€aja (kako je to navedeno u tocki 3.2. ovog
javnog natjecaja).

4.4,  Odabrani ponuditelj koji odustane od sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja
nema pravo na povrat Jamcevine.



5. UVJETI I POSTUPAK NATJECANJA

5.1.  Ovaj Javni natjetaj objavljuje se na oglasnoj ploéi i web stranici Opéine Medulin te u
,Glasu Istre”. Dan objave u ,Glasu Istre” smatra se danom objave Javnog natjecaja te od
toga dana pocinje teci rok za dostavu ponuda iz tocke 6. ovog Javnog natjeCaja.

5.2. Postupak javnog natjecanja provodi Povjerenstvo za provodenje postupka javnog
natjecaja.

5.3.  Pravo sudjelovanja na ovom Javnom natje¢aju imaju slijedece sve fiziCke osobe koje
imaju drzavljanstvo Republike Hrvatske, drzavljanstvo drzava koje ¢ini Europski
gospodarski prostor te drzavljani onih drzava s kojima Republika Hrvatska ima Ugovor o
reciprocitetu stjecanja nekretnina, te pravne osobe koje imaju sjediste u Republici
Hrvatskoj ili drzavi koja ¢ini Europski gospodarski prostor.

5.4. Ako je odabrani ponuditelj strana fizicka ili pravna osoba (koja udovoljava uvjetima iz
toéke 5.3. ovog Javnog natjecaja) obvezna je prije sklapanja Ugovora o osnivanju prava
gradenja osnovati trgovacko drustvo u Republici Hrvatskoj (s kojim drustvom ce se
sklopiti Ugovor o osnivanju prava gradenja).

5.5. Rok za podnosenje pisanih ponuda je 30 dana od objave Javnog natjecaja u ,Glasu
Istre”.

5.6. Ponude s pripadaju¢im prilozima dostavljaju se preporu¢enom posiljkom ili
neposrednom predajom na adresu: Opcina Medulin, Medulin, Centar 223 — Povjerenstvo
za provodenje postupka javnog natjecaja, u zatvorenoj omotnici s naznakom NE
OTVARAJ — PONUDA NA JAVNI NATJECA ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA®.
Ponude i pripadajuci prilozi moraju biti na hrvatskom jeziku i latinicnom pismu.

5.7. Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude Op¢ini Medulin, odnosno dan
predaje ponude na postu preporucenom posiljkom.

5.8. Ponude ¢e javno otvarati Povjerenstvo za provodenje postupka javnog natjecaja
dana 15. veljace 2019. godine s pocetkom u 9,00 sati, u vijecnici Opcine Medulin.

5.9. Nepravovremene ponude te ponude koje sadrze bilo kakvo odstupanje od ovog
Javnog natje¢aja nece biti uzete u razmatranje.

6. OBVEZATNI SADRZAJ PONUDE | PRILOZI

6.1. Ponuda obvezatno mora sadrzavati slijedece:
ime i prezime, odnosno naziv (tvrtku) ponuditelja, prebivaliste odnosno sjediste i OIB
ponuditelja;
oznaku nekretnine (nekretnina iz to¢. 1.1. ovog Javnog natjecaja).
ponudeni iznos godisnje naknade za pravo gradenja (sukladno tocki 2.2. ovog
Javnog natjecaja).

6.2. Uz ponudu obvezatno moraju biti priloZeni slijedeci prilozi:



a) dokaz o pladenoj Jamcevini (sukladno tocki 4.1. ovog Javnog natje¢aja);

b) ovjerenu presliku osobne iskaznice za ponuditelja fiziCku osobu, a za ponuditelja
pravnu osobu izvornik ili ovierenu presliku izvoda iz sudskog registra;

¢) punomo¢ na kojoj je javni bilieznik ovjerio potpis ponuditelja, ukoliko ponuditelja
zastupa punomocnik;

d) potvrdu porezne uprave o nepostojanju poreznog duga, ne stariju od 30 dana;

e) potvrdu Opcine Medulin o nepostojanju nepodmirenih dugovanja prema Opéini
Medulin, ne stariju od 30 dana;

f) izjavu ponuditelia da se obvezuje u slu¢aju da njegova ponuda bude prihvacena
sklopiti Ugovor o osnivanju prava gradenja u obliku ovréne isprave na njegov trosak,
da u cijelosti razumije i prinvaca sve uvjete (odredbe) ovog Javnog natjecaja, te da
njegova ponuda ostaje na snazi do isteka roka za sklapanje Ugovora o osnivanju
prava gradenja;

g) idejno rjesenje planirane zgrade, sukladno projektnom zadatku iz tocke 1.3. ovog
javnog natjecaja (u daljnjem tekstu: Idejno rjeSenje) koje mora sadrzavati:

1. Tehnicki opis (opéenito, situacija, namjena, iskaz povrsina s obracunskim
velicinama zgrade, konstrukcija i materijali, uredenje okolia, instalacije,
protupoZarno rjesenje, osiguravanje pristupacnosti osobama s invaliditetom,
zbrinjavanje otpada, prometno rje$enje, broj parkirnih mjesta);

2. Nacrti:

2.1.  Situacija na posebnoj geodetskoj podlozi (s prikazom uredenja Cestice,
pristupa i osiguravanja potrebnog broja parkirnih mjesta) u mjerilu 1:500;

2.2.  Tlocrti svih planiranih etaza i krova u mjerilu 1:250;

2.3.  Karakteristican presjek u mjerilu 1:250;

2.4.  Sva procelja u mjerilu 1:250

Naznaka planirane visine investicije (u kunama)

4. Naznaka potrebnog vremena za izgradnju i pustanje u funkciju planirane
zgrade.

w

7. PODLOGE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

7.1.  Sa sluzbenih stranica Opc¢ine Medulin moze se preuzeti PPUO Medulin — link na
stranicu: http://medulin.hr/prostorni-planovi/

7.2. Idejno rjesenje izraduje se na posebnoj geodetskoj podlozi koju ponuditelji dobivaju
elektronskim putem na temelju zahtjeva za dostavu iste koji se upucuje na slijedecu
adresu: opcina@medulin.hr

8. KRITERIJ ZA ODABIR NAJPOVOLJNJE PONUDE | ODLUKA O ODABIRU
NAJPOVOLJNIJE PONUDE

8.1. Kriterij za odabir najpovoljnije ponude je visina ponudene godiSnje naknade za
osnivanje pravo gradenja, uz uvjet da su zadovoljene sve odredbe ovog javnog natjecaja.

8.2.  Odluku o odabiru najpovoljnije ponude Opéina Medulin donijet ¢e najkasnije u roku
od 60 dana od dana javnog otvaranja ponuda, o ¢emu ce svi ponuditelji biti obavijeSteni u
pisanom obliku.

8.3. U slugaju odustajanja odabranog ponuditelja od sklapanja Ugovora o osnivanju prava
gradenja donosi se nova odluka o odabiru najpovoljnije ponude, osim ako Opcina
Medulin ne edluci drugacije.

ki chresces: 136/



9. UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA GRADENJA | NJEGOVI SASTOJCI

9.1.

U roku od 30 dana od dono$enja odluke o odabiru najpovoljnije ponude odabrani

ponuditelj obvezan je sa Opcinom Medulin sklopiti Ugovor o osnivanju prava gradenja Ciji
ce tekst pripremiti Opcina Medulin na temelju podataka iz ponude odabranog ponuditelja,
obvezatnih sastojaka (odredaba) Ugovora o osnivanju prava gradenja navedenih u tocki
9.2. ovog javnog natje¢aja te ostalih sastojaka (odredaba) Ugovora o osnivanju prava
gradenja sukladno tocki 9.3. ovog Javnog natjecaja.

9.2.

Obvezatni sastojci (odredbe) Ugovora o osnivanju prava gradenja, pored onih

navedenih u to¢kama 1. i 3. ovog javnog natje€aja, su slijedeci:

9.2:1.

9.2.2.

9.2:3.

9.2.4.

9.2.5.

9.2.6.

9.2.7.

9.2.6.

Godidnja naknada za osnovano pravo gradenja placa se u jednakim godi$njim
obrocima. Naknada za prvu godinu prava gradenja (pocinje se obracunavati s danom
sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja) placa se u roku od 30 dana od
sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, a svaki slijedeéi godisnji iznos
naknade za pravo gradenja dospijeva na dan koji po broju i mjesecu odgovara danu
dospijec¢a naknade za prvu godinu prava gradenja.

Iznos godidnje naknade za osnovano pravo gradenja revalorizira se svake 3 godine
(nakon isteka svake trece godine provodi se ponovno utvrdivanje trzisSne vrijednosti
godisnje naknade za osnovano pravo gradenja, ovisno o kretanju opcih vrijednosnih
odnosa na trzistu nekretnina i ostatku trajanja osnovanog prava gradenja).

Ako nositelj prava gradenja ne plati 2 dospjela obroka godisnje naknade (uzastopno
ili kumulativho) Opcina Medulin moze jednostrano raskinuti Ugovor o osnivanju prava
gradenja.

Nositelj prava gradenja obvezan je naknaditi Opcini Medulin vrijednost postojeceg
objekta na Nekretnini Ciju izgradnju je financirala Opcina Medulin na nacin kako je to
navedeno u tocki 3. Javnog natjetaja.

Radi osiguranja novéane trazbine Opcine Medulin iz tocke 9.2.1. 1 9.2.4. ovog Javnog
natjecaja, nositel] prava gradenja obvezan je neposredno po sklapanju i solemnizaciji
Ugovora o osnivanju prava gradenja, istoga dana, predati Opcini Medulin 8 bjanko
zaduZznica, od kojih svaka glasi na iznos do 100.000,00 KN. Ispunjenje ove obveze u
predvidenom roku predstavlja bitan sastojak Ugovora o osnivanju prava gradenja,

U slu¢aju da Opcina Medulin iskoristi jednu ili vise bjanko zaduznica, nositelj prava
gradenja obvezan je predati Opcini Medulin nove bjanko zaduznice (u roku koji odredi
Opcina Medulin), tako da Opc¢ina Medulin u svakom trenutku ima na raspolaganju 8
bjanko zaduznica, od kojih svaka glasi na iznos do 100.000,00 KN;

Ako zbog promijene propisa ili valute placanja u Republici Hrvatskoj, ili nekog drugog
sli¢nog razloga, bude potrebno bjanko zaduznice zamijeniti nekim drugim ispravama
~ instrumentima osiguranja placanja, koje su po svojim ucincima istovjetne ucincima
zaduznice, nositelj prava gradenja obvezan je na zahtjev Opcine Medulin istoj predati
takve isprave (u zamjenu za bjanko zaduznice) u roku koji odredi Opc¢ina Medulin.
Nositelj prava gradenja je obvezan, u roku od 6 mjeseci od sklapanja Ugovora
osnivanju prava gradenja izraditi glavni projekt sukladno Idejnom rje$enju, prostornim
planovima Opcine Medulin i pozitivnim propisima Republike Hrvatske (s time da
prethodno moraju biti ishodene potvrde svih javnopravnih tijela da je glavni projekt
izraden u skladu s prethodno izdanim posebnim uvjetima) i isti predati na davanje
suglasnosti Opéini Medulin;



9.2.7:

9.2.8.

9.2.8.

9.2.8,

9.2.10.

9.2.11.

9.2.12.

9.2.18.

9.2.14.

9.2.18.

Opcina Medulin ¢e dati suglasnost na glavni projekt u roku od 15 dana od primitka,
pod uvjetom da isti zadovoljava uvjete iz tocke 9.2.6. ovog Javnog natjecaja (ova
suglasnost ujedno predstavlja dokaz pravnog interesa temeljem kojega ¢e se nositel]
prava gradenja legitimirati u postupku ishodenja gradevinske dozvole);

Nositelj prava gradenja obvezan je predati nadleznom tijelu uredan zahtjev za
ishodenje gradevinske dozvole u roku od 15 dana od davanja suglasnosti Opcine
Medulin iz tocke 9.2.7. ovog Javnog natje¢aja, i dokaz o tome predati Opcini Medulin.
Op¢ina Medulin ne preuzima nikakvu obvezu ni odgovornost u svezi s ishodenjem
gradevinske dozvole, vec je to u cijelosti na nositelju prava gradenja.

Ako zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole bude pravomocno odbacen ili odbijen,
Opéina Medulin moZe jednostrano otkazati Ugovor o osnivanju prava gradenja.
Nositelj prava gradenja obvezan je u roku od 6 mjeseci od ishodenja pravomocéne
gradevinske dozvole predati Opcini Medulin:

a) troskovnike (izradene sukladno glavhom i izvedbenom projektu) temeljem
kojin je pristupio trazenju ponuda za izvodenje radova na gradenju i
opremanju zgrade (ukljucujuéi troskove izgradnje cjelokupno potrebne
infrastrukture i priklju¢enja na istu);

b) zaprimljene ponude za izvodenje radova na izgradnji i opremanju zgrade
(ukljucujuéi ponude za izgradnju cjelokupno potrebne infrastrukture);

c) rekapitulaciju ukupne visine investicije (uz dovrdenost zgrade na nivou
potrebnom za ishodenje uporabne dozvole i pustanje zgrada u funkciju,
zajedno s troskovima izgradnje cjelokupno potrebne infrastrukture i
priklju¢enja na istu);

d) dokaz da ima osigurana sredstva za realizaciju cjelokupne investicije (u visini
navedenoj u rekapitulaciji iz tocke 3.), s time da taj dokaz predstavlja
(alternativno ili u kombinaciji):

potvrda banke da nositelj prava gradenja ima deponirana hamjenska novéana

sredstva za realizaciju predmetne investicije;

ugovor o kreditu sklopljen s bankom;

odluka i/ili ugovor o dodjeli financijskih sredstava iz odredenog programa

financiranja;

Opc¢ina Medulin ¢e predati nositelju prava gradenja tabularnu ispravu za upis prava
gradenja u zemljisnu knjigu te ¢e uvesti nositelja prava gradenja u posjed Nekretnine
(o ¢emu ce se sklopiti zapisnik o uvodenju u posjed) u roku od 8 dana od primitka
svih dokaza iz tocke 9.2.10. ovog Javnog natjecaja.

Nositelj] prava gradenja obvezan je izgraditi i opremiti Zgradu te predati uredan
zahtjev za ishodenje uporabne dozvole u roku od 3 godine od potpisa zapisnika o
uvodenju u posjed Nekretnine.

Nositelj prava gradenja u cijelosti snosi odgovornost za financiranje i izgradnju
cjelokupno potrebne infrastrukture i prikljutenje Zgrade na istu, te Opcina Medulin ne
snosi nikakvu obvezu niti odgovornost s time u svezi.

Nositelj prava gradenja obvezan je pustiti Zgradu u funkciju u roku od 15 dana od
ishodenja uporabne dozvole te ostalih potrebnih akata koje je sukladno pozitivhim
propisima Republike Hrvatske potrebno ishoditi prije pudtanja zgrade u funkciju.
Opéina Medulin ne preuzima nikakvu obvezu ni odgovornost u svezi s ishodenjem
uporabne dozvole te ostalih potrebnih akata za pustanje Zgrade u funkciju, ve¢ je to u
cijelosti na nositelju prava gradenja.

Nositelj prava gradenja obvezan je za cjelokupno vrijeme trajanja prava gradenja
(potevsi od pustanja Zgrade u funkciju) omoguditi sportskim klubovima s podrucja
Opcine Medulin koristenje 50% kapaciteta Zgrade 30 sati tjedno, i to po cijenama po

Onaka cbrascs: 126



9.2.16.

9.2.17.

9.2.18.

9.2.19.

9.2.20.

9.2.71,

9.2.22.

9.2.23.

9.2.24.

9.2.25.

kojima se istovjetni ili sli¢ni sportski objekti iznajmljuju na podrucju Opcine Medulin |
Grada Pule.

Nositelj prava gradenja obvezan je odrzavati Zgradu i okoli$ za cjelokupno vrijeme
trajanja prava gradenja, i to na nacin (u opsegu i kvaliteti) da isti stalno budu u
funkcionalnom stanju jednakom onome koje je postojalo u trenutku pustanja Zgrade u
funkciju.

Ugovor se raskida ako nad nositeliem prava gradenja bude otvoren stec¢ajni postupak
ili bilo koji drugi postupak s ciliem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrsni
postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja.

Optereéenje Nekretnine na kojoj je osnovano pravo gradenja po bilo kojoj osnovi
(hipoteka, stvarni teret, novo pravo gradenja i sl) nije moguce ni u kojem slucaju (u
slu¢aju postupanja nositelja prava gradenja protivho ovoj odredbi Ugovor se raskida).
Opterecenje prava gradenja po bilo kojoj osnovi, ukljucujuéi opterecenje zgrade
izgradene na pravu gradenja, moguce je samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Opc¢ine Medulin (u slu¢aju postupanja nositelja prava gradenja protivno ovoj odredbi
Ugovor se raskida).

Prijenos prava gradenja po bilo kojoj osnovi (primjerice prodaja, zamjena, prijenos
bez naknade), ukljucujuéi prijenos do kojega bi doslo temeljem statusne promjene
kod nositelja prava gradenja, mogu¢ je samo uz prethodnu suglasnost Opcine
Medulin (u slu¢aju postupanja nositelja prava gradenja protivno ovoj odredbi Ugovor
se raskida Ugovor).

Nositelj prava gradenja mora imati registrirano sjediste na podru¢ju Opcine Medulin
za cjelokupno vrijeme trajanja prava gradenja nakon pustanja zgrade u funkciju
sukladno toéki 9.2.14. ovog Javnog natjeCaja (u sluaju postupanja nositelja prava
gradenja protivno ovoj odredbi Opc¢ina Medulin moze raskinuti Ugovor o osnivanju
prava gradenja).

Nositelj prava gradenja obvezan je neposredno po sklapanju i solemnizaciji Ugovora
o osnivanju prava gradenja, istoga dana, predati tabularnu ispravu (brisovno
oitovanje), potpisanu od zakonskog zastupnika nositella prava gradenja s
ovjerovljenim potpisom od strane javnog bilieznika, kojom nositelj prava gradenja
dozvoljava Opcini Medulin da u zemljisnoj knjizi, bez bilo kakvog daljnjeg odobrenja ili
privoljenja nositelja prava gradenja, ishodi upis brisanja prava gradenja na Nekretnini.
Op¢ina Medulin ovlastena je predati tabularnu ispravu radi upisa u zemlji$noj knjizi
brisanja prava gradenja nakon $to Ugovor o osnivanju prava gradenja prestane. Ako
u tom trenutku za brisanje prava gradenja bude potrebna i neka druga isprava,
slijedom cega je Opc¢ina Medulin i zatrazi, nositelj prava gradenja je takvu ispravu (u
sadrzaju i formi koju odredi Op¢ina Medulin) duzan predati Opéini Medulin u roku od
8 dana od dana primitka zahtjeva za predaju isprave.

Ako nositelj prava gradenja ne ispuni neku svoju cbvezu iz Ugovora o osnivanju
prava gradenja, Opc¢ina Medulin moZe jednostrano raskinuti Ugovor o osnivanju
prava gradenja (uz ostavljanje nositelju prava gradenja primjerenog naknadnog roka
za ispunjenje obveze, u pogledu onih obveza za &ije ispunjenje je ugovoren rok Koji
nije bitan sastojak Ugovora o osnivanju prava gradenja).

Ako iz bilo kojeg razloga previdenog zakonom ili Ugovorom o osnivanju prava
gradenja dode do prestanka Ugovora o osnivanju prava gradenja (ukljuCujuci
prestanak zbog isteka roka trajanja prava gradenja), nastupaju slijedece posljedice:
Op¢ina Medulin zadrzava sve do tada placene novéane iznose od strane nositelja
prava gradenja (temeljem Javnog natje¢aja i Ugovora o osnivanju prava gradenja) po
bilo kojoj osnovi;



b) Opéina Medulin postaje vlasnik svega sto je izgradeno na pravu gradenja, slobodno
od bilo kakvih tereta, osoba i stvari, bez obveze pla¢anja nositelju prava gradenja
(kojemu je to pravi prestalo) i/ili tre¢oj osobi bilo kakve naknade za ono Sto je
izgradeno na pravu gradenja;

c) Opéina Medulin nema obvezu nadoknade bilo kakvog trogka i/ili Stete koja je nastala
nositelju prava gradenja;

d) nositelj prava gradenja obvezan je Nekretninu na kojoj je bilo osnovano pravo
gradenja, zajedno sa svime $to je izgradeno, predati u posjed Op¢ini Medulin u roku
od 15 dana od dana raskida Ugovora;

e) Opcina Medulin je ovlastena stupiti u posjed i bez sudske odluke ili odluke drugog
nadleznog tijela, s time da je nositel] prava gradenja suglasan da takvo stupanje u
posjed nece predstavijati smetanje posjeda nositelja prava gradenja;

f) nositelj prava gradenja nema pravo na naknadu za ono $to je izgradeno na pravu
gradenja;

g) u slucaju da je nositelj prava gradenja na pravu gradenja (ukljuujuci zgradu
izgradenu na pravu gradenja) zasnhovao bilo koji teret, taj teret prestaje u cijelosti iz
razloga jer ne postoji naknada za zgradu koju bi taj teret mogao teretiti, tako da
prestaju sva tuda stvarna prava koja su bila teret prava gradenja u bilo kojem obliku;

h) stjecatelj prava gradenja obvezan je predati Opcini Medulin izvornike cjelokupne
projektne dokumentacije zgrade, zajedno sa svim dozvolama i drugim aktima koje je
ishodio od strane nadleznih tijela i sudionika u izgradnji zgrade (primjerice glavni i
izvedbeni projekt, gradevinsku dozvolu, elaborat iskol¢enja, gradevinski dnevnik,
izvjeS¢e nadzornog inZenjera i izvodata radova, energetski certifikat, uporabna
dozvola i sl);

9.2.26. Ugovor o osnivanju prava gradenja se sklapa kao ovrdna isprava sukladno
odredbama Ovrénog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu, u svezi s €ime sve
troskove snosi nositelj prava gradenja. Nositelj prava gradenja je suglasan da Opcina
Medulin moze neposredno na temelju Ugovora o osnivanju prava gradenja provesti
prisilnu ovrhu na svim predmetima ovrhe radi ostvarenja bilo koje dospjele novcane
i/ili nenovéane trazbine iz Ugovora. Javni biljeznik ¢e na Ugovor staviti potvrdu
ovrdnosti na zahtjev Opéine Medulin, s time da uz taj zahtjev mora biti prilozena
izjava potpisana od zakonskog zastupnika Opcine Medulin (s ovjerovljenim potpisom
od strane javnog biljeznika) u kojoj ¢e biti naveden iznos i dan dospijec¢a trazbine.

9.3. Pored obvezatnih sastojaka (odredaba) iz tocke 9.2. ovog Javnog natjeCaja, Ugovor o
osnivanju prava gradenja sadrzavat ¢e i ostale sastojke (odredbe) relevantne za uredenje
medusobnih odnosa ugovornih strana u svezi s osnivanjem prava gradenja.

10. ZAVRSNE ODREDBE
10.1. Svaki ponuditelj sam snosi sve troskove koji su mu nastali u svezi s ovim javnim
natjecajem, bez obzira na krajnji ishod javnog natje¢aja. Ova odredba primjenjuje se i u

slu¢aju ako Opc¢ina Medulin iskoristi neko od prava iz tocke 10.3. ovog Javnog natjeCaja.

10.2. Sve trogkove i davanja povezana s osnivanjem prava gradenja, ukljudivsi troSkove
solemnizacije Ugovora o osnivanju prava gradenja, snosi odabrani ponuditel].

10.3. Opé¢ina Medulin zadrzava slijedeéa prava (bez obveze obrazlozenja razloga
iskoristavanja prava, ali uz obvezu povrata placene Jamdcevine ponuditeljima):



a) pravo na izmjenu ili ponistenje Javnog natje¢aja objavom odgovaraju¢e na oglasnoj
ploci i webh stranici Opéine Medulin te u ,Glasu Istre®;

b) prave da ne prihvati niti jednu ponudu kao najpovoljniju (i u sluéaju kada su ponude
valjane);

¢) pravo da odustane od osnivanja prava gradenja u svako doba prije sklapanja
Ugovora o osnivanju prava gradenja (i u slu¢aju donoSenje odluke o odabiru
najpovoljnije ponude).

10.4. Na sve &to nije izricito odredeno ovim Javnim natje¢ajem primjenjuju se odredbe
Odluke o uvjetima i postupku natjeCaja za prodaju nekretnina, osnivanje prava gradenja i
davanja u zakup gradevinskog zemljista (Sluzbene novine Opéine Medulin br. 7/09).
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