Il. OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

1.0. UVOD

Opc¢ina Medulin je Odlukom o izradi (“Sluzbene novine Opc¢ine Medulin”, 08/14) i Prostornim
planom uredenja Opcine Medulin (“SluZzbene novine Opc¢ine Medulin”, br. 2/07, 5/11 i 08/16)
utvrdila potrebu izrade urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko turisticke namjene Krase.

UrbanistiCki plan uredenja zone ugostiteljsko turisticke namjene Krase) (u daljnjem tekstu:
Plan) izraduje se sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17), Zakona o gradnji
(NN 153,13 i 20/17) vazZec¢im prostornim planovima Sireg podrucja i Prostornim planom Istarske
zupanije (SN Istarske zupanije 2/02, 1/05,4/05, 14/05-procCis¢eni tekst, 10/08, 7/10, 16/11-
proCidceni tekst, 13/12,9/16, 14/16- prociSéeni tekst) i Prostornim planom uredenja Opcine
Medulin (,Sluzbene novine Opcine Medulin“, 2/07, 5/11 i 08/16), prostorno programskom
osnovom zone ugostiteljsko turisticke namjene Medulin istok i smjernicama Nositelja izrade plana
(Op¢ina Medulin).

Sadrzaj Plana odreden je Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
163/04 i 9/11).

Podru¢je obuhvata Plana definirano je Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin u
kartografskom prikazu br: 4.f. ,Granice obuhvata prostornih planova uzeg podrucja K.O. Medulin
— Naselje Medulin — juzni dio “planska oznaka 19C*

Granica obuhvata prikazana je u ovom Planu u kartografskom prikazu br.0.

Plan se izraduje na posebnoj geodetskoj podlozi, izradenoj od ,Geoured Petri¢* d.o.o. Pula, u
mijerilu 1:2000.

Slika 1: Obuhvat Plana na katastarskoj podlozi
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1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU
1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podru¢je se nalazi na terenu sa padom prema moru. Podruje je pretezno zaraslo niskom
makijom a dijelom pokriveno pojedinacnim skupinama borova i drugom karakteristicnom
priobalnom vegetacijom.

Podrucje obuhvata je pretezno neizgradeno, neuredeno i komunalno neopremljeno.

Podrucje obuhvata je medusobno prometno nepovezano. Preko predmetnog podrucja prolaze
seoski putevi, a podrucje je povezano sa sustavom prometne mreze naselja Medulin Zupanijskom
cestom ZC5179 Medulin — AC Kazela koja je izvan obuhvata Plana.

Podru¢je obuhvata nalazi se izvan zasti¢enih podruéja prirode i ekoloske mrezZe i izvan zona
sanitarne zastite a unutar zasti¢enog obalnog podruéja mora, odnosno u prostoru ograni¢enja.

Unutar podrucja obuhvata Plana prema Odredbama PPUO Medulin nema evidentiranih
arheoloskih lokaliteta , niti evidentiranih vodenih tokova kao niti zona posebne namjene.

Predmetno podrucje kao i cijela Opéina Medulin nalaze se unutar zone °7 MCS.

Slika 2: Obuhvat Plana na orto — foto snimku
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE
Postojeca izgradnja
Podrucje obuhvata Plana predstavlja neizgradeno podrucje ugostiteljsko turisticke namjene.

Na jugoisto¢nom dijelu obuhvata Plana nalazi se jedna postoje¢a gradevina stambene namjene,
katnosti P+3 i trafostanica.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST
1.1.3.1. PROMETNA MREZA

Podrugje Plana — Krase, povezano je sa ostalim naseljima Op¢ine Medulin i Pulom Zupanijskom
cestom 5179 koja se nalazi u kontaktnom podrudju, ali izvan obuhvata plana.

Unutar obuhvata Plana nema postojecih ni planiranih Zupanijskih niti drzavnih cesta.

Zupanijska cesta 5179 predstavija jedinu pristupnu prometnicu i centralnu sabirnicu, cijelog
turisti¢kog podrucja ,Medulin istok®, koja po svojim tehni¢kim karakteristikama kolnika u turistickoj
sezoni ne zadovoljava odgovarajuéu protocnost. Dodatno zastoje u prometu stvaraju i nepropisno
parkirana vozila uz kolnik te po plo¢niku.

Sjeverno od ZC 5119, prema Centinerama i Krasama, postoji mreza makadamskih poljskih
puteva koja se odrzala pretezno kao pristupi bespravno izgradenim gradevinama obzirom da su
poljoprivredne povrsine uglavnhom zapustene.

rekonstruiran te je u trup puta postavljen dio komunalne infrastrukture.
1.1.3.2. TK MREZA

U predmetnoj zoni ne postoje izgradene elektroniCke komunikacijske mreze.
1.1.3.3. VODOOPSKRBA

Predmetna zona Medulin Istok snabdjeva se vodom iz vodovodnog cijevovoda DN 200 mm
koji je smjesten uz prometnicu Medulin — naselje PoSesi.

Predmetni cijevovod spojen je na vodospremu Vréevan sa kotom hidrostatike +69 m.n.v. iz
kojeg se snabdjeva cijelo naselje Medulin. U dijelu naselja postoji izgradena vodovodna mreza
profila DN 100 mm.

Svi postojeci objekti unutar obuhvata spojeni su na sustav javne vodoopskrbe.

Prema podacima Vodovoda u kriti¢nim ljetnim mjesecima za sada3nje kapacitete ne postoji
znacajniji problem vodoopskrbe za sanitarnu potroSnju vode.

1.1.3.4. ODVODNJA
ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

U zoni zahvata u juznim dijelu zahvata postoji izgraden javni sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda sa odvodom u gradski kanalizacijski sustav.

Kompletno podru€je zahvata gravitira na postojeci gravitacijski kolektor DN 600 mm Koji
odovodi sve fekalne otpadne vode do postojeée crpne stanice fekalnih voda ,Kazela® koja dalje
prepumpava sve fekalne vode putem tlatnog voda do buduceg uredaja za prociSCavanje
fekalnih voda ,Marlera“ te se ispusta u veé izgradeni ispust otpadnih voda u more na rtu
Marlera.

Sva fekalna kanalizacijska mreza izvedena je od PVC ili PE cijevi odgovarajuceg profila.

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

U zoni zahvata ne postoji izgradena oborinska kanalizacija.
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Zbrinjavanje oborinskih voda vrSi se lokalno na vlasniCkim parcelama ili slijevanjem u prirodne
depresije.

1.1.3.5. ELEKTROOPSKRBA

Na podrucju obuhvata Plana nalazi se transformatorska stanica TS 10 (20)/ 0,4 kV ,Krase, 1x630
(1000) kVA*.

Postojeca srednjenaponska 10 (20) kV mreZza predmetnog podrucja je iskljucivo podzemna. TS
10(20)/0,4 kV povezana su kabelskim (podzemnim) vodovima tipa 3 x XHE 49A 1x150/25 mm?,
20 kV.

1.1.3.6. JAVNA RASVJETA

U zoni zahvata ne postoji izgradena javna rasvjeta, osim u kontaktnoj zoni sa zupanijskom
cestom ZC 5179 Medulin — AC Kazela.

1.1.4.  ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Temeliem elaborata ,lzvjeStaj o arheoloskoj reambulaciji na podru¢ju obuhvata Urbanisti¢kog
plana uredenja (UPU) zone ugostiteljsko turisticke namjene Krase“ izradenom od Arheo Tim
d.o.0., Pula; utvrdeno je da se u okviru podruja obuhvata Plana ne nalaze pojedinacna
nepokretna kulturna dobra upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Izvrenim terenskim pregledom podrucja obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja (UPU) zone
ugostiteljsko turisticke namjene Krase nisu uoCeni elementi koji bi podruje definirali kao
arheoloski lokalitet ili zonu. Na vecini katastarskih Cestica evidentirani su suhozidi koji Cine
vrijedan element etnoloske bastine. Sjeverno i istocno od zone obuhvata evidentiran je povijesni
put oznaCen na katastru iz prve pol. 19. st., koji dijelom ¢ini i istoCnu granicu zone obuhvata
predmetnog UPU Krase.

1.1.5. OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCJA
e 1ZVOD IZ ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU (NN 153/13, 65/17)

Clanak 45.
(1) Zasti¢eno obalno podrucje mora (u daljnjem tekstu: ZOP), je podrucje od posebnog interesa za Drzavu.
(2) ZOP obuhvaca podrucje obalnih jedinica lokalne samouprave.

(3) Planiranje i koristenje prostora ZOP-a se radi zaStite, ostvarenja cilieva odrZivog, svrhovitog i
gospodarski uc¢inkovitog razvoja provodi uz ograni¢enja u pojasu kopna i otoka u Sirini od 1000 m od obalne
crte i pojasu mora u Sirini od 300 m od obalne crte (u daljnjem tekstu: prostor ograni¢enja).

(4) Granice i podrugje prostora ograni€enja prikazuju se na Hrvatskoj osnovnoj karti (HOK) dopunjenoj
ortofotokartama.

Planiranje u ZOP-u

Clanak 46.
U ZOP-u se prostornim planiranjem mora:

1. oCuvati i sanirati ugrozena podruéja prirodnih, kulturno-povijesnih i tradicijskih vrijednosti obalnog i
zaobalnog krajolika te poticati prirodnu obnovu Suma i autohtone vegetacije,

2. odrediti mjere zastite okoliSa na kopnu i u moru te osobito zastititi resurse pitke vode,

3. osigurati slobodan pristup obali, prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju pomorskog dobra,
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4. ocuvati nenaseliene otoke i otocice prvenstveno za poljoprivredne djelatnosti, rekreaciju, organizirano
posjecivanje, istrazivanje i bez formiranja gradevinskih podrucja,

5. uvjetovati razvitak infrastrukture zastitom i o€uvanjem vrijednosti krajolika,

6. ograniciti medusobno povezivanje i duzobalno prosirenje postojecih gradevinskih podruc¢ja, odnosno nova
gradevinska podrucja planirati izvan povrsina koje su u naravi Sume,

7. sanirati napustena eksploatacijska polja mineralnih sirovina i proizvodna podrucja prvenstveno pejzaznom
rekultivacijom ili ugostiteljsko-turistickom i sportsko-rekreacijskom namjenom.

Zahvati u prostoru ograni¢enja

Clanak 48.

(1) U prostoru ograni¢enja ne mogu se planirati gradevine namijenjene za:

()

6. priveziste i luke nautickog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog podrucja
7. zahvate dija je posljedica fizicka dioba otoka.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka ne primjenjuju se na:

(...)

8. gradevine namijenjene za privez plovila koja prevoze turiste na nenaseljenim otocima i otoCic¢ima.
Planiranje ugostiteljsko-turisti¢ke i sportske namjene

Clanak 49.

(1) U prostoru ogranienja izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke i sportske
namjene, u kojima se osnovna namjena (smjestaj, sport) ostvaruje u izgradenim strukturama, mogu se
planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da:

1. smjestajne gradevine i prateCi sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) budu, uz
mjere poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, viSe kategorije te polozajem, veli€inom, osobito
visinom u skladu s obiljezjem prirodnog krajolika i mjerama zastite kulturnih dobara

2. smjestajne gradevine budu udaljene najmanje 100m od obalne crte i oblikovanjem sukladne s izvornim
urbanim i arhitektonskim obiljezjima

3. vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja
smijestajnih gradevina

4. izgradenost pojedinacne gradevne Cestice nije veca od 30%, a koeficijent iskoristivosti nije veci od 0,8
5. najmanije 40% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo
6. odvodnja otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proc¢i§éavanjem

7. broj vezova jednog ili viSe privezista iznosi najviSe 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

(2) 1znimno od stavka 1. ovoga ¢lanka rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene i
sportske (sportske dvorane, zatvoreni bazeni i sli€éno) namjene planira se tako da se ne povec¢ava postojeca
gustoca koristenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te veliine ve¢e od onih
odredenih u stavku 1. ovoga ¢lanka.

(.)
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e 1ZVOD IZ CILJANE IZMJENE | DOPUN PPU OPCINE MEDULIN

UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA - IZGRADENI DIO
- hoteli - T1) tunsticke naselje - T2, autokamp - T3, zabavni centar - TZ, tunsicla punkt- TP
ugostiteljsko tunstiéka namjena unutar naselja - TN, luka nautitkog tunzma - TL
UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA - NEIZGRADENI DIO

- hoteli - T1, tunisticke naselje - T2, autokamp - T3, zabavni centar - TZ, tunstéla punkt- TP
ugostiteljsko turisti¢ka namjena unutar naselja - TN, luka nautickog turizma - TL

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA

- rekrea &Skﬂ namjena - R, rekreacijsko-zabavna namjena - Rz
- plaZza - R2

SPORTSKO - REKREACISKA NAMJENA
U SKLOPU GRABEVINSKOG PODRUCJA

- sportska namjena - R1, jahacki centar - R3 | RAD

- kupaliste - R5, sportsko letiliSte - R6, plaza - R7 12G ENI DIO

- sportska namjena - R1, jahacki centar -R3, NEIZGRADENI DIO
- kupaliste - R5, sportsko letjeliste - R6, plaza - R7

Slika 3: izvod iz karte br. 1. Koristenje i namjena povrsina CILJANE IZMJENE PPUO Medulin
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Temeljem odredbi Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢ine
Medulin su propisano je slijedece:

2.2.1. Uvjeti gradenja i uredivanja prostora u gradevinskim podrudjima naselja
2.2.1.2. Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica
Clanak 26.

Kod gradevina gospodarske — ugostiteljsko turisti¢ke namjene - turistickih naselja koje se mogu graditi u
izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja ugostitelisko turisticke namjene te koju Cini viSe
samostalnih gradevina sa smjesStajnim jedinicama i drugim gradevinama za prateCe sadrZaje prema
odredbama posebnih propisa (recepcija, smjestaj gostiju, prehrana i drugi sadrzaji) koje su povezane u
funkcionalnu i poslovnu cjelinu velicina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 m2.

Clanak 27.

Kod pojedinacnih gradevina i zahvata ugostiteljsko turisticke namjene smjestajnog tipa koje se grade u
gradevinskim podrucjima naselja, velicina gradevne Cestice iznosi minimalno 900 m2.

U izgradenim i zbijenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, min veli¢ina gradevne Cestice za gradnju
gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe biti i manja ali ne manje od 500 m2.

Izuzetno na postojecim neigradenim éesticama unutar podrucja s posebnim uvjetima gradnje PoSesi i
Volme Paltana minimalna veliina gradevne Cestice za gradnju gradevina iz stavka 1. ovog &lanka iznosi za
Volme Paltana 600 m2, a za PoSese 120 m2.

Kod pojedinaénih gradevina i zahvata ugostiteljsko turistiCke namjene smjestajnog tipa hoteli koje se grade u
neizgradenim dijelovima izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja ugostitelisko turisticke
namjene,velicina gradevne ¢estice iznosi minimalno 900 m2.

Clanak 28.

Kod autokampova veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 2000 m2, a maksimalna 15000 m2.
2.2.1.3. Veli¢ina i povrsina gradevine

a) Izgradenost gradevne cestice

Clanak 30.

Izgradenost gradevne Cestice utvrduje se koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice (kig) te koeficijentom
iskoristivosti (k-is) prema odredbama posebnog propisa.

Koeficijent I1zgradenosti gradevne &estice, prema ovim odredbama, je odnos izgradene povrsine zemljista
pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice. Zemljiste pod gradevinom koja se obracunava u
izgradenost gradevne Cestice je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze.

Clanak 32.
Kod gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, $kolske, kulturne,
vjerske i slicne gradevine), gospodarske poslovne - zabavne, trgovacke, usluzne, ugostiteliske (osim

gradevina turisticke djelatnosti koje pruZaju uslugu smjestaja gostiju) i ostalih gradevina poslovne namjene,
te sportsko rekreacijskih gradevina, k-ig mozZe biti 0.5, ali ne manje od 0,1.

Izuzetno, kod interpolacija ugradenih gradevina namjene iz stavka 1. ovog Clanka u zbijenim dijelovima
naselja na gradevnim ¢esticama manjim od 240 m2, k-ig moZe iznositi i 0,8.

Kod autokampova se k-ig moZe biti 0,15 ali ne manje od 0,05 i, pri ¢emu se povrsine za kampiranje ne
racunaju kao gradivi dio gradevne cestice.

K-ig gradevina ugostiteljsko turisti¢ke namjene u gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim gradevinskim
podrucjima ugostiteljsko-turisticke namjene unutar ZOP-a ne moZe iznositi vie od 0,3.

Unutar ZOP-a K-ig gradevina sportsko rekreacijske namjene u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja ne moze iznositi vise od 0,3.
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Clanak 33.

Iskoristivost gradevne Cestice (iskazuje se kao: kis-koeficijent iskoristivosti) prema ovim odredbama je odnos
gradevinske (brutto) povrsine zgrade i povrsine gradevne Cestice.

Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova gradevine (Po,
S, Pr, K, Pk) ukljucivo povrsine osnovne i pomocnih zgrada, lode, balkone i terase, odredenih prema
vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde.

Izgradenost gradevne Cestice odredena prema odredbama Clanaka 30. - 32. ovih odredbi ne moZe biti veCa
od povrsine gradivog dijela gradevne cestice.

Koeficijent iskoristivosti (k-is) za gradevine ugostiteljsko turisticke namjene u gradevinskim podrucjima
naselja i izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja ugostiteljsko turisti¢ke namjene unutar ZOP-a ne
moZe iznositi vise od 0,8.

Unutar ZOP-a koeficijent iskoristivosti (k-is) za gradevine sportsko rekreacijske namjene u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja ne moze iznositi vise od 0,8.

¢) Visina i broj etaza gradevina
Clanak 37.

Maksimalna visina gradevina stambene, gospodarske, poslovne, proizvodne, zabavne, trgovacke i usluzne
namjene iznosi 10,00 m.

Maksimalna visina gradevina javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
Skolske, kulturne, vjerske i slicne gradevine), iznosi 12,00 m.

Izuzetno se u zoni gospoodarske proizvodne namjene u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
dozvoljava izgradnja gradevina koje mogu biti i viSe od 10,0 m, ukoliko tehnolo$ki uvjeti rada uvjetuju vecu
visinu gradevine, Sto se utvrduje prostornim planom uZeg podrucja.

Izuzetno se u zoni gospoodarske poslovne namjene u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja
prostornim planom uZeg podrucja moze dozvoliti izgradnja gradevina koje mogu biti visine i do 15,0 m.

Maksimalna visina gradevina gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene (smjeStajne gradevine iz skupine
hoteli osim aparthoteli, turisticki apartmani i turisti¢ko naselje) te gradevina sportsko rekreacijske namjene
iznosi 12,00m ukoliko se ove gradevine grade u izdvojenim zonama izvan gradevinskih podrucja naselja.
Ukoliko se ove gradevine grade u sklopu gradevinskih podrucja naselja, njihova maksimalna visina iznosi
10,00 m.

2.2.1.5. Uvjeti za uredenje gradevne cestice
a) Uvjeti za hortikulturno uredenje gradevne Cestice
Clanak 50.

Gradevne Cestice stambene i ugostiteljsko turisticke, a i ostalih namjena moraju se hortikulturno urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo uz primjenu prvenstveno autohtonih flornih vrsta.

Za gradevne cCestice stambene i ugostiteljsko turisticke namjene odreduje se obaveza min dijjela gradevne
Cestice koji se mora hortikulturno urediti:

- slobodnostojece gradevine: - min 40 % gradevne Cestice
- poluugradene gradevine: - min 20 % gradevne Cestice
- ugradene gradevine: - min 10 % gradevne Cestice

Izuzetak od ove odredbe predstavijaju gradevne Cestice u zbijenim dijelovima naseljia manje od 240 m2 na
kojima se ne propisuje obaveza horikulturnog uredenja.

Gradevne gospodarske proizvodne i poslovne namjene moraju se hortikulturno urediti u min 20 % dijelu
gradevne Cestice.

Unutar ZOP-a u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko turisticke namjene najmanje
40% povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden protupoZzarni
zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupoZarni zid mora presjecati
Citavo kroviste.
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Clanak 51.

Smijestaj vozila za gradevine stambene i drugih namjena koje imaju neposredni kolni pristup s javno
prometne povrsine, rieSavaju se unutar gradevne cestice. Smjestaj vozila unutar gradevne cestice rjieSava
unutar osnovne gradevine, u zasebnoj garaZzi, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom prostoru u
okviru gradevne Cestice (...)

TABLICA 1: MINIMALNI BROJ PARKIRNIH MJESTA (PM) NA GRADEVNOJ CESTICI

NAMJENA/DJELATNOST/SADRZAJ PARKIRNA MJESTA
4. . UGOSTITELJSKO TURISTICKE 1 PM po smje&tainoj jedinici
SMJESTAJNE GRADEVINE
5. UGOSTITELISTVO, OSIM RESTORANA, 1 parkirno mjesto na 10 m2 razvijene
ZDRAVLJAKA SLASTICARNICE | SL. gradevinske (brutto) povrsine objekta
6. RESTORAN, ZDRAVLJAK,

SLASTICARNICA | SL. 1 parkirno mjesto na 4 sjede¢a mjesta

8. SPORTSKE DVORANE, STADIONI,
SPORTSKI TERENI | SL.

1 PM na 8 gledaoca, odnosno korisnika

2.2.1.6. Uvjeti za prikljucenje gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu
Clanak 57.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se pristupnom prometnicom — javnom ili privatnom
prometnom povrsinom minimalne Sirine 3 m na nacin da udaljenost gradevne Eestice od prometnice viSeg
reda na koju se spaja pristupna prometnica mjereno po pristupnoj prometnici nije veca od 30 m.

Neposredni pristup gradevnim Cesticama iz stavka 1. ovog ¢lanka mozZe se ostvariti i pod drugacijim uvjetima
ukoliko je osigurana vizualna preglednost i uskladenost sa odredbama posebnih propisa.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smije biti preko 8 %.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno
Je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 58.
Neposredni pristup dviju do Sest gradevnih ¢estica osigurava se pristupnom prometnicom

— javnom ili privathnom prometnicom minimalne Sirine 5,5 m sa okretiStem na kraju, ako udaljenost najdalje
gradevne Cestice od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica mjerena po pristupnoj prometnici nije
veca od 150 m. Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 8%.

Izuzetno, Sirina postojecih i planiranih prometnih povrsina moZe biti i manja, ali ne manja od 4,5 m, odnosno
prometnica moZe biti i duza od 150 m, u skladu sa posebnim propisima, u izgradenom dijelu gradevinskog
podruéja u kojem zbog postojecih gradevina koje se ne predvidaju za uklanjanje nije moguce postici
propisanu min Sirinu i max duzinu.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smije biti preko 8 %.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno
je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 59.

Neposredni pristup do gradevnih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m mjereno po pristupnoj
prometnici od prometnice na koju se spaja pristupna prometnica kao i za sve ostale gradevne Cestice u
gradevinskim podrudjima ne moZe biti uZzeg slobodnog profila prometnice od one koja sadrzava minimum
dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i minimalno jedan pjeSacki trak od 1,5 m, uz prometne trake.
lzuzetno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja u kojem zbog postojecih gradevina koje se ne
predvidaju za uklanjanje nije moguce postiCi propisanu Sirinu, Sirina postojecih i planiranih prometnih
povrsina moZe biti i manja.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smije biti preko 8 %.
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Slobodna visina pristupne prometnice i drugih nerazvrstanih prometnica unutar gradevinskih podrucja iznosi
4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu sa
propisima.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI!
Clanak 81.

Za izgradnju gospodarskih i sportsko rekreacijskih gradevina na podrucju obuhvata ovog PPUO-a, a kako je
prikazano u grafickom dijelu ovog PPUO-a kartografskog prikaza 1. u mj. 1: 25 000 te kartografskih prikaza
4a.-4f. na katastarskim planovima u mijerilu 1:5000 planirana su izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja :

- gospodarske ugostiteljsko turistiCke namjene:

Stocca, Muca, Kasteja, Medulin-istok, Stupice, Glavica, Kanali¢, KaStanjez, Centinera, Porto Paltana
VVolme,Volme Jug, zabavni centar CampanoZz, marina Pomer, turisticki punktovi Volme, Kunfin i Pomer

2.2.1. Uvjeti gradenja i uredivanja prostora u gradevinskim podrudjima naselja.
3.3.Zone gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene
Clanak 85

Utvrdivanje uvjeta smjestaja turisticke i ugostiteliske namjene proizlazi iz vazecih propisa (posebno uvjeta
kategorizacije turistickih i ugostiteljskih gradevina) te odredbi PPIZ-a kao prostornog plana Sireg podrucja.

Za planiranje izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostitelisko turisticke namjene u ZOP-u
odreduju se sliedeci uvjeti:
(..)

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na javno-prometnu
povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta uskladu s odredbom c¢lanka 51. ovih
odredbi

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem u skladu s
odredbama tocke 5.2.4. odredbi ovog PPUO-a koje se odnose na odvodnju

Clanak 86.

U ZOP-u u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turistiCke namjene i turistiCkom punktu ne moze
se planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina namijenjenih za:

()

- stalno ili povremeno stanovanje (apartmanske gradevine za trziste)

- odmor i rekreaciju (kuce za odmor).

Clanak 87.

U sklopu izdvojenih zona ugostiteljsko turisticke namjene u skladu s PPIZ-om utvrdeni su maksimalni
kapaciteti postelja, vrsta smjestajnih gradevina u pojedinoj izdvojenoj zoni ugostiteljsko turistiCke namjene te
minimalni uvjeti za kategorizaciju turisticko-ugostiteljskih gradevina prema posebnim propisima kako je
prikazano u tablici 6. ovog Clanka.

U sklopu izdvojenih gradevinskih podrucja ugostitelisko turisticke namjene, u zonama koje su oznacene

oznakom T1 moguca je gradnja prvenstveno smjestajnih gradevina hotela u skladu sa posebnim propisima,
u maksimalnom kapacitetu i minimalnoj kategorizaciji utvrdenoj u tablici 6. ovog &lanka.

U sklopu izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene, u zonama koje su oznacene
oznakom T2 moguca je gradnja prvenstveno smjestajnih gradevina turistiCka naselja u skladu sa posebnim
propisima, u maksimalnom kapacitetu i minimalnoj kategorizaciji utvrdenoj u tablici 6. ovog ¢lanka.
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TABLICA 6. — MAKSIMALNI KAPACITETI IZDVOJENIH GRAPEVINSKIH PODRUCJA UGOSTITELJSKO

TURISTICKE NAMJENE
IZDVOJENO . .
GRADEVINSKO PLAMIRANA VRSTA PROSJECHA SMJESTAJNI
PODRUCJE POVRSINA SMJESTAJNIH GUSTOCA KAPACITET 2015,
UGOSTITELJSKO GRAD. KAPACITETA IIZGRADNJE (postelja)
TURISTICKE PODRUCJA (HA) (KATEGORIJA (br. postelja/ ha)
NAMJENE
STOCCA 22 T2 - gk 90 200
MUEA 1,5 T3 - o wewa 118 170
KASTEJA 23,80 T3 - g#e= 90 2200
MEDULIN-ISTOK 179 T1 - § #%x TF _ o000
* 5***‘1 , T3 - 3&1—.’: E{:I 62D
T2 - 4= T3 .
STURICE 454 s 2500
KASTAMNJEZ 310 T1 - 4 == T2 - 200
& 4***I'I T3_4**rt 65 Eﬂ
T1 - Ge=tas T2
GLAWVICA 12,35 Grases 50 620
CENTINER 27,48 1375
* 1,60 . 75
CENTINER ZAPAD 10,68 11,; T; 4,;__,:[2 =0 700
BUMBISTE 11,88 e 600
BUMBISTE SPORT 3,32 -
- - EEk -
KAMALIC 17,4 11*' T; ) 4*,;__;[2 50 870
WOLME 33,01 ae 73 2400
* 15,06 I:**: 3T e 500
WOLME JUG 5,69 105 600
pojedinaine
ugostiteljske
TP KUNFIN 1,20 x . 120 140
turistitke gradevine,
- fEEEx
pojedinatne
TP WOLME 07 ugostiteliske. | a5
turisticke gradevine,
- fEEEx
pojedinatne
ugostiteljske
TP POMER 0,80 x . 120 90
turistitke gradevine,
- fEEEx
UKUPNO 347,73 19850

*Kapacitet iskoriSten na izgradeni dio koji je izuzet od obaveze izrade prostornog plana uzeg podrudja.

5. UVUETI

UTVRDIVANJA KORIDORA

INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1.3.Cestovni promet
Clanak 101.
Ovim se PPUO-om,

ILI TRASA

I POVRSINA PROMETNIH

gradevinskih podrucja prema tablici, sukladno posebnim propisima:
TABLICA 9. — MINIMALNI KORIDORI PROMETNICA

Eirine koridora u metima

U neizgradanom izvan izvan nassls -
dijelu naselja naselja - planiranz
postojeta
1. fupanijske ceste 5 2 trake 20m 40 m Tom
2 Lokalne ceste 5 2 trake 1m 10m 50m
2 Ostale ceste 5 2 frake 10m 10m Z0'm
4. Cests u istraZivanju 5 2 frake 70m

OBRAZLOZENJE

DRUGIH

odreduju Sirine koridora za$tite prostora javnih cesta izvan izgradenih dijelova
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Unutar tako utvrdenih koridora rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji mogucnost
gradnje niti rekonstrukcije gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne

podzemne mreZe.
U izgradenim difelovima gradevinskih podrucja koridor rezervacije prostora odreduje se lokacijskom

dozvolom ili prostornim planom uzZeg podrudja te moze biti i manji od navedenih vrijednosti u stavku 1. ove

toCke.

Clanak 119.
Ovim se PPUO-om odreduju sliededi infrastrukturni koridori vodovoda:

Planirana (neizgradena) mreZa - koridori rezervacije prostora
- magistralni vodovi - ukupno 100m,

- ostali vodovi - ukupno 60m.
Planirana (izgradena) mreZa odnosno definirana prostornim planom uZeg podrucja -

zastitni koridori:
- magistralni vodovi (iznad profila DN 200) - ukupno 12m,

- ostali vodovi (profila manjeg od DN 200) —4 m

IZVOD 1Z PROSTORNO PROGRAMSKE OSNOVE MEDULIN ISTOK
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Raspored smjestajnih kapaciteta unutar zona ugostiteljsko turisticke namjene razgraniCuje se na podzone
izgradnje unutar iskljuivo ugostiteljsko turistiCke namjene i obraCunava u razmjernom postotku neto
gradivog dijela zone i maksimalno dozvoljenog kapaciteta od 9000 postelja (PPUO Medulin je za izdvojeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene ,Medulin istok” utvrden ukupan smijestajni kapacitet od

9000 postelja).
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TABLICA 3: RAZGRANICENJE SMJESTAJNIH KAPACITETA UNUTAR UGOSTITELJSKO

TURISTICKE NAMJENE
UDIO U UGOSTITELJSKO BROJ NETO
ZONA HA TURISTICKOJ NAMJENI KREVETA GUSTOCA
TN1iTN2
Zona 19 a-UPU
Hoteli i
depandanse : 23,8 20% 1816 76,30
TN3
Zona 19 ¢ — UPU
Krase 23,44 20% 1789 76,34
TN4
Zona 19 E UPU
Centinere : 18,25 15% 1393 76,34
TN5/1iTN5/2
Zona 19 D UPU
Kazela 52,41 44% 4002 76,34
UKUPNO: 117,9 100% 9000 76,34

¢ Neto gustoca odnosi se na ukupan broj postelja na povrsini zone unutar koje je moguca izgradnja
smjestajnih kapaciteta, dakle izvan pojasa od 100 m od obalne crte, a iskazuje se u maksimalnom
broju postelja po povrsini.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

Za predmetno podrucje ne postoje posebna ograniCenja razvoja utvrdena planovima Sireg

podrudja.

OBRAZLOZENJE
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREPENJA SIREG ZNACAJA

Osnovni ciljevi Plana na podrudju obuhvata, sukladno Zakonu su:

- odrediti namjenu povrsina

- odrediti osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture

- odrediti mjere za zastitu okoliSa, oCuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti,
- planirati zelene, parkovne i rekreacijske povrsine,

- utvrditi nacin i uvjete uredenja i koriStenja povrSina te gradenja gradevina,
- utvrditi zahvate u prostoru u vezi sa zastitom i spasavanjem.

2.1.1. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
2.1.1.1. PROMET

Ovim Planom predvideno je ¢itav razmatrani prostor ravnomjerno opremiti infrastrukturnim
instalacijama i uredajima, a daljnji razvoj dimenzionirati prema planiranoj namijeni.

Pod tim se posebno podrazumijeva:

¢ Prometno rjieSenje treba osigurati jasnu hijerarhiju prometnica te odgovarajuéi prostor za
tehnicki ispravno planiranje svih raskrs¢a i priklju€aka cesta.

e TK mrezu potrebno je izgraditi tako da omoguci svim gradevinama koriStenje svih
dostupnih telekomunikacijskih usluga. Kabelsku TK mreZu u zoni obuhvata UPU potrebno
je izgradivati tijekom gradnje prometnica i planiranih sadrzaja.

¢ Osigurati kvalitetnu opskrbljenost gradevina u zoni Plana elektri¢nom energijom.
¢ Planirati kvalitetno rieSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Koncepcija prometnog rieSenja zasniva se na uspostavijanju nove prometne mreze koja nece
isklju€ivo biti povezana na postojecu Zupanijsku cestu (ZC 5179) kao jedinog pristupa turisti¢ckom
podrucju i koja Ce biti usaglaSena sa prometnim sustavom utvrdenim u UPU Medulin

Naime, radi nepostojanja drugih pristupa sav promet prema turistickim podrucjima hotela, PoSesa
i kampa Kazela prolazi kroz naselje uz Rivu stvarajuci time zastoje u sezoni.

U cilju rastere¢enja prometa naselja predlaze se povezivanje na sjeveru sa novom prometnicom
koja bi se prikljucila, nakon skretanja za ,Liboru®, na rotor (krizanje) ,sjeverne obilaznice Medulina
i Liznjanske ceste (ZC 5119)", slijedila postojeéu trasu makadamske ceste do ,Lokve* te bi nakon
.Lokve“ skrenula na istok i nastavila po postojecem putu za Krase i Centinere i zavrSila sa
krizanjem uz PoSese.
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LIZNJAN
\j

SJEVERNA

OBILAZNICA

MUNIDA

ISTOCNA
OBILAZNICA

PROWMETNICA

KAMP KAZELA

Slika 5.: Shema prometnog rjeSenja

Ovom ,istoénom obilaznicom* rasteretio bi se pristupni promet kroz naselje te usmjerio tranzitni
promet neposredno na Kazelu i PoSese bez da prolazi kroz naselje.

Pri tome je od prioritetnog znacaja rieSavanje raskrizja R1 (rotora) na sjeveru (na Liznjanskoj
cesti), a na jugu raskrizja sa ulicom PoSesi — R2, a sve u cilju utvrdivanja zastitnih koridora te
uvjeta gradnje za prometnice. To je ponajprije potrebno da se izbjegne dugotrajno i skupo
rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa, a posljediéno i predugi rok realizacije osnovnih elemenata
prometnog sustava.

Naime, bez jasno utvrdenih uvjeta gradnje za ceste (lokacijskih dozvola) dolazi do gradnje na
prometnim koridorima &to kao poslijedicu ima nemogucnost realizacije propisanih veli€ina
prometnica odnosno neprimjereno suzavanje prometnih koridora, te naposlietku pogorSavanje
proto€nosti i sigurnosti prometa.

2.1.1.2. TELEKOMUNIKACIJE

TK mrezu potrebno je graditi tako da omoguéi svim gradevinama koriStenje svih dostupnih
telekomunikacijskih usluga. Kabelsku TK mrezu u zoni obuhvata UPU potrebno je izgradivati
tijekom gradnje prometnica i planiranih sadrzaja i to kao kabelsku kanalizaciju sa PVC odnosno
PEHD cijevima.

Razvojnim projektima potrebno je odrediti i usvojiti trase novo planirane kabelske kanalizacije koju
treba dovesti do svakog ITO ormari¢a koji Ce biti smjeSten na svakoj gradevini.
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Op¢i koncept razvoja elektronicke komunikacijske mreze i elektronicke komunikacijske
infrastrukture predvida disperziju komutacijskinh kapaciteta i uvodenje fleksibilnih komutacijskih
sredista u cilju racionalizacije izgradnje i povec¢anja kapaciteta elektronickih komutacijskih mreza,
skrac¢enju duljina korisni¢kih petlji, te uvodenje optiCkih sustava prijenosa informacija do krajnjih
korisnika.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasti¢no koriStenje komunikacijske mreze,
povecCanje kapaciteta te izgradnja mreZe za kabelsku televiziju i uvodenje novijih tehnologija
prijenosa svjetlosnim komunikacijskim vodovima bez naknadnih gradevinskih radova.

Uvodenjem svjetlosnih komunikacijskih vodova omoguéit ¢e se izgradnja Sirokopojasne
komunikacijske mreze sa integriranim uslugama u kojima ¢e jedan priklju€ak omogucavati
koriStenje novih usluga u komunikacijama, prvenstveno se tu misli na informaticke usluge kao i
prijenos radio i televizijskih signala.

2.1.1.3. ELEKTROENERGETIKA

Cilj razvoja elektroenergetskog sustava je zadovoljenje buduce potrosnje, odnosno $to preciznija
prociena buducih potrebnih kapaciteta transformatorskih stanica i pripadaju¢e niskonaponske
mreze. Pri tome treba uvaziti i novi trend koji se pojavljuje u elektroenergetici u zadnje vrijeme,
odnosno pojavu obnovljivih izvora elektri¢ne energije, sto praktiéno zna¢i moguénost pojave malih
integriranih suncanih elektrana na krovovima postojecih ili buducih gradevina.

Kako je bitan uvjet za priklju¢enje navedenih suncanih elektrana kvalitetna niskonaponska mreza,
prilikom davanja rieSenja elektroenergetike predmetnog plana, ta ¢e se €injenica imati u vidu.

2.1.1.4. JAVNA RASVIETA

Kod planiranja javne rasvjete bitno je u vidu imati dva osnovna cilja i to smanjenje ,svjetlosnog
zagadenja prostora“ kao i omogucavanje koriStenja ekonomiénijih svjetlosnih izvora (npr.
specijalne Stedne Zarulje i led Zarulje namijenjene upravo za koriStenje u javnoj rasvjeti).

2.1.2. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI

Unutar podrucja obuhvata nema podrucja koja bi se mogla utvrditi kao posebna ambijentalna i
urbanisti¢ka vrijednost.

2.2.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Koncepcija namjene prostora/koriStenja povrsina proizasla je iz uvjeta navedenih u odredbama
PPUO Medulin.

PPO Medulin unutar podrucja ,Krase“ predvideni su svi oblici ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina —
T1 (hoteli), T2 (turisticka naselja) i T3 (autokamp).

Medu cilievima znacajnim za uredenje prostora u obuhvatu ovog Plana posebno se istiCe
osiguranje prostornih preduvjeta za uredenje prostora u skladu sa namjenom povrsina utvrdenom
Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin i to:

- Pomiriti potrebe i  Zelje stanovnika s mogucnostima prostora i gospodarskim
mogucnostima.

- Osigurati uvjete za razvoj, efikasnost i funkcionalnost javnih funkcija.
- Postaviti efikasan prometni sustav s ciljem brzog i sigurnog povezivanja razlicitih dijelova.
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2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI |
PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBILJEZJA IZGRADENE
STRUKTURE, VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Koncepcija razvitka, u smislu uredenja podrudja, bazira se na prirodnom i stvorenom okruzenju,
polozaju, stanovnistvu i njegovom radnom potencijalu te na sustavu i strukturi naselja.

Budu¢i da se u sklopu podru¢ja obuhvata ne nalaze i ne planiraju gradevine gospodarske
proizvodne namijene koje bi imale negativan utjecaj na okoli§ te da se podrucje planira urediti i
opremiti komunalnom infrastrukturom, ovo ¢e se naselje razvijati u podru¢je viSeg standarda
komunalnog opremanja uz primjenu svih mjera zastite prostora.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Koncepcija namjene prostora/koristenja povrsina proiza$la je iz uvjeta navedenih u odredbama
PPUO Medulin i smjernicama iz Prostorno programske osnove zone ugostitelisko turisticke
namjene Medulin istok.

PPUO Medulin obuhvat Plana definiran je kao izdvojeno gradevinsko podruje ugostiteljsko
turisticke namjene ,Medulin istok® ukupnog smjestajnog kapaciteta od 9000 postelja.

Prostorno programskom osnovom podruéje ugostiteljsko turisticke namjene ,Medulin istok
JrazgraniCuje se na podzone izgradnje unutar iskljuivo ugostiteljsko turisticke namjene i
obracunava u razmjernom postotku povrsine zone i maksimalno dozvoljenog kapaciteta od 9000
postelja.

RAZGRANICENJE KAPACITETA ZA IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE
UGOSTITELJSKO TURISTICKE NAMJENE MEDULIN ISTOK

e Zona 19 a-UPU Hoteli i depandanse : 1816 kreveta
e Zona 19 c— UPU Krase: 1789 kreveta
e Zona 19 E UPU Centinere : 1393 kreveta
e Zona 19 D UPU Kazela : 4002 kreveta
Sveukupno Medulin Istok: 9000 kreveta

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Planom se u obuhvatu planiraju zone slijede¢ih namjena:
- ugostiteljsko — turistiCka namjena,

rekreacija

infrastrukturni sustavi,

javne kolno pjeSacke povrsine,

javne zelene povrsine.

Unutar gradevnih Cestica ugostiteljsko turisticke namjene osim gradevina osnovne namjene iz
skupine hoteli mogu se graditi i zasebne pratece gradevine u funkciji ugostiteljsko turisticke
namjene kao Sto su bazeni sa prate¢im ugostiteljsko usluznim sadrzajima, objekti za pruzanje
usluga hrane i pi¢a natkrivena parkiraliSta i garaze te otvoreni i zatvoreni tereni za sport i
rekreaciju sa gradevinama prate¢e namjene (klubski prostori, trgovacki sadrzaji, sviacionice,
tehnicki prostori i sli€ne gradevine u funkciji sportsko — rekreacijske namjene).
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U gradevinama ugostiteljsko turisticke namijene mogu se obavljati usluzne, trgovacke,
ugostiteljske, sportsko rekreacijske i sliéne djelatnosti pod uvjetom da svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno:

- ne naru$avaju uvjete bivanja u osnovnoj gradevini,

- ne naru$avaju uvjete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama i lokacijama,

- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja na okoli§ za stambene zone,
sukladno vazecim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode i sli¢no).

Ukupan broj kreveta unutar zona ugostiteljsko turisticke namjene iznosi 1789 kreveta, iz ¢ega
proizlazi Gnst od 86,55 kreveta/ha ( 1789 kreveta : obuhvat =20,67 ha) dok neto gustoéa iznosi =
125,28 kreveta/ha (broja kreveta : povrsina isklju€ivo ugostiteljsko — turisticke namjene = 1789:
14,28).

Raspored kapaciteta po pojedinim zonama utvrduje se kako slijedi:

OZNAKA POVRSINA MAKSIMALNA UDIO U BROJ NETO
ZONE (ha) POVRSINA (ha) ZONI (%) | KREVETA | GUSTOCA

T1 - HOTELI

T1/1 0,42 0,42 3% 53 125,28
T1/2 3,00 3,00 21% 376 125,28
T1/3 0,25 0,25 2% 31 125,28
T1/4 0,55 0,55 4% 69 125,28
T1/5 0,81 0,81 6% 101 125,28
T1/6 0,10 0,10 1% 13 125,28
T1/7 0,49 0,49 3% 61 125,28
T1/8 0,30 0,30 2% 38 125,28
T1/9 0,30 0,30 2% 38 125,28
T1/10 0,55 0,55 4% 69 125,28
T1/11 1,38 1,38 10% 173 125,28

T2 - TURISTICKO NASELJE

T2/1 0,78 0,78 5% 98 125,28
T2/2 0,34 0,34 2% 43 125,28
T2/3 0,80 0,80 6% 100 125,28
T2/4 0,18 0,18 1% 23 125,28
T2/5 0,59 0,59 4% 74 125,28
T2/6 0,68 0,68 5% 85 125,28
T2/7 0,75 0,75 5% 94 125,28
T2/8 0,63 0,63 4% 79 125,28
T2/9 0,29 0,29 2% 36 125,28
T2/10 0,42 0,42 3% 53 125,28
T2/11 0,36 0,36 3% 45 125,28
T2/12 0,31 0,31 2% 49 125,28

UKUPNO: 14,28 14,28 100% 1789 125,28
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*neto gusto¢a = odnos broja kreveta i zbroja povrsina iskljucivo ugostiteljsko — turisticke namjene
bez sportsko rekreacijskih zona, zelenila i prometnica.

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

NAMJENA POVRSINA POVRSINA (ha) UDIO U OBUHVATU
T1 - UGOSTITELIJSKO
TURISTICKA NAMJENA 8,15 39,43%
T2 - UGOSTITELISKO
TURISTICKA NAMJENA 6,13 29,66%
R1 - SPORTSKO
REKREACIJSKA NAMJENA 3,76 18,19%
Z — ZASTITNE ZELENE
POVRSINE 1,30 6,29%
JAVNE PROMETNE | PJESACKE
POVRSINE | PARKIRALISTA 1,33 6,43%
UKUPNO 20,67 100%

UKUPAN BROJ KREVETA = 1789

Gst (neto) =1789/14,28= 125,28

Gnst = 1789/20,67 = 86,55

Gst (netto) = odnos broja kreveta i zbroja povrsina isklju€ivo ugostiteljsko — turisticke namjene
Gnst = odnos broja kreveta i povrSine obuhvata prostornog plana

3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

Planirano prometno rieSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju dijelova postojecih
prometnica te izgradnju novih prometnica i krizanja u razini.

Ovim se PPO planira jedno javno parkiraliSte na juznom dijelu obuhvata (dio k.C. 1655/108, k.o.
Pula ) kapaciteta do 30 parking mjesta.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

U zoni obuhvata ovog Urbanistickog plana uredenja ne postoji elektroniCka
komunikacijska infrastrukturna mreza. Planom ¢&e biti predvidena izgradnja nove TK mreze s
ciliem pokrivanja cijelog razmatranog podrucja kvalitethom TK mrezom, koja ¢ée svojom
strukturom, kvalitetom i potrebnim kapacitetima omoguciti pruzanje razliCitih vrsta usluga, od
osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga (prijenos govora, teksta, slika i podataka
izmedu krajnjih toaka, te pristup internetu, i sl.).

Za sve nove gradevine predvidjeti ce se izgradnja kabelske kanalizacije do najblize tocke
konekcije s postojeCcom TK-infrastrukturom, a sve sukladno Zakonu o elektroniCkim
komunikacijama, kao i sukladno odgovaraju¢im pravilnicima. ToCke konekcije prikazane su u
grafiCkom prilogu.

Na podrucju obuhvata plana planira se novi prostor za novi ¢vor u kojem se smjestiti
aktivna TK oprema (telefonska centrala ili kabinet ormar).

Za predmetno podrucje oCekuje se u konacnici do 200 novih komunikacijskih prikljucaka.
Infrastrukturu za elektronicke komunikacije treba graditi iskljuCivo kao kabelsku kanalizaciju duz
cijelog zahvata, u koju Ce se po potrebi uvlaciti ziCani odnosno svjetlovodni komunikacijski vodovi.
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Kabelsku kanalizaciju treba projektirati i graditi cijevima PEHD promjera 50 mm i PVC
cijevima promjera 110 mm. Na mjestima krizanja i na mjestima ostrih skretanja trasa, kao i na
mjestima postavljanja kabelskih nastavaka odnosno prikljuCaka gradevina na komunikacijsku
mrezu ugraduju se kabelski zdenci. Trasa kabelske kanalizacije predvidena je u pravilu u
nogostupu ili zelenom pojasu prometnica, a u sklopu javnih povrsina.

Prilikom gradnje novih gradevina, potrebno je izgraditi kabelsku kanalizaciju za pristupnu
elektronic¢ku komunikacijsku mrezu od kabelskog zdenca na granici parcele do kabelskog ormara
na (u) zgradi. Za tu namjenu potrebna je ugradnja najmanje dvije cijevi minimalnog promjera 40
mm. Kabelski ormar treba obavezno spoijiti na temeljni uzemljiva¢ gradevine.

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske infrastrukture sa ostalim
instalacijama potrebno je zadovoljiti propisane minimalne horizontalne i vertikalne udaljenosti.

Iznad nadzemnih ili podzemnih elektroni¢kih komunikacijskih vodova ili u njihovoj
neposrednoj blizini, te u zastitnoj zoni radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne smiju se
saditi nasadi koji bi mogli oStetiti elektroniCke komunikacijske vodove ili umanijiti kakvo¢u rada,
odnosno ometati ili prekidati rad radijskih postaja.

Ukoliko se utvrdi da je nuzno zastititi ili premjestiti elektronicke komunikacijske
infrastrukturu i povezanu opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor
gradevine obavezan je o vlastitom troSku osigurati zaStitu ili premijeStanje elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme.

Za zahvate u prostoru, unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme te zastithe zone i radijskog koridora odredenih radijskih postaja, Hrvatska agencija za
telekomunikacije u skladu s posebnim zakonom kojim je uredeno prostorno uredenje i gradnja,
utvrduje i izdaje: zahtjeve i mislijenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog
uredenja, posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskin dozvola, koje se odnose na
uskladenost sa odredbama Zakona o elektroniCkim komunikacijama i propisa donesenih na
temelju ovog zakona u skladu sa posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

3.5.2. VODOOPSKRBA

Predmetna zona shabdjeva se vodom iz vodovodnog cijevovoda DN 200 mm koji je smjesten
uz prometnicu Medulin — naselje Po3esi.

Predmetni cijevovod spojen je na vodospremu Vréevan iz kojeg se snabdjeva cijelo naselje
Medulin.

Svi postojedi objekti unutar obuhvata spojeni su na sustav javne vodoopskrbe.

Prema podacima Vodovoda za sadasnje kapacitete u kritiCnim ljethnim mjesecima ne postoji
znacajniji problem vodoopskrbe za sanitarnu potro$nju vode.

Sirenjem turistike zone Medulin-Istok, te poveéanjem turistitkih kapaciteta potrebno je
izgraditi dovodni vodovodni vod profila DN 300-200 mm od rezervoara Vréevan do spoja na
vodovodni cijevodovod Medulin Riva-naselje PoSesi a za koji postoji ve¢ izraden projekt
vodoopkrbe, €ime bi se izgradila prstenasta vodovodne mreZa i osiguralo napajanje iz dva
smjera. Ti cjevovodi bit ée osnova vodooskrbe predmetne zone u buduc¢em razdoblju.

Za podrucje obuhvaceno Planom potrebno je osigurati dovoljnu koli€inu vode za projektni
period za dvije osnovne grupe potrosaca:

a) potrosnja vode za sanitarne potrebe

b) potrosnja vode za gaSenje pozara.

U dijelovima novih turistiCko ugostiteljskih podrucja predvidaju se prometnice po kojima se
predvida izgradnja prstenaste vodovodne mreze profila DN 100-150 mm a prema situacijskom
nacrtu.

Podrucje predvideno obuhvatom Plana ¢e se opskrbljivati vodom iz postojeceg cjevovoda
cjevovoda DN 200 mm. Minimalni vodoospkrbni cjevovodi unutar naselja predvidaju se

DN 100 mm do DN 150 mm.

Svi novi cjevovodi se predvidaju od nodularnog lijeva, te se razvode po postojeéim i
planiranim prometnicama. Sve trase vodovodne mreze odredene su orjentaciono, te ¢e se
prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata odrediti to€an polozaj svih instalacija
infrastrukture kako situacijski tako i visinski.
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Mijerodavni protok za osiguranje protupozarnih potreba iznosi za ovo podrucje 10-15 I/s. Ovaj
protok je veci od sanitarnih potreba naselja.

HIDRAULICKI PRORACUN

Potrebne koliCine vode za podru€je obuhvaéeno planom su dobivene analizom potreba
pojedinih potroSaca na kraju planskog razdoblja.

Turizam

Lezajevi Qsrdan = 250 l/dan/stan  N1=1816 gostiju
Qmaxdan = N * Q srgan = 1816 * 250=454.000 l/dan=454 m3dan = 5,25 l/s
maxsat = K maxsat ¥ Q srdan * N= 2,0 * 454 = 908,00 m®/dan = 10,50 I/s
Mijerodavna protoka za dimenzioniranje vodovodne mreze za pozar iznosi Q = 15 I/s.
Voda dotje€e u predmetno podrucje gravitacijski, osiguran je dovoljan tlak u mreZi i propisana
protupozarna koli¢ina vode.

3.5.3. ODVODNJA
ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

U zoni zahvata postoji izveden javni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda u juznom dijelu
naselja sa odvodom u gradski kanalizacijski sustav.

Kompletno podru€je zahvata gravitira na postojeCi gravitacijski kolektor DN 600 mm Koji
odovodi sve fekalne otpadne vode do postojece crpne stanice fekalnih voda ,Kazela“ koja dalje
prepumpava sve fekalne vode putem tlatnog voda do buduceg uredaja za prociS¢avanje
fekalnih voda ,Marlera“ te se ispusta u ve¢ izgradeni ispust otpadnih voda u more na rtu
Marlera.

Sve fekalne vode vode se na postojec¢u fekalnu kanalizaciju naselja PoSesi koja se dovoljnog
kapaciteta.

U samom proSirenju turistiCke zone predvidaju se nove prometnice po kojima se predvidaju
bududi infrastrukturni koridori .

Novoplanirana fekalna kanalizacija predvida se izvesti po postojec¢im i planiranim prometnicama
a prema situacijskom nacrtu na nacin da se svi uliéni fekalni kolektori izvedu minimalnog profila
DN 250 mm, dok se kuéni kanalizacijski priklju¢ci izvode od PVC cijevi profila DN 160 mm.

Ovim planom trase fekalne kanalizacije date su orjentaciono te ¢e se to€an situacijski i visinski
poloZaj odrediti glavnim projektima nakon geodetskog snimka trase.

Sve tehnoloSke otpadne vode koje se pojavljuju na predmetnom podruc¢ju moraju se procistiti prije
ispustanja u javnu fekalnu kanalizaciju. U kanalizaciju nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i
luznate otpadne vode. Sve otpadne vode koje se ispustaju u sanitarnu kanalizaciju moraju prije
ispustanja biti svedene na nivo kvalitete ku¢anskih otpadnih voda.

Fekalna kanalizacijska mreza mora biti potpuno vodonepropusna.

Planira se ugradnja plasti¢nih kanalizacijskih cijevi za gravitacijsku kanalizaciju minimalnog profila
DN 250 mm.

HIDRAULICKI PRORACUN
Sanitarna odvodnja

LeZajevi Qsrdan = 250 l/dan/stan  N1=1816 gostiju

Qmaxdan = N * Q sr.dan = 1816 * 250=454.000 I/dan=454 m3/dan = 5,25 I/s

Qmaxsat = Kmaxsat * Q srdan * N= 2,0 * 454 = 908,00 m®/dan = 10,50 I/s

Postoje¢a obalna fekalna kanalizacija koja ¢e primiti kompletni dotok dovoljnog je profila
DN 600 mm-Zadovoljava.

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA
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U zoni zahvata ne postoji oborinska kanalizacija.

Zbrinjavanje oborinskih voda vrSi se lokalno na vlasni¢kim parcelama ili slijevanjem u prirodne
depresije.

Cijelo naselje predvida se urediti na nacin da se na svim prometnicama predvidi oborinska
odvodnja istih kao i cijelog podrugja.

Oborinska odvodnja predmetnog podruc¢ja predvida se rijeSiti na nacin da se oborinske vode
odvode putem gravitacijskih kolektora odvode prema moru.

Sva novoplanirana oborinska kanalizacija predvida se od plasti¢nih kanalizacijskih cijevi
odgovarajuéih profila. Planirani minimalni promjer oborinske odvodnje u trupu prometnice je
@250.

Sve trase oborinske kanalizacije odredene su orjentacijski, te ¢e se prilikom izrade glavnih i
izvedbenih projekata odrediti to¢an polozZaj svih instalacija infrastrukture. U pravilu oborinska
kanalizacija predvida se voditi sredinom prometnice, pri ¢emu se s jedne strane predvida voditi
sanitarna kanalizacija i s druge vodovodna mreza.

Kompletna oborinska voda profila DN 800 mm morat ¢e se od kraju juznog dijela naselja
Kujeodvesti u more izmedu Hotela Belbeder i naselja PoSesi. Oborinska kanalizacija naselja
Posesi nije dovoljnog kapaciteta da primi oborinske vode iz podrucja Kuje.

Prije ispusta oborinskih voda u podzemilje ili more potrebno je predvidjeti separator ulja i masti.
Kako ne bi doSlo do potrebe izgradnje enormno velikin separatora potrebno je izvesti kiSne
preljeve ispred separatora koji bi na separator dovodili 10-20% oborina, dok bi se ostale preljevale
direktno u more. Smatra se da prvih 10-20% oborina su najviSe zagadene dok su ostale ve¢
relativno Ciste oborinske vode te ih se nije potrebno zasebno prociscavati.

Dimenzioniranje oborinske kanalizacije potrebno je izvesti na bazi krivulie oborina za
dvogodiSnji povratni period na temelju podataka Drzavnog hidrometeoroloskog zavoda Zagreb

HIDRAULICKI PRORACUN

Oborinska kanalizacija

F= (ha) slivna zona
= koeficijent otjecanja
to=10 (min)  t1=L/V (min)  tc=to+tl (min)

n
H mm=A*t

i= H*10.000/t (sec) (I/s/ha)

Mjerodavna protoka:

Q=Ftity  (Us)
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3.5.4. ELEKTROOPSKRBA

Za podrucje obuhvaceno ovim planom predvidene namjene, procijenjena potrebna vrdna
snaga iznosit ¢e otprilike 1300 kW. Uz prosjecni factor snage od 0,95 , kao i optimalnog
opterecenja transformatora od 70% od nazivne snage, potrebna instalirana snaga transformacije
10(20)/0,4 kV za podrucje obuhvata plana iznosi:

S = Pv/cos@d + k = 1200/(0.95 « 0,7) = 1804 kVA

Stoga se uz postojecu TS 10(20)/0,4 kV Krase, na podrucju obuhvaéeno ovim planom
planira izgradnja jo$ dvije tipske TS 10(20)/0,4 kV, 1x630(1000)kVA.

Planirane trafostanice TS 10(20)/0,4 kV prikljuciti ée se spajanjem na postojecu kabelsku
10(20) kV mrezu kojom se napaja i postoje¢a TS Krase, tipiziranim 20 kV kabelima (3 x XHE 49A
1x150/25 mm?). Nove kabelske trase 20 kV kabela planirane su uglavhom po nogostupu
prometnica ili po samim prometnicama (uz rub) i najve¢im dijelom je zajedni¢ka s trasama kabela
planirane niskonaponske mreze i javne rasvjete.
Niskonaponska mreza iz planiranih trafostanica izvoditi ¢e se tipiziranim kabelima XP00O-A 4x150
mm?2, ,
1 kV. Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvida se povezivanje "primarne"
niskonaponske mreze u tzv. prstenasto napajanje. Gdje god je to moguce, postojeca
niskonaponska mreZa povezati ¢e se sa novo planiranom niskonaponskom mrezom.

Niskonaponski prikljucci pojedinih gradevina izvode se iz planiranih slobodno-stojeéih
razvodnih ormara (SSRO-a) do priklju¢nih ormara smjestenih pri ulazu na gradevnu &esticu (na
ogradnim zidovima). lzvodenje niskonaponskih prikljuCaka vrsi se tipiziranim niskonaponskim
kabelima razli¢itih presjeka (ovisno o priklju¢nim snagama pojedinih gradevina).

3.5.5. JAVNA RASVJIETA

Javnom rasvjetom planira se opremanje svih postojecih i planiranih prometnica u zoni.
Ulice u predmetnom podrucju prema svjetlotehni¢koj kategorizaciji norme EN 13201:2003 2-4, po
namjeni spadaju u kategorije B2 i D.
Klasa rasvjete izabrana je na temelju namjene i prometnih znacajki cesta, uzimajuci u obzir i
ostale faktore (planirana gustoca i brzina prometa):
- sabirna cesta u naselju ,,B2“ (spori motorni promet i srednja koli€ina i gusto¢a pje3aka i biciklista
nocu , normalni prometni uvjeti, obvezna prepoznatljivost lica)
- ulice u naselju ,D* (spori motorni promet i mala koli¢ina i gustoca pjeSaka i biciklista nocu,
normalni prometni uvjeti, obvezna prepoznatljivost lica).
Rasvjeta kategorije ,B2” gradi se stupovima visine h = 8 m, dok se rasvjeta kategorije ,D” gradi
se stupovima visine h = 6 m, sa djelomi€no zasjenjenim svjetiljkama i izvorima svjetlosti NaVT
snage 100 W,
Za sve ostale prometnice i pjeSatke staze predvidena je orijentacijska javna rasvjeta sa
zatvorenim svjetilikama i zaruljama NaVT pojedinacne snage 70 W, na stupovima visine 4 m.
Napajanje javne rasvjete treba izvesti iz posebnih ormara, opremljenih opremom za
upravljanje, zastitu i razvod javne rasvjete. Ormare javne rasvjete potrebno je locirati u blizini
transformatorskih stanica. Stupovi javne rasvjete postavljati ¢e se u plo€nicima uz granice parcela
ili ukoliko nema plo¢nika uz sam rub prometnica.

OBRAZLOZENJE 23



3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Dugorocne osnove razvoja date su ovim Planom, gdje se uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrSina iskazuju kroz oblike koriStenja i kroz mjere zastite prirodnih i kulturnih dobara. Sve to je
prikazano u grafickom dijelu Plana.

Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja odredenu ambijentalnu vrijednost koja se ¢uva i
Stiti sveukupnim planskim rjeSenjem, a naroc€ito na sliedec¢i nacin:

- Planom su razgraniene postojeée izgradene zone od zona planirane gradnje.

- Zone planirane gradnje dodatno su ras¢lanjene na podzone prema vrstama gradnje.

Javna prometna povrSina mora se projektirati, izgraditi i urediti kao kolno pje$acka povrsina ili
ulica, tako da omogucéava vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta.
Ulica u vec izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja treba udovoljavati propisima za
osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog prometa.

3.6.1. UVJETII NACIN GRADNJE
Kod gradevina ugostiteljsko turisticke namjene koeficijent izgrdenosti iznosi 0,3 a koeficijent
iskoristivosti 0,8 pri €emu se minimalno 40% gradevne Cestice mora hortikulturno urediti.
Ekvivalent lezaja po smjestajnoj jedinici iznosi:

- smjestajna jedinica soba = 2 kreveta

- smijestajna jedinica turistiCkih apartmana i bungalova = 3 kreveta

- smijestajna jedinica vila = 6 kreveta

Na gradevnim Cesticama ugostiteljsko-turisticke namjene moraju se uredivati zelene povrSine kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo i to u iznosu 40% povrSine gradevne Cestice, graditi interne
prometnice, parkiralidta i druga infrastruktura.

Ovim se PPO predlazu slijedeéi uvjeti gradnje po pojedinim podzonama i iskazuju u slijedecoj
Tablici.

Ukupna . i
Maks. maks. Broj Gradevni Nacin Uftﬂf d"c'

Visina visina nadzemnih Kig Kis pravac na gradnj ;
(m) (max.h etaza Udal(j;';os" e* gr?r::')ce

+1,5m)

Smjestajne
gradevine

Sve
gradevine
kapaciteta 7,00 8,50 2 (P+1) 0,3 0,8 5 S8 5
ukljuéivo do
20 kreveta
Sve
gradevine
kapaciteta
veceg od 20
kreveta
(osim hotela
Hotel
kapaciteta
od 21 - 50
kreveta
Hotel
kapaciteta 10,00 11,50
preko Sy 3 (P+2)
krevet
PRATECI

tSZJADRZN-\JI 7,00 8,50 2 (P+1) % . 5 ss 5

8,00 9,50 2 (P+) 03 | 08 5 Ss 5

8,00 2(P+1) 03 | 08 5 ss 5

9,50

0,3 0,8 5 =133 5
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u okviru €estice za osnovnu namjenu

*k u okviru ukupnog Kig-a za osnovnu namjenu

**%  u okviru ukupnog Kis-a za osnovnu namjenu

@ iskljucivo u sklopu turistickog naselja

@ kad se grade kao samostalna gradevina u okviru osnovne namjene

SS —slobodnostojeci

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

U okviru podru¢ja obuhvata Plana ne postoje pojedinacna kulturna dobra za koja su PPUO
Medulin utvrdene okvirne mjere i stupnjevi zastite prikazani u tocci 1.1.4. ZastiCene prirodne,
kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti.

Na podrucju obuhvata nema evidentiranih kulturno povijesnih cjelina niti gradevina ambijentalnih
vrijednosti.

Temeljem elaborata ,lzvieStaj o arheoloskoj reambulaciji na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog
plana uredenja (UPU) zone ugostiteljsko turisticke namjene Krase“ izradenom od Arheo Tim
d.o.0., Pula; utvrdeno je:

Suhozide je potrebno ofistiti od vegetacija i obnoviti u cilju ponovnog uspostavijanja
izvornog volumena te redovito odrZavati. Prije radova obnove predlaze se konzultirati nadlezni
konzervatorski odjel.

Ukoliko se prije izvodenja radova naide na arheoloSke nalaze, potrebno je postupiti
sukladno ¢1.45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09,
88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17 i 90/18): ,Ako se pri izvodenju gradevinskih ili
bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru
naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo."

Prirodne opasnosti na podrucju obuhvata Plana moguce je olekivati u odnosu na seizmicke
pojave. Podrucje Plana spada u potresno podru¢je max 70 MCS (MSK 64) za povratni period 500
godina (stupanj seizmiCnosti), te je na objektima potrebno poduzeti mjere zastite od potresa.

3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastitu okoliSa potrebno je rjeSavati na Sirem podrucju, a kroz ovaj nivo planiranja postivati
smjernice zastite koje su propisane planovima Sireg podrucja.

Izgradnjom gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene ne oekuju se posebni izvori zagadenja,
osim onih koji prate takav vid izgradnje i koriStenja.

Kako se ne bi narusilo stanje okoliSa u ovom prostoru treba postivati osnovni uvjet da se zajedno
sa izgradnjom gradevina izgradi i komunalna infrastruktura (vodovod, kanalizacija te odvoz
otpadnih tvari) te da se uz navedeno izgradi i uredi okoliS oko novih objekata. NarocCito treba
inzistirati na realizaciji plana hortikulturnog uredenja i zastitnog zelenila uz glavne prometnice.
Prilikom izrade projektne dokumentacije, kao i prilikom izgradnje, a potom i koriStenja gradevina
neophodno je uvazavati okoli§ i primjenjivati mjere kojima se nece ugroziti njegovo zate€eno
(nulto) stanje.

Deponiranje otpada rijesit ¢e se odlaganjem u centralno odlagaliSte otpada, koje je locirano izvan
podru¢ja obuhvata Plana. Nacin zbrinjavanja otpada reguliran je posebnim opcim i opéinskom
propisom.

Neophodno je koristiti takve energente koji ¢e se uklapati u ekolodki oéuvano podrucje, to
podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili slicnih energenata kao alternative.

Mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti regulirane su vazeéim propisima.
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