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. OBRAZLOZENJE

Opc¢ina Medulin je, temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i1 100/04), izradila i usvojila l1zvieSée o stanju u prostoru Opcéine Medulin, te donijela
Program mjera za unapredenje stanja u prostoru (SN Opc¢ine Medulin 1/05). Pomenutim
dokumentima iskazana je potreba i obveza izrade i donoSenja Prostornog plana uredenja
Opcine Medulin (dalje u tekstu PPUO). Izradi PPUO Medulin pristupilo se iz slijedec¢ih
razloga:

* U potpunosti zamijeniti vaZeci preuzeti Prostorni plan Opcine Pula (SN ZO Rijeka
26/83, 55/84, SN Opcine Pula 11/87, 2/93, 3/93, 7/93, SN 1Z 6/97, 5/98, 6/98, 4/01
| 7/03) , a sve u skladu s utvrdenom zakonskom obvezom i rokovima

* novi PPUO Medulin potrebno je graficki i sadrzajno uskladiti s vaze¢im Pravilnikom
o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04 i 45/04)

Temeljem ugovora izmedu Opcine Medulin i Urbis-a 72 d.d., Pula pristupilo se
realizaciji zacrtanih ciljeva i izradi PPUO Op¢ine Medulin.
Opc¢ina Medulin provela je postupak izrade, prethodne i javne rasprave prema Uredbi
0 javnoj raspravi u postupku donosenja prostornih planova (NN 101/98).

1. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA OPCINE U ODNOSU NA
PROSTOR | SUSTAVE ISTARSKE ZUPANIJE | DRZAVE

Izrada Opc¢ine PPUO Medulin pokrece se sukladno Zakonu o prostornom uredenju
(“Narodne novine”, br. 30/94, 68/98 i 61/00,32/02 i 100/04).

Izrada PPUO-a temelji se na nacelima:

» uskladenosti sa Strategijom i Programom prostornog uredenja Drzave,

« uskladenosti sa Prostornim planom Istarske Zupanije (SN 1Z 2/02, 1/05 | 4/05),

« uskladenosti sa Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja mora
(NN 128/04),

* ravnomjernog gospodarskog, drustvenog i kulturnog razvoja podru¢ja Opcine
Medulin,

e odrzivog razvoja i racionalnog koristenja i zastite prostora,

« zastite integralnih vrijednosti prostora i zastite i unapredenja stanja okolisa,

« zastite kulturne bastine i osobito vrijednih dijelova prirode,

» osiguranje boljih uvjeta zivota i rada,

» uskladivanja interesa korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru,

» javnosti i slobodnog pristupa podacima i dokumentima znacajnim za prostorno
uredenje,

» uspostavljanja sustava informacije o prostoru u svrhu planiranja, koristenja i zastite
prostora.

Opc¢ina Medulin nalazi se na samom jugu istarskog poluotoka . Kao jedinica lokalne
samouprave ima povr§inu 29.35 km?. Obala je na podrug&ju Opéine Medulin vrlo razvedena
te duljina morske obale s otocima &ini 70km. Opéina Medulin proteze se oko 2 km u
unutradnjost prema sjeveru, istoku i zapadu te grani€i sa Opc¢inom Liznjan sa isto¢ne
strane te sa Gradom Pula sa zapadne strane.

Utvrdivanje Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj izvrSeno je na temelju
Zakona o podrucjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 90/92).
Zakonom je odreden njihov naziv i podru¢je. Opc¢ina Medulin, kao sastavni dio Istarske



Zupanije, grani€i sa susjednim opcéinama Liznjan na istoku te Gradom Pula na zapadu,
dok sa juzne strane izlazi na more.

Opé¢ina Medulin pripada Zupaniji Istarskoj, a podru&ju obuhvata PPUO-a pripadaju
naselja Medulin, Banjole, Premantura, PjeS¢ana uvala, Pomer, Vinkuran, Vintijan i
Valbonasa.

Po svom geografsko-prometnom polozaju Opéina Medulin nalazi se na najjuznijem
dijelu istarskog poluotoka, vrlo atraktivnom podrucju sa izuzetno razvedenom obalom.
Prometno je povezana sa susjednim jedinicama lokalne samouprave sustavom
zupanijskih cesta koje zrakasto povezuju podruCje Opéine Medulin sa pulskom
zaobilaznicom koja predstavlja prometnu vezu na sve bitne prometne pravce : Pula — Trst,
Pula — Rijeka — Zagreb.



1.1.1.0SNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

TABLICA 1. - NASELJA

OPCINA MEDULIN

DOMACINSTVA

POVRSINA STANOVNICI STANOVI GUSTOCA
2001. Projekcija 2001. 2001. NASELJA
2015.
NASELJE ha % stalni povrem | stalni | povre | broj broj broj Uk. broj
eni meni stalnih stan/ha
stan/ha
1| BANJOLE 75.72 2.30 945 882 1350 882 702 343 12.48 24.12
2l MEDULIN 293.96 | 10.01 2538 2274 5514 2274 2193 864 8.63 16.42
3 PUESCANA 27.79| 0.94 600 867 820 867 556 222 21.59 52.78
UVALA
4 POMER 38.60 1.31 394 294 550 294 280 150 10.20 17.82
5 PREMANTURA 89.57 3.00 838 1227 1100 1227 724 313 8.70 21.45
6 VALBONASA 2.24 | 0.076 53 0 80 0 18 18 23.66 23.66
71 VINKURAN 32.15 1.07 506 216 850 216 260 164 18.76 22.85
8 VINTIJAN 10.24 477 133 30 180 30 62 50 12.98 15.91
OPCINA
2935 100 6007 5790 | 10444 | 5790 4795 2124
UKUPNO




1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

1.1.2.1. Stanovnistvo

Op¢ina Medulin  obuhvaéa podrugje od cca 29.35 km? $to &ini oko 1.04% povrsine
Zupanije Istarske. Prema popisu stanovni$tva iz 2001. godine na tom podrugju Zivi oko
6000 stanovnika u 2124 domacinstava te 5790 povremenih stanovnika. Gustoca
naseljenosti je oko 205 st/km? &to je iznad prosjeka istarske Zupanije (72,46st/km?).

Broj stanovnika na sadasnjem podruCju Opcine Medulin porastao je u proteklih
dvadeset i pet godina od 2443 na 7462, Sto predstavlja izuzetno zna€ajan porast od oko
300 %. Za pretpostaviti je da je mehanicki priliv bio viSe nego dvostruko veci od prirodnog
prirastaja; mehanicki priliv je u godinama turistiCke ekspanzije bio posljedica sezonskog
zapoSljavanja, a posljednjih je godina mehanicki priliv stanovniStva posljedica ratnih
prilika.

TABLICA 2. - STANOVNISTVO OPCINE MEDULIN PREMA POPISIMA OD 1981. DO 2001.

God. Broj stanovnika Stope rasta
popisa

1981. 2443

1991. 3407 0.71
2001. 6007 0.56
2005. 7462 0.80

1.1.2.2. Naselja (gradevinska podrucja)

Gradevinska podrucja naselja utvrdivana su kao podrucja rezervirana za kompleksnu
izgradnju naselja, industrijskih i turistickihn zona dok je van gradevinskih podrucja
ostavljana mogucnost gradnje individualnih poljoprivrednih gradevina, gradevina sporta i
rekreacije, prometnih i infrastrukturnih gradevina, zdravstvenih gradevina te gradevina
posebne namjene.

Postoje¢a gradevinska podru¢ja na podru¢ju Opcine Medulin (gradevinska podrucja
naselja, zona turistiCke izgradnje i zona izgradnje gospodarskih proizvodnih gradevina)
utvrdena su Prostornim planom bivSe opc¢ine Pula Pula (SN ZO Rijeka 26/83, 55/84, SN
Opcine Pula 11/87, 2/93, 3/93, 7/93, SN 1Z 6/97, 5/98, 6/98, 4/01i 7/03).

Oblik i veli¢ina gradevinskih podrucja direktni su produkt procesa urbanizacije koji je
na podrucju priobalja juzne Istre u koje spada Opcina Medulin rezultiralo naseljima
urbanog i poluurbanog karaktera koja pokazuju istovremeno porast podrucja izgradnje i
snazno izraZzenu transformaciju ruralnih naselja.

U sklopu Opc¢ine Medulin nalazi se mreza od 8 naselja sa 17 pojedinacnih
gradevinskih podru€ja. Analizom postojeCeg stanja utvrdeno je da se mreZa naselja
sastoji od Medulina kao naselja gradskih osobina u konurbaciji sa Liznjanom, naselja
Premantura, Banjole, PjeS€ana uvala, Pomer, Vintijan, Vinkuran kao naselja sa viSe od
100 stanovnika te naselja Valbona$a kao naselja sa manje od 100 stanovnika.

Analiza gradevinskih podrucja i njihove izgradenosti daje podatke o mogucnostima
izgradnje u postoje¢im gradevinskim podrucjima te daje podlogu za utvrdivanje kriterija za
njihovo prosirenje. Mogucée je =zakljuciti da se izgradenost postojeCih gradevinskih
podrucja kre¢e od 50.50 — 98.15 %.



1.1.2.3. Drustveni standard (drustvena infrastruktura)

Na podru€ju Opéine Medulin djeluje nekoliko vrtica te osnovne Skole u naselju
Medulin i Banjole.

Zdravstvene ambulante djeluju u Medulinu, Banjolama, Premanturi.

Sportska djelatnost je vrlo razvijene na podrucju Opcine Medulin gdje djeluje viSe
sportskih drustava i udruga.

1.1.2.4. Infrastrukturni sustavi
Telekomunikacije

Postojeca izgradenost TK mreze na podruéju obuhvata PPUO Medulin zadovoljava
trenutne potrebe, te je po izgradenim TK kapacitetima u nacionalnim okvirima u samom
vrhu. Postojece tehnicko-tehnolosko stanje telekomunikacijske mreze omogucava
trenutne telekomunikacijske potrebe stanovnidtva, gospodarstva i drugih djelatnosti, i
omogucava pruzanje gotovo svih telekomunikacijskih usluga. Takoder je u mogucnosti
pracenja novih tehnoloskih rjeSenja u cilju uvodenja i pruzanja novih usluga.

Razvoj telekomunikacija se odvija u pravcu sve veéeg stupnja decentralizacije,
uvodenju i pruZanju novih usluga, Sto uvjetuje izgradnju novih komutacijskih objekata,
spojnih i korisni¢kih mreza i baznih postaja mobile telefonije, na sto ¢e uvjetovati Sirenje i
razvoj naselja na podrucju PPUO.

Kabelske TK kanalizacije naselja u perspektivi mogu posluziti i za distributivhu mrezu
kabelske televizije.

Elektroenergetika

Na prostoru Opcine Medulin energetski sustav €ine samo objekti za distribuciju
elektricne energije odnosno nadzemni vodovi naponske razine 35 kV s pripadnom
transformatorskom stanicom 35/10 kV, te nadzemni i podzemni vodovi naponske razine
10(20) kV i 0, 4 kV te pripadne distribucijske transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV.
Navedeni objekti dio su distribucijske mreze Hrvatske odnosno dio ukupnog
elektroenergetskog sustava Hrvatske.

Postoje¢a mreza:
a) Mreza 110 kV
Na podrucju Opcine nema izgradene mreze nazivhog napona 110 kV

b) mreza 35 kv i pripadne transformatorske stanice
MreZa nazivnog napona 35 kV sastoji se od nadzemnih vodova 35 kV sa osnovnim
karakteristikama prikazanim u tablici:

Dalekovod DuZina Materijal i
(km) presjek Godina izgradnje
(mm”)

AlCe+Fe
1 | TS 110/35/10 kV Dolinka 115 120/20 1987,

- TS 35/10 kV Banjole AlCe+Fe
2,186 120+35 1971.

2 [ TS 35/10 kV Banjole AlCe-Fe
- Stup Premantura * 3,5 120+35 1971

* U pogonu po 10 kV nazivhom naponu



- jedina transformatorska stanica 35/10 kv je ts banjole sa sljedeéim osnovnim
karakteristikama:

TS 35/10 kV Instalirana snaga ( | Godina pustanja u pogon /
MVA) rekonstrukcija
1. TS 35/10 kV Banjole 4+8 1973./79.

c) mreza 10(20) kv i pripadne transformatorske stanice

Na promatranom podruéju Opcine Medulin izgradeno je cca 70 transformatorskih
stanica 10(20)/0,4 kV s ukupno instaliranom snagom od cca 27000 kVA. Tipovi postojecih
trafostanica 10(20)/0,4 kV su: tornji¢, zidana-kabelska, limena-montazna-kabelska i
stupna. Instalirane snage transformatora postoje¢ih TS 10(20)/0,4 kV krecu se od 50 kVA
pa do 630 kVA. U dijelu trafostanica ugradena je 20 kV srednjenaponska oprema tako da
su te trafostanice spremne za prijelaz s 10 kV na 20 kV naponski nivo. Sve su trafostanice
10(20)/0,4 kV sada u pogonu s transformacijom 10/0,4 kV.

Plinoopskrba

Na podrucju Opc¢ine Medulin ne postoji izgradena plinovodna mreza. Plinska mreza
izraditi ¢e se nakon plinifikacije prirodnim plinom. To je razlog $to do sada opcina nije
ulagala u plinofikaciju, imaju¢i na umu da je plin kao energenat ekolo$ki Cist jer ne
zagaduje okolinu.

Vodoopskrba

Na podrucju naselja Medulin postoji izveden rezervoar Vréevan za potrebe naselja
Medulin. Postoje¢a vodovodna mreza unutar naselja Medulin ne zadovoljava iz razloga jer
nije sprovedena vodovodna mreza po svim prometnicama veé¢ se vodoopskrba odvija
putem lokalnih prikljuaka kao paukova mreza. IstoCni dio naselja Medulina oko Lokve
zajedno sa naseljem PoSesi nemaju mogucnost priklju¢enja na vodovodnu mrezu dok se
ne izgradi novi dovodni vodovodni vod DN 300 mm od rezervoara Vréevan pa do naselja
PoSesi.

Zapadni dio naselja Medulin —Burle takoder je spojen na vodovodnu mrezu koja ne
zadovoljava kapacitetima koji su se locirali na tom podrucju. Planiranim naseljem Mukalba
i Industrijskom zonom na pocetku Medulina ukazala se je potreba da se izgradi novi
vodovodni vod kroz centar Medulina a koji bi pokrivao sa vodom ovo kompletno podrudje.

Vodoopskrba Pomera zadovoljava sadasnje potrebe. Izgradnjom rezervoara Kastion i
cjevovoda za potrebe marine i autokampa stvorili su se uvjeti za kvalitetnu vodoopskrbu
naselja Pomer.

Za potrebe naselja Banjole izveden je cjevovod do planiranog rezervoara u
Banjolama a Cija se lokacija nepaznom ustupila za izgradnju stambene gradevine. Do
izgradnje buduéeg rezervoara izgradena vodovodna mreza dolazi pod utjecajem
vodotornja u Puli na koti od +84 m.n.v. a koji je graden iskljucivo za potrebe visoke zone
Pule. Na predmetnom podrucju oformilo se je naselje Volme kao i buduée naselje Porto
Paltana.

Cijelo podruc¢je Banjole-Volme-Porto Paltana moraju se rjediti jedinstvenim
vodovodnim sistemom koji ¢e doc¢i pod utjecaj buduceg rezervoara Volme.

Vodoopskrba naselja Premantura zadovoljava u veCem dijelu osim na pocetku



naselja i u samom centru gdje u ljetnim mjesecima zbog prevelike potroSnje vode visi
objekti u pojedinim trenucima ostaju bez vode.

Odvodnja otpadnih voda

U Opcini Medulin naselje PjesS€ana Uvala ima rjeSenu fekalnu kanalizaciju u
potpunosti sa spojem na gradsku pulsku kanalizacijsku mrezu.

Dio naselja Banjole oko bivieg slovenskog odmaralista ima rjeSenu fekalnu
kanalizacijsku mrezu kao i | fazu uredaja za prociS¢avanje Bombiste sa dugim
podmorskim ispustom u more.

Naselje Premantura je izgradila dio fekalne kanalizacijske mreze sa crpnom

stanicom Stupice i tlaénim vodom do vrha Premanture a koja ¢e voditi na bududi
uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda-Premantura.

Naselie Medulin nema izgradene fekalne kanalizacije osim interne fekalne
kanalizacije turistickog kompleksa Arenaturist koji se preko talodnice i ispusta ispusta
direktno u more. Izgradnjom buduce fekalne kanalizacije predmetna kanalizacijska mreza
mocCi ¢e se ukomponirati u buducéi kanalizacisjki sustav kao i izgradena planirana
centralna crpna stanica fekalnih voda Medulin.

Sva naselja u opc¢ini Medulin nemaju izgradenu oborinsku odvodnju ve¢ se sve
oborinske vode ispustaju direktno na teren bez prociS¢avanja od ulja i masti.

1.1.2.5. Gospodarske djelatnosti

Turizam

Djelatnosti ugostiteljstva i turizma i nadalje ¢ine osnovu gospodarenja na podrucju
Opcine Medulin. Najvec¢im dijelom one se odvijaju u sklopu ,Arenaturista“, najveéeg
turistickog sustava na podrucju juzne Istre, dok se maniji dio kapaciteta nalazi u privatnom

smjestaju koji zadnjih godina pokazuje tendenciju izuzetnog razvoja.

Smijestajni kapaciteti na podrucju Opc¢ine Medulin u 2001. godini*

R.B. Vrsta smjestajnog Broj postelja ili Struktura u %
kapaciteta mjesta
1. Hoteli 1926 9.27
2. TuristiCka naselja 486 64.26
3. Kampovi 13350 2.34
4. Privatni smjestaj 5014 24.13
Ukupno 20776 100,0

*prema podacima TuristiCke zajednice Medulin

U ugostiteljstvu i turizmu prisutna je izrazita sezonost gospodarenja. Posljednjih
godina otvara se veliki broj raznih manjih, privatnih ugostiteljskih objekata koji postupno
obogacuju turisticku ponudu. TuristiCki proizvod u cjelosti nije dovoljno obogacivan. 1zuzev
dobrih sportskih moguénosti, nedostaju mnogi segmenti turistiCke ponude: zdravstveni
turizam, lovni turizam, seoski turizam te razni manji programi kao npr.beaauty programi,
programi vezani na razne vidove relaksacije i dr.



Proizvodna djelatnost

Na podrucju Opc¢ine Medulin postoje 4 izdvojena gradevinska podrucja gospodarske
proizvodne namjene:
- zona gospodarske proizvodne — pretezito zanatske namjene Medulin
- zona gospodarske proizvodne — pretezito zanatske namjene Banjole Kamik
- zona gospodarske proizvodne — pretezito zanatske namjene Pomer
- zona gospodarske proizvodne — pretezito zanatske namjene Seve
Zona zona gospodarske proizvodne — pretezito zanatske namjene Banjole funkcionira
ve¢ duzZe vrileme te je iskazana potreba od potencijalnih investitora za prosirenjem iste.
Zona gospodarske namjene Medulin, za koju je ve¢ izraden DPU takoder nailazi na
interes investitora samo $to je problem u nerijeSenoj dovodnoj infrastrukturi Cije dovodenje
¢e intezivirati djelatnost unutar ove zone.
Preostale dvije zone Pomer i Seve jo$ nisu konkretnije aktivirane, ali interes
potencijalnih investitora i dalje postoji te ¢e se obje aktivirati u predvidenom planskom
razdoblju.

1.1.2.6. Prirodna bastina

Prostor Opc¢ine Medulin karakterizira raznolikost prirode, te mediteranski sastav flore i
faune. Obzirom na blizinu mora i konfiguraciju zemljiSta mogu se razlikovati nekoliko
karakteristicnih podrucja zelenila.

UzZi priobalni pojas, u kojemu se prisustvo Covjeka viSe osjeca, kakteriziraju maniji
potezi bora, dok znacajnih Sumskih povrsina ima u priobalju.

PPUO-om su obuhvaceni dijelovi prirode, zasti¢eni u smislu posebnog propisa i to:
1. znacajni krajobraz:

- Donji Kamenjak i medulinsko otoCje (SNIZ 5/96)
- Gornji Kamenjak (SNIZ 5/96)

Podru¢je Kamenjaka (juzno od naselja Premantura) kao i svi otoli¢i izmedu Rta
Kamenjak i rta Marlera su zbog svojih posebnosti proglaseni 1996. godine, temeljem
Zakona o zastiti prirode (NN 30/94, 72/94) zastiCenim krajolikom (Sluzbene novine
Istarske Zupanije 5/96, 7/02) u povrSini od 394,83 ha. Sukladno Zakonu o zastiti prirode
(NN 70/05) kategorija zasti¢eni krajolik preimenovana je u kategoriju zastite znacajni
krajobraz.

2. park Suma:
- Poluotok Kasteja (SN 1Z 5/96)

- Brdo Soline kod Vinkurana (SNIZ 5/96)

Park-8uma je prirodna ili sadena Suma, veée krajobrazne vrijednosti, namijenjena
odmoru i rekreaciji.

1.1.2.7. Kulturna bastina

Cjelokupno podruéje Opcine Medulin predstavlja izuzetnu, u zna¢ajnoj mjeri o€uvanu
ambijentalnu vrijednost koja se Cuva i &titi sveukupnim planskim rjeSenjem.
PPUO-om su odredene kategorije uvjeta zastite kulturnih dobara upisanih u registar



kulturnih dobara i evidentiranih:

1. poluurbane i ruralne cjeline
2. pojedinacni spomenici

3. arheoloski lokaliteti

4. kultivirani krajolik

5. vizure

1. Poluurbane i ruralne cjeline

Na prostoru povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina potreban je konstantan nadzor
nad uredenjem i odrzavanjem graditeljske bastine. Kako bi zastitila od daljnjih devastacija
i propadanja prilikom bilo kakvih zahvata (sanacija, rekonstrukcija, obnova procelja,
izgradnja i dogradnja itd.) Potrebno je ishoditi posebne uvjete uredenja i prethodno
odobrenje od jedinice lokalne samouprave. Posebni uvjeti trebaju sadrzavati upute za
uklanjanje dotrajale fasadne Zbuke radi utvrdivanja ranijih faza izgradnje i oblikovanja
objekata, te obnovu istih uz puno uvazavanje, zastitu i rekonstrukciju svih spomenickih i
ambijentalnih karakteristika objekata. Kod uredenja proc¢elja u povijesnoj jezgri svakako je
potrebno izbjegavati strane materijale i tehnike i neadekvatnu urbanu opremu (svjetlece i
sl. Reklame, jedinice klimatizacijskih uredaja, satelitske antene), te postivati zateCeno
stanje.

Mogucée su interpolacije u povijesno poluurbano tkivo na nacin da se tlocrtnim i
visinskim gabaritima ukapaju u gradevinski pravac ulica, te da arhitektonskim
oblikovanjem ne odskacu od sacuvanog graditeljskog fonda. Vazno je oCuvati sve izvorne
urbane komunikacije u urbani raster u izvornom stanju (mreza ulica, uski prolazi, svodeni
prolazi medu gradevinama).

Unutar stare jezgre potrebno je izvrsiti kvalitetnu regulaciju prometa kojom bi se
individualno parkiranje izmjestilo iz uskih ulica i gradskih trgova na rubne dijelove naselja
s uredenim parkiraliSnim povrSinama.

Kroz odredbe za provodenje potrebno je postaviti dugoroéne projekte za uklanjanje
raznih instalacija i kablova s proCelja gradevina i njihovo spustanje ispod razine ulica
(elektri¢ni kablovi, vodovodne i plinske cijevi, elektri¢ni i vodovodni ormariéi i sl.).

Nove industrijske zone i zone male privrede planirati na nacin da su odvojene od
povijesne jezgre kvalitetnim urbanisti¢kim rieSenjima i zelenim barijerama.

2.pojedinac¢ni spomenici — sakralni i profani

Sve crkve, kapele i zvonici s obzirom na njihovu vaznost u definiranju urbanog
prostora ili kultiviranog krajolika, bez obzira na stupanj zastite uzivaju jednaku zastitu.
Stoga je, u smislu provedbe ovog prostornog plana potrebno ishoditi posebne uvjete
zastite i prethodno odobrenje za zastitne radove od nadleznog konzervatorskog odjela.
Takoder za radove u neposrednoj blizini tih spomenika (dogradnja, izgradnja,
interpolacije, komunalni i infrastrukturni zahvati, Sirenje stambenih i poslovnih zona),
potrebno je ishoditi misljenje nadleznog konzervatorskog odjela kako se ne bi narusSila
prostorna cjelovitost spomenika i njihov odnos s povijesnim ambijentom.

Prilikom zastitnih radova neophodna je izrada konzervatorskog elaborata i programa
sanacije, restauracije i prezentacije spomenika.

Radi zaStite odnosa spomenika (crkve, kapela, zvonici) koji se nalaze izvan
poluurbanih ili ruralnih aglomeracija s krajolikom, nuzno je izbje¢i novu izgradnju u
neposrednoj okolici (u radijusu od minimalno 50 m) kako se ne bi narusila uklopljenost
spomenika u krajolik, i predvidjeti uredenje okolida radi njihove kvalitetnije prezentacije.
Vrlo je vazno i oCuvanje karakteristinih vizura koje se pruzaju oko takvih spomenika sto



se postize zabranom izgradnje i uredenjem okoliSa (uklanjanje zapusStene vegetacije,
sanacija suhozida).

3.arheoloski lokaliteti i zone

Izuzetno veliki broj arheolo$kih lokaliteta i zona na podrucju obuhvata plana moZze se,
s obzirom na mjere za$tite, podijeliti u nekoliko grupa:

a. prostorno definirani arheolo$ki lokaliteti i zone
b. neprecizno ubicirani arheolo$ki lokaliteti

c. sloZeni arhitektonsko-arheolo$ki sklopovi

d. arheoloSke zone s povrSinskim nalazima

e. podvodni arheolo$ki lokaliteti

f. novootkriveni arheolo$ki lokaliteti

a. prostorno definirani arheolo$ki lokaliteti i zone

Arheoloski lokaliteti i zone za koje je u veéoj mjeri preciznije katastarski odredeno Sire
rasprostiranje lokaliteta.

Potrebno je izvrsiti upravnu zastitu registracijom pri upravi za zastitu kulturne bastine
ministarstva kulture, odrediti kontaktnu Siru zonu zastite ambijentalnosti (u radijusu od 50
m), omoguciti sistematsko arheolosko istrazivanje, konzervaciju i prezentaciju lokaliteta.

Kod spomenika iz ove skupine potrebno je izbjeéi izgradnju objekata i komunalne i
infrastrukturne zahvate na podrudju uzeg arheoloskog podrugja.

Iz ove odredbe izuzeto je podrucje gradine vréevan kod medulina upisane u registar
kulturnih dobara, listu preventivno zasticenih kulturnih dobara pod rednim br. P-38 od 5.
Travnja 2001. | antickog arheolo$kog lokaliteta kod marine pomer na kojima je nacelno
moguca gradnja nakon provedenih arheoloSka istraZivanja ukoliko izuzetnost nalaza ne
pruzi mogucnost prezentacije i drugacije valorizacije samih lokaliteta.

U slu€aju iznimnih gradevinskih radova (instalacije, infrastruktura) obvezno predvidjeti
zastitno arheoloSko sondiranje prije poCetka radova i stalan arheolo$ki nadzor nad
radovima.

Posebne uvjete zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Arheoloske lokalitete koji su ugrozZeni planiranom novom izgradnjom u neposrednoj
blizini potrebno je fizicki zastititi od devastacije (ogradom, primjerenim obiljezavanjem).
Takoder se predlaze odredivanje zakonskog skrbnika nad lokalitetima najvece vaznosti,
prema mislijenju nadleznog konzervatorskog odjela i u suradnji s jedinicom lokalne
samouprave.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheoloSke parkove, uz
odredivanje sustava mjera zastite. S obzirom na gustoéu arheoloskih lokaliteta u
odredenim zonama moguée je povezivanje uredenih arheoloskih parkova u povezane
turistiCke itinerere (pjeSacke i biciklistiCke staze).

b. neprecizno ubicirani arheolo$ki lokaliteti

Arheoloske lokalitete koje je zbog nepristupacnosti trenutho nemogucée preciznije
ubicirati, potrebno je preciznije definirati u prostoru, odrediti mogucéu rasprostranjenost
lokaliteta, zatim odrediti Siru zonu zastite (od 30 m), te sistematski i sondazno istraziti uz
konzervaciju i mogucnosti prezentacije lokaliteta. Nakon istrazivanja za odredeni
spomenik primjenjivati ¢e se mjere zastite iz prve podgrupe. Potrebno je izvrSiti upravnu
registraciju arheoloSkog podrucja na kojem su evidentirani nalazi tj. Na kojem postoje
indicije za arheoloSko nalaziste.

U slu€aju gradevinskih radova obvezno predvidjeti arheoloSko rekognosciranje
terena, zastitno arheolosko sondiranje prije poCetka radova i stalan arheoloski nadzor nad
radovima. Posebne uvjete zastite arheolo$ke bastine propisuje nadlezni konzervatorski
odjel.




c.sloZeni arhitektonsko-arheoloSki sklopovi

SloZzene, viSeslojne arhitektonsko-arheoloske sklopove potrebno je sustavno
arheolo$ki i konzervatorski istraziti, nakon ¢ega ¢e nadlezni konzervatorski odjel odrediti
smijernice obnove, konzervacije i prezentacije lokaliteta i okoliSa. Kod ove grupe treba
izbje¢i novu izgradnju na udaljenosti od minimalno 50 m, te izbje¢i sve komunalne i
infrastrukturne zahvate.

Potrebno je odrediti rasprostiranje lokaliteta i njegove granice, katastarski odrediti
osnovni prostor lokaliteta, izvrSiti upravnu zastitu registracijom pri upravi za zastitu
kulturne bastine ministarstva kulture, odrediti kontaktnu Siru zonu zastite ambijentalnosti
(u radijusu od 50 m), te osigurati fizicku zastitu lokaliteta od devastacija.

Spomenike iz ove podgrupe moguée je prezentirati kao arheolodke parkove, uz
odredivanje zakonskog skrbnika i mjera zastite.

Posebne uvjete zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

d. arheoloske zone s povrsinskim nalazima

Na podrucjima na kojima su zabiljezeni povrSinski arheoloski nalazi, ali nije moguce
definirati lokaciju eventualnog arheoloSkog nalazisSta, potrebno je osigurati arheoloski
nadzor nad svim zemljanim radovima i eventualno arheoloSko sondiranje prema
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela. Ukoliko se prilikom radova nadu
jasniji tragovi arheolosSkog nalaziSta primjenjuju se mjere zastite iz podgrupe 1-3.

e.podvodni arheoloski lokaliteti

Na podrucju zabiliezenih podvodnih nalazista potrebno je izvrSiti podvodno
arheoloSko rekognosciranje zone, odnosno sustavno podvodno arheolo$ko istraZivanje s
konzervacijom i moguéom prezentacijom lokaliteta. Buduéi da je kompletan akvatorij
opcine medulin registriran kao kulturno dobro prije eventualnih gradevinskih zahvata
instalacijske infrastrukture, izgradnje lu€ica i sli€no, potrebno je ishoditi posebne uvjete od
strane nadleZznog konzervatorskog odjela.

f. novootkriveni arheoloSki lokaliteti

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrdini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolodko nalaziste ili
nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti nadlezno tijelo.

4. Kultivirani krajolik

S obzirom da su na dijelu podruc¢ja Opc¢ine Medulin
oCuvani tragovi intenzivne kultivacije pejzaza, treba posvetiti posebnu paznju o€uvanju
tragova ljudske intervencije u prostoru. To se odnosi prije svega na oCuvanje arheoloSkih
tragova podjele prostora u antici (kamene gromace kao limitacijske oznake agera, ostaci
zidova carda i dekumana u nekadadnjem pulskom ageru) i kasnijim razdobljima
(suhozidi).

Suhozide koji ¢e biti oSte¢eni komunalnim i infrastrukturnim zahvatima u prostoru
treba sanirati tako da se formiraju novi rubovi parcela i medusobno poveZu prekinuti
zidovi.

Lokve koje su Cinile vazan element koriStenja prostora treba oCuvati i sanirati prema
uvjetima nadlezne sluzbe zastite prirodne bastine, te urediti njihove prilaze i obodne
zidove.

Kamenolome koji nastaju ve¢ u anti¢ko doba, potrebno je kvalitetno valorizirati i
oCuvati njihov predindustrijski izgled od daljnje eksploatacije.



5. Vizure

Neophodno je sacuvati karakteristicne vizure izdvojenih spomenickih cjelina u
prostoru i karakteristi€ne vizure ruralnih i poluurbanih cjelina. U povijesnim urbanim i
ruralnim cjelinama na istaknutom poloZzaju ili odredenim dijelovima tih cjelina potrebno je
kontrolirati i ograniciti visokogradnju koja bi naruSila istaknutu vizuru.

1.1.3.PLANSKI POKAZATELJI | OBVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNOG
UREDENJA SIREG PODRUCJA | OCJENA POSTOJECIH PROSTORNIH PLANOVA

Dokumenti prostornog uredenja Sireg podrucja koji se odnose na podrucje obuhvata
PPUO-a su:

* PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE (NN 50/99)

Strategija i Program prostornog uredenja Republike Hrvatske daju globalne smjernice
prostornog razvitka svih segmenata teritorija Drzave, koje se u gotovo svim odredbama
nacelno odnose i na podruc¢je obuhvata Plana. Ovdje se, medutim, izdvajaju samo neke,
koje se neposredno mogu aplicirati na problematiku uredivanja prostora Opcine Medulin.

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske u to¢ki 6. Osnove i smjernice za
uredenje prostora navodi:

Uredenje prostora obalnog podru¢ja treba temeljiti na slijede¢im osnovnim
smjernicama:

- izgradnju i uredenje prostora planirati i provoditi tako da se ocuvaju prirodne,
kulturne i tradicijske vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika, te provode mjere za
sanaciju i revitalizaciju ugrozenih i vrijednih podrucja prirodne i graditeljske bastine,

- treba osigurati dostupnost obali i javni interes za koristenje tog prostora, kao i
mogucnost prioritetnog koriStenja za rekreaciju i pomorske djelatnosti, te osobito uvesti
odgovarajuée rezime oCuvanja i koristenja prirodnih plaza,

odredenje jedinstvene cjeline uredenja i zastite obalnog pojasa te granice pomorskog
dobra na kopnu mora se temeljiti na funkcionalnim kriterijima i prirodnim uvjetima na nacin
da se osigura cjelovitost planskog obuhvata i rezima koriStenja prostora morfoloskih
jedinica

- PROSTORNI PLAN ISTARSKE ZUPANIJE (SN Istarske Zupanije 2/02, 1/05 i
4/05)

1.1.3.1. Stanovnistvo i drustvena infrastruktura

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske u toCki 2. StanovniStvo i naselja
uvjetuje slijedece:

Demografske promjene bi se trebale ocitovati u porastu nataliteta i prirodnog
prirasStaja, ostvarenja pozitivnog migracijskog salda na razini Drzave, kvalitetnog
poboljanja starosne strukture stanovnistva te izvjesnog prostornog prerazmijestaja
stanovniStva. Na razmjestaj stanovnisStva u Hrvatskoj utjecat ¢e poticajne mjere nadleznih
drzavnih tijela i drugih institucija. Nuzno je kontrolirano usmjeravanje koncentracije
stanovniStva i useljavanje u velike gradove te poticanje naseljavanja u srednje i male
gradove kao i lokalna srediSta u slabije naseljenim ili ruralnim podrucjima.

Planiranje sustava - mreZe naselja, treba biti jedan od temeljnih elemenata
organizacije prostora. Kroz proces izrade novih dokumenata uredenja prostora, posebno



planova uredenja opcina, treba planirati ravnomjerniji i uskladeniji razvitak i razmjestaj
stanovniStva te disperziju stambenih, radnih, usluznih i rekreacijskih funkcija u srednja i
manja gradska sredista.

Utvrdivanje osnovice naseljske mreze treba temeljiti na sljede¢im postavkama:

* posti¢i uravnoteZzenu strukturu i oblik razvoja naselja, prostornu raspodjelu
stanovnistva, radnih sadrzaja i drugih funkcija na drzavnom teritoriju, te uravnotezen
razvoj srediSnjih funkcija, u cilju zadovoljavanja raznolikih potreba stanovnistva i
poboljSavanja svakodnevne kvalitete Zivota svih gradana Hrvatske,

+ optimalna urbana mreza treba osigurati ravhomjerniji razvoj u prostoru, smanjenje
razlika u urbaniziranosti podrucja, unapredenje fizionomskih obiljezja i sadrzajne strukture
naselja (sukladno s njihovom ulogom u planiranom sustavu naselja) te zastitu vrijednosti
graditeljske bastine, prirodne sredine i okolisa u cjelini,

* nuzno je razvijanje ili osnivanje lokalnih ZariSta razvitka, kao uporista za policentricni
razvitak mreze gradskih sredista,

* treba istraZiti i odrediti smjernice i mjere koje ¢e usmjeravati optimalne procese
deagrarizacije, urbanizacije i litoralizacije, te isticati regionalna obiljezja prostora i naselja,

» dnevne migracije moraju koristiti kao planska mjera u usmjeravanju razvoja gradova
i kao ¢imbenik porasta vrijednosti okolice gradova u procesu suburbanizacije pri ¢emu je,
uredenjem i organizacijom prigradskog prometa oko veéih gradova, moguce ublazavati
preseljavanje u gradove, te poticati razvitak i urbanizaciju okolice.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije (SN 1Z 2/02, 1/05 i 4/05)

Naselja gradskih osobina su gradovi (urbane strukture) za koje ne mozemo ustvrditi
postojanje aglomeracijskih karakteristika, i ovim Planom odreduju se kao podru¢na
sredista.

Konurbacija je urbana struktura naselja nizeg ranga koja se odlikuju samo s pet
temeljnih srediSnjin funkcija, ali koja svojom veli¢inom, medusobnim odnosima i
izgradenim strukturama tezZe stvaranju viSeg urbanog oblika - naselja gradskih osobina.
Konurbacija Medulin - LiZnjan i ostala jaCa srediSnja naselja Il. ranga predstavljaju lokalna
srediSta razvoja.

Lokalna konurbacija je: Medulin - Liznjan (oba naselja su gledano za sebe sredidnja
naselja Il. ranga)

PROGNOZA BROJA STANOVNIKA OPCINE MEDULIN:

Grad/Op¢ina Broj stanovnika
1991 2001 2005 2010*
25 [Medulin 3407 6044 6600 7000

* PPUO Medulin izraduje se za plansko razdoblje do 2015. godine

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske u tocki 2.3. Objekti javnog standarda:

Razvitak javnih sluzbi kao skupine sredi$njih usluznih funkcija, slijedit ¢e razvitak i
razmjestaj njihovih korisnika i time podizati i poboljSavati standard i kvalitetu Zivota
stanovniStva.

Za sadrzaje javnih sluzbi drzavne uprave, zatim lokalne samouprave i uprave na
Zupanijskoj, gradskoj, opcinskoj i mjesnoj razini, te djelatnost ostalih upravnih funkcija,
odnosno opcih sluzbi i institucija, koje su od posebnog znagenja za za drZzavu i pojedine
jedinice lokalne uprave i samouprave treba osigurati prostorne uvjete rada i razvoja.

MreZe ustanova za odgoj i obrazovanje, kulturu, znanost, odgoj djece predskolske




dobi, obavezno osnovno obrazovanje, zatim mreze srednjih Skola i u¢eni¢kih domova te
vjerskih zajednica treba oblikovati u sklopu prostornih planova gradova i opc¢ina.

Zdravstvo i socijalna skrb imaju osobitu vaznost u sklopu cilieva za unapredenje
kvalitete Zivljenja. Na temelju utvrdene opce strategije hrvatskog zdravstva, planirane
reforme zdravstvenog sustava i novoga zdravstvenog zakonodavstva u sustavu
prostornog uredenja treba stvoriti uvjete za ostvarivanje novog pristupa zdravstvu i
provodenja zdravstvene zastite stanovnistva.

Prostor za razvijanje sportskih aktivnosti, rekreacije, zabave i odmora treba osigurati
svim uzrastima stanovnistva.

Imajuéi u vidu snazan poticaj za gospodarsku, turisticku i drustvenu afirmaciju
podrucju u kojima se nalaze specifiCni sportski sadrzaji, odredeni Uredbom o odredivanju
gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Zakonom o $portu treba im posvetiti
posebnu paznju i ubrzati njihovu realizaciju. To se posebno odnosi na sustav golf igraliSta
kao posebno nove i kvalitetne turistiCko-sportske ponude.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije:
Osnovni elementi za izradu mreze djedjih vrtica su:

e broj objekata u kojima se provodi predskolski odgoj, njihova gradevinska i prostorna
kakvoca, opremljenost namjestajem i didakti¢kim pomagalima,

« teritorijalna pokrivenost,

* raspolozivi kapaciteti i njihova iskoriStenost,

e programi po obliku, veli€ini, vrsti i trajanju,

e broj odgojnih skupina i broj djece u njima,

» kadrovska popunjenost (odgojni i ostali djelatnici na provodenju programa u djecjim

vrti¢ima)

PPIZ-om se predvida zasnivanje ustanova vrtiéa i jaslica u svim naseljima iv, iii i ii
ranga, ali i drugim naseljima van sjediSta opc¢ina na udaljenosti vecoj od 12 km, ili ukoliko
postoje uvjeti za formiranje jedne pedagoske jedinice.

Za daljnji razvoj osnovnog Skolstva u Istarskoj Zupaniji, kao i osnovnog Skolstva u
cjelini, potrebno je donijeti novi Zakon o osnovnom Skolstvu koji ¢e biti suvremena
oshovica za utvrdivanje dugoro¢nog programa razvoja osnovne $kole sukladno modernim
Skolama u Europi i ostalom razvijenom svijetu. Zakonom moraju biti rijeSena pitanja
realnog utvrdivanja sadrzaja Nastavnog plana i programa, duljina Skolovanja ucéenika,
obrazovanja kadrova za rad u osnovnim Skolama, uklju€ujuci i obrazovanje ucitelja za rad
u Skolama na talijanskom jeziku, kao i problemi vezani uz optereéenost u¢enika. Da bi se
na Zakonom utvrdenim temeljima moglo pri¢i daljnjoj doradi mreze osnovnih Skola, moraju
biti jasno propisani kriteriji o veli€ini Skole (najmanjoj, srednjoj i navecoj), broju u€enika u
razrednom odjelu, rad u jednoj smjeni (postaviti rad u jednoj smjeni kao buduéu projekciju
razvoja mreze), ukinuti sad propisani model besplatnog prijevoza ucenika, te precizno
utvrditi ostale poslove ucitelja u strukturi tiedne norme. Za osposobljavanje ravnatelja za
obavljanje sloZenih poslova pedagoskog i adminitrativnog rukovoditelja, potrebne su
permanentne edukacije iz domene uprave, prava, ekonomije i informatike.

Neophodni zahvati u objektima osnovnih Skola do 2010. god
R.b. Naziv objekta - Skola Potreban zahvat
12. 0S8 Medulin dovrsenje Skole i izgradnja Sportske dvorane

Poradi manjeg broja ucenika i prirodne povezanosti, prigradske PRO Banjole (I - IV
razred) prikljuciti osnovnoj Skoli Medulin. PRO Banjole pripadaju osnovnoj skoli Vidikovac



u Puli koja ima, obzirom na prostor, veliki broj u€enika, a prometna povezanost je loSija.
Obje Skole djeluju na podrucju opcéine Medulin.

1.1.3.2. Gradevinska podrucja

Program prostornog uredenja Republike Hrvatske u tocki 6.3. uvjetuje slijedece:

Odredivanje gradevinskih podrucja treba temeljiti na stru¢nim argumentima i iskazu
povrSina izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, uvazavajuci slijedece
smjernice:

- ispitati moguénost gradnje (prostorne reserve) unutar postojeéeg gradevinskog
podru€ja, a posebno nedovrSenih dijelova te u odnosu na kapacitete postojece
infrastrukture

- prilagoditi gusto¢u stanovanja i gustocu stanovniStva prema tipu naselja

- oblikovati gradevinska podrucja primjereno geomorfoloSkim znaCajkama kao
naseljsku cjelinu

- odrediti gradevinsko podrucje izvan koridora drzavne i regionalne infrastrukture,
poljoprivrednih zemljista bonitetne klase propisane zakonom, nestabilna terena, zastitnih i
sigurnosnih zona voda i mora i izvan povrsina od posebnog znacaja za obranu

- proSirivanje gradevinskog podrucja treba primijeniti samo ako su iscrpliene
mogucnosti izgradnje u vazeéim granicama tih podrucja i na temelju argumrntirane
razvojne potrebe (porast broja stanovnika, sredisnje funkcije, razvoj gospodarstva) a koje
trebaju pratiti i programi izgradnje

- svako daljnje zauzimanje prostora naselja koje rezultira standardom vec¢im od
300m?/stanovniku (ekvivalent gustoée manje od 33 stanovnika/ha) potrebno je posebno
obrazloziti uzimajuéi u obzir izgradene cjeline i kompaktne dijelove naselja (bez
poljoprivrednih, Sumskih, vodnih i drugih povrsina),

- svako proSirenje gradevinskog podrucCja naselja koje rezultira neizgradenim
dijelom naselja u postotku ve¢em od 10% u odnosu na izgradeni dio potrebno je temeljito
obrazlozZiti s prikazom postojece izgradenosti

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Naselja gradskih osobina medu koje u skladu s PPIZ-om spada i lokalna konurbacija
s obiljezjima naselja gradskih osobina Medulin - Liznjan (statistiCka naselja: dio Medulin,
dio Liznjan) urbane su cjeline s u pravilu provedenom raspodjelom prostora po osnovnim
namjenama stanovanja, rada, odmora i prometa.U pravilu zahvaéaju podrucja odnosno
dijelove srediSnjeg statistickog naselja veli€ine iznad 100 ha i druga statistiCka naselja ili
dijelove naselja povrsine manje od sredi$njeg naselja.PPIZ-om utvrduju slijede¢a naselja
gradskih osobina u koje

Kriterij za utvrdivanje gradivog dijela gradevnog podrucja srediSnjeg statistickog
naselja unutar obuhvata naselja gradskih osobina je bruto gustoéa od najmanje 33
planiranih stanovnika/ha, od koje se povrSine najviSe najviSe 50% mozZe odnositi na
njegov neizgradeni dio.

Na podru€ju naselja gradskih osobina preporu€uju se iznimno slijedeéi odnosi
namjena: stanovanje 40 - 50%; radne zone, turizam 20 - 25%; promet 10 - 15%; zelene
povrdine, rekreacija, ostale javne povrsine, poljoprivredne povrSine 20 - 30%; centri svih
vrsta do 5%.

Gradevinsko podrucje sredi$njeg statistickog naselja unutar naselja gradskih osobina
moze se, u odnosu na proradunatu povrSinu, povecéati za povrSinu zate€enih negradivih
povrsina.

Kriterij za utvrdivanje gradevinskog podrucja ostalih naselja ili dijelova naselja s viSe



od 100 stanovnika je bruto gusto¢a od najmanje 10 planiranih stanovnika/ha, a od tako
izraCunate povrSine najvise 50% mozZe se odnositi na neizgradeni dio gradevinskog
podrucja.

Kriterij za utvrdivanje gradevinskog podrucja ostalih naselja s manje od 100
stanovnika je bruto gustoc¢a od najmanje 5 planiranih stanovnika/ha, a od tako izracunate
povrdine najvise 66% moze se odnositi na neizgradeni dio gradevinskog podrudja.

1.1.3.3. Infrastrukturni sustavi

1.1.3.3.1. Prometni sustavi

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH

Prometno povezivanje cjelokupnoga drzavnog prostora mora se prioritetno ostvariti
teritorijem Republike Hrvatske. Zbog velikih troSkova realizacije prometne mreZe visokog
ranga potrebno je prioritete gradnji planirati prvenstveno s glediSta njihovih poticajnih
ucinaka na sveukupni razvoj podrucja kroz koja prolaze pojedine dionice te brzog
povezivanja s europskim prometnim mrezama.

Odrzivi i gospodarski opravdan razvoj prometnog sustava Drzave moze se postici
programskim usmjerenjem u kojem je prvi razvojni korak primjena tehnologija i sustava
kombiniranog prometa, a drugi uvodenje integralnog prometa. Prvi strateski korak
prometnog razvoja moguce je ostvariti na postojecim prometnim koridorima i u postoje¢im
gospodarskim okolnostima, uz razumna ulaganja u prometnu mrezu i prijevozna sredstva
te telekomunikacijske sustave.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Prioriteti razvoja:

- poboljSanje postojeCe mreze, osobito na kriticnim dionicama, rekonstrukcija i
reorganizacija prometa prema sadasnjem rangu prometnica kao prelazno razdoblje do
pustanja u promet planiranih autocesta i poluautocesta (obilaznice, tre¢a traka i drugo),

- izgradnja zapocetih i novih dionica cesta,

- uvodenje novih tehnologija / tehnika kombiniranog odnosno gdje je moguce i
integriranog prometa

Ostale mjere i aktivnosti obuhvacaju radove kojima Ce se:
- strogo postivati zakonsku regulativu (u cilju spreavanja proSirenja gradevinskog
podrucja uzduz drzavnih i Zupanijskih cesta, ¢ime dolazi do snizenja kategorije ceste)
- zavrsiti obilaznice oko vecih mjesta
- istraziti potrebu za novim cestovnim prostornim koridorima u pograni¢nim i
podrucjima od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku

S obzirom da na podrucju Opc¢ine Medulin nema drzavnih cesta potrebno je naglasiti

iz PPIZ ono $to se odnosi na Zupanijske ceste:

Uzimajuéi u obzir gore navedeno smatramo da je Zupanijska mreza cesta razvijena te
da na mreZi treba pristupiti rjeSavanju odredenih dionica rekonstrukcijama, izgradnjom
trecih traka ili zaobilaznicama odredenih mjesta kao 5to je i naselje Medulin.

Zbog poboljsanja kvalitete postojece cestovne mreze, sve Zupanijske ceste trebalo bi
tehnicki osposobiti (gdje god je to moguce) za brzinu od 60 km/h.

Isto se odnosi na daljnji razvoj mreZe lokalnih cesta, koje cjelovito pokrivaju teritorij
Istarske Zzupanije u funkciji distribucije prometa i stvaranja prometnih veza izmedu naselja
sa srediSnjim funkcijama; planom se predvida poboljSanje tehnickih karakteristika
navedenih prometnica na nagin da se omogucdi brzina od 60 km/h, osim na dionicama pod



posebnim reZimima ograniéenja prometa. PPIZ-om nije razmatrana razina promjena
lokalnih cesta u dijelovima koja prolaze kroz naselja, ve¢ se planiranje takvih tehnickih
zahvata utvrduje prostornim planovima nizeg reda.

PPIZ-om odreduju slijedeéi cestovni infrastrukturni koridori za Zupanijske ceste - 40
m postojece i 70 m planirane.

Zracni promet

Na podrugju Op¢ine Medulin u skladu s PPIZ nalazi se sportsko letjeliste Campanoz
kao gradevina od vaznosti za Istarsku Zupaniju. U segmentu “male avijacije” nuzno je
podrzavati i poticati razvitak tvrtki koje svojim ponudama taxi, panoramskih i poslovnih
letova na krac¢im europskim destinacijama, te Skolovanjem zrakoplovno-letatkog i
tehniCkog osoblja predstavljaju dobar komplementar redovitom javnom linijskom i charter
zraCnom prijevozu putnika i robe.

Pomorski promet

PPIZ odreduje uvjete za planiranje luka na podrugju Opéine Medulin:

Luke otvorene za javni promet na podrucju Opc¢ine Medulin su:

- postojeca luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Medulin

- postojeCe luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja u uvalama Paltana,
Runke i Polje

Luke posebne namjene koje se ovim PPIZ-om odreduju na podrugju Istarske Zupanije
su:

- luka nauti¢kog turizma Pomer (postojec¢a),

Za svaku planiranu lokaciju luka nauti¢kog turizma potrebno je predvidjeti:

- gradevninsko podrucje za dio obaveznih sadrZaja na kopnu,

- akvatorij namijenjen za izgradnju pomorske infrastrukture (valobrani i lukobrani,
gatovi, pontoni, pomorska signalizacija).

Sportske luke, priveziSta i sidriSta, kao i ribarske luke utvrduju se posebno za
podrucje svake opcine ili grada na razini prostornog plana uredenja opcine ili grada.

1.1.3.3.2. Telekomunikacije

Smjernice razvoja telekomunikacija op¢ine Medulin, koje proizlaze iz :

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH

- lzgraditi preostalu mrezu baznih postaja pokretne telefonije, a kod izgradnje primjeniti
tehnologiju odasilja¢a koja zahtjeva $to manji prostor za instalaciju (minimalno
zahtjevan),

- kod izvodenja, rekonstrukcija ili zamjena telekomunikacijske mreze, zahvate izvoditi
po najvisim tehnoloSkim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijima te koristiti postojece
koridore, a stare mreze zamjenjivati.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

- potpuno (100%) digitalizirati telekomunikacijsku mrezu

- decentralizirati telekomunikacijsku mrezu

- posti¢i gustocu od 55 TP/100 stanovnika

- postizanje redundancije transmisijskih sustava

- osiguranje i dostupnost svih telekomunikacijskuh usluga na podru¢ju PPOU Medulin
Prioriteti se odnose na izgradnju mreze i prikljuéenje jos neprikljuéenih mjesta




odnosno povecanje i modernizaciju postojecéih kapaciteta.

Postojeci prostorni planovi se u dijelu telekomunikacija temelje na niskoj tehnoloSkoj
razini usluga i tehniCkih standarda, u odnosu na danasnji trenutak razvoja
telekomunikacija.

Poglavito se to odnosi na nedostatak projekcije razvoja mobilnih sustava
telekomunikacija, te specijalnih usluga u fiksnoj mrezi.

Nedostatak se takoder odnosi na tehni¢ke standarde izvedbe, koja se danas u fiksnoj
mrezi oslanja na opti¢ke kabele velikih kapaciteta prijenosa, a uz to su vezane i skromne
projekcije rasta broja telefonskih priklju¢aka i usluga, koje su ve¢ danas u potpunosti
prevazidene.

U postoje¢im prostornim planovima, a s obzirom na razvoj trziSnog gospodarenja i
konkurencije i na polju telekomunikacija, nema projekcija o paralelnom razvoju vise
neovisnih (konkurentskih) telekomunikacijskih sustava, $to se danas na podru&ju mobilne
telefonije ve¢ razvija, a takav trend Ce se zasigurno nastaviti, te se namecée potreba
definiranja i reguliranja medusobnih odnosa u prostoru kroz odredbe za sprovodenje.

Od perioda usvajanja postoje¢ih prostorno planskih dokumenata razvoj
telekomunikacija odvijao se znatno brze od planskih pretpostavki. Pored toga, u
meduvremenu je gradnja telekomunikacija izvrSena na novoj tehnoloskoj osnovi koja je
bitno razli¢ita od planirane, tako da planirane postavke nije moguée primjeniti na
planiranje razvoja telekomunikacija za daljnji period.

1.1.3.3.3. Energetski sustav
1.1.3.3.3.1. Elektroenergetika

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

PPIZ planira izgradnju transformatorske stanice 110/20 kV MEDULIN koja ée samo
manjim dijelom biti smjeStena na podru€ju predmetne opcine a najveéim dijelom na
podru€ju Opcéine Liznjan ( granica dviju Op¢ina ) te dvostrukog 110 kV dalekovoda do
budu¢e TS 110/20 kV MEDULIN koji ¢e ve¢im dijelom prolaziti preko podru¢ja Opcine
Medulin. Istim planom, zbog predvidenog porasta potrodnje u gradu Puli predvidena je
izgradnja jo$ jedne gradske trafostanice 110/20 kV (pretvorba sadasnje trafostanice 35/10
kV Gregovica u trafostanicu 110/20 kV). Navedena ¢e trafostanica uz postojecu TS
110/35/10 kV Dolinka, sluziti kao rezervno 10(20) kV napajanje dijela podrucja Opcine
Medulin.

1.1.3.3.3.2. Plinoopskrba

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH

Prema prijedlogu “Strategije i programa prostornog uredenja Republike Hrvatske”
predvidena je izgradnja magistralnih plinovoda i na podrudju Istarske Zupanije.

Na pravcu transportnog magistralnog plinovoda Pula-Rijeka prema GEA projektu
(Gas Energy Adria-podloga INA-e) predvidena je izgradnja triju glavnih MRS (mjerno
redukcijska stanica). Jedna od njih je MRS-Pula, u podrucju Liznjamora, sa tlakovima
isporuke do 6 bara za opskrbu Pule, sa moguéno$c¢u proSirenja srednjetlacnih plinovoda
prema Medulinu i prema Fazani i Vodnjanu.

Veoma su znacajni jer omogucavaju potroSadima da se snadbjevaju plinom iz
umrezenog sustava.




Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije
PPIZ predvida dva zasebna pravca srednjetlaénog plinovoda prema Premanturi i
Medulinu.

1.1.3.3.4. Vodnogospodarstvo

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH
Grad Pula i pripadajuée opcine (Vodnjan, Savi¢enta, Barban, Mar€ana, Liznjan i
Medulin) snabdjevaju se vodom iz Cetiri vodoopskrbna sustava :

- VOS Pulski bunari 100 I/s
- VOS Rakonek 250 /s
- VOS Gradole 160 I/s
- VOS Butoniga 120 I/s

U najpovoljnijim okolnostima na raspolaganju je ukupno Q = 630 l/sek.Zbog
prekoracenja MDK kod nekih pulskih bunara mogucée su i manje ukupne koli€ine vode.

Ocekuje se konacni zavrSetak VOS Butoniga do spoja na vodoopskrbni sustav
opc¢ine Medulin, nakon €ega Ce biti na raspolaganju dovoljno vode.

Da bi cijelo Sire podrucje imalo dovodljne koli¢ine vode potrebno je zastiti puljske
bunare od daljeg zagadivanja kao i osigurati dovoljne koli¢ine vode iz pravca Butonige.

Vodoopskrba u sadadnjem trenutku izvodi se iz vodotornja Vidikovac na koti +66
m.n.v. koji pokriva visoku zonu grada Pule ali i juznija naselja kao  Pje$€anu uvalu,
Vinkuran, Banjole, Premanturu i djelomi¢no Medulin.

Snabdjevanje vodom juznih naselja preko vodotornja Vidikovac trajat ¢e sve do
izgradnje glavnog cjevovoda na potezu od Valture do ogranka za Medulin. Tada ¢e se
naselja Medulin, LiZznjan, Pomer, Premantura, Banjole, PjeS€ana uvala snabdjevati vodom
iz vodoopskrbnog sustava Butoniga. |z pravca Valture do vodotornja Vidikovac dopremati
¢e se voda i za potrebe visoke zone grada Pule.

1.1.3.3.5. Odvodnja i tretman otpadnih voda

Odvodnja na prostoru Zupanije odredena je modelom razdjelne kanalizacije, $to znadi
da ¢e se oborinske vode rjeSavati zasebno prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih
voda putem javnih sustava odvodnje.

Sustave odvodnje treba dovesti u ravnomjerni odnos sa sustavom vodoopskrbe.
Utvrdivanje prioriteta izgradnje treba prilagoditi zastiCenim podrudjima i utvrdenim
kriterijima zastite i to u podrucju zastite voda za pice i u podrucju zastite mora.

Planom se utvrduju sustavi javne odvodnje otpadnih voda, odnosno njima
pripadajuce gradevine i instalacije (kolektori, crpke, uredaji za progis¢avanje i ispusti) od
znadenja za Drzavu i Zupaniju.

Dopusta se izgradnja uredaja za procis¢avanje otpadnih voda u priobalju po fazama i
to:

| faza - |. stupanj prociS¢avanja u kombinaciji s podmorskim ispustom na

dovoljnoj dubini,

Il faza - viSi stupnjevi proCiS¢avanja izgradit ¢e se kada na to ukazu rezultati
sustavnog istrazivanja otpadnih voda, rada podmorskih ispusta i kakvoée mora, ali samo
u sluCajevima kada je postoje¢a kakvoca recipijenta takva da je moguée provesti faznu
izgradnju uredaja za proc€iS¢avanje. U slu€ajevima kada se planira ispustanje prociscenih



otpadnih voda u recipijent kojemu je postojeCa kategorija loSija od Planom predvidene
kategorije, ne moze se primijeniti fazni pristup.
Industrijski pogoni obvezni su izgraditi predtretmane na nacin da je kvaliteta otpadne
vode takva da omogucuje priklju€enje na sustav javne odvodnje.
U pogledu zastite voda i mora od zagadenja kao dijela vodnogospodarskog sustava
posebno se navode obaveze:
» ocuvati kvalitetu mora, tamo gdje ona zadovoljava propisane kriterije, izgradnjom i
kontrolom rada izgradenih uredaja za proc¢iS¢avanje zagadenih voda,
* poboljsati kvalitetu mora, tamo gdje je ona narusena, izgradnjom sustava odvodnje
otpadnih voda s procis¢avanjem prije ispusta,
 stalno kontrolirati kvalitetu morske vode.

1.1.3.4. Gospodarske djelatnosti

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH
Uredenje prostora obalnog podrucja treba temeljiti na sljede¢im osnovnim smjernicama:

e izgradnju i uredenje prostora planirati i provoditi tako da se o€uvaju prirodne,
kulturne i tradicijske vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika, te provode mjere za
sanaciju i revitalizaciju ugrozZenih i vrijednih podru¢ja prirodne i graditeljske
bastine,

» treba osigurati dostupnost obali i javni interes za koriStenje tog prostora, kao i
mogucnost prioritetnog koridtenja za rekreaciju i pomorske djelatnosti, te osobito
uvesti odgovarajuce rezime o€uvanja i koristenja prirodnih plaza,

* odredenje jedinstvene cjeline uredenja i za$tite obalnog pojasa te granice
pomorskog dobra na kopnu mora se temeljiti na funkcionalnim kriterijima i
prirodnim uvjetima na nacin da se osigura cjelovitost planskog obuhvata i rezima
koristenja prostora morfoloskih jedinica.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Osnovne poljoprivredne, stoCarske i ribarske djelatnosti za priobalje, kojem pripada
Opc¢ina Medulin, su krmne kulture, vocéarstvo, vinogradarstvo, maslinarstvo, povrtlarstvo,
pojedine vrste Zitarica, uzgoj cvjetnica i ukrasnog bilja, ind. kulture, ovcarstvo,
govedarstvo, konjogojstvo, peradarstvo i marikultura.

1.1.3.4.1. Sume i Sumsko zemljiste

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH

Treba jacati ekoloSku komponentu odrzivog gospodarenja Sumama. Pri tome treba:

- kontinuirano pratiti stanje Suma te ih kartirati,

- 8umama gospodariti na principu potrajnosti u obnovljivom resursu, a preradu drva
razvijati kao Cistu industriju,

- poticati razvoj urbanog Sumarstva radi ozelenjavanja gradskih, rubnih gradskih,
seoskih naselja, turistiCkin podru¢ja namijenjenih uljepSavanju izgleda krajolika,
rekreaciji i proizvodniji.

Sumska politika i Sumsko planiranje kao dio opéeg planiranja ima za cilj unapredenje
ucinkovitog nacina koriStenja Suma uz uvjet da se koriste sve njene funkcije. Uz koritenje
sirovinske funkcije potrebno je koristiti ekoloSku i socijalnu funkciju Suma.

Planiranje kroz Sumsko planiranje treba i dalje temeljiti na nacelu odrzavanja
potrajnosti, prirodnosti i neprekidnog povecanja vrijednosti Suma, te uspostaviti sustave
utvrdivanja i sustavnog pracéenja vlasni¢kih odnosa uvazavajuéi sljedece preporuke:



- kako bi se Sume zastitile od propadanja potrebno je prijecCi na kibernetsko uredivanje
Suma u smislu praéenja godidnjih promjena te donositi odluke drzeéi se nacela
potrajnosti,

- neprekidno odrzavati sklop sastojine; prilikom prenamjene Sume za potrebe neke
druge namjene investitor snosi troSkove podizanja nove Sume koja se motra osnivati
na zemljiStu na kojem nije bilo Sume; razvijati urbano Sumarstvo kroz znanstveno
nastavne programe; u pravilu ne prenamjenjivati Sume s vrlo naglaSenom ekoloSkom i
socijalnom funkcijom, a posebno zasticene Sume,

- pruziti planerima, gospodarstvenicima, donositeljima odluka i lokalnim zajednicama
prihvatljive i nove informacije o Sumama i bogatstvima Sumskih podrucja.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Unutar Suma posebne namjene, prostornim planovima gradova i opéina mogu se
planirati sljedeci zahvati u prostoru: planinarski domovi, izletiSta, rekreacijski sadrzaji,
arboretumi i zvjerinjaci, farme za uzgoj divljaci, znanstveno-istrazivaCke stanice za
praéenje stanja Sumskih ekosustava. Dijelovi Suma posebne namjene mogu se planirati i
za turisticku djelatnost - autokamp, ali iskljucivo za dijelove autokampa koji su hamijenjeni
osnovnim potrebama boravka turista u prirodi (prostor za kampiranje, higijensko-sanitarni
Cvorovi, infrastruktura), dok se ostala izgradnja mora osigurati unutar gradevnih podrucja
turistickih zona.

Planiranje navedenih zahvata omogucéava se uz posebne uvjete koristenja Suma koje
propisuje Ministarstvo poljoprivrede i Sumarstva.

1.1.3.4.2. Poljodjeljstvo

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH

U buducnosti bi trebalo Cuvati i Kkoristiti zemljiSta za poljodjelsku svrhu

uskladivanjem interesa svih korisnika prostora. Temeljem tako uskladenih interesa

treba poduzeti sljedece:

- uklju¢iti u dokumente prostornog uredenja racionalno koriStenje
poljoprivrednog zemljiSta te smanijiti koriStenje kvalitethog zemljista u
nepoljodjelske svrhe,

- sanirati povrSinske kopove i privesti ih novoj namjeni nakon eksploatacije,

- pojacati druge mjere u podru€ju Sumarstva, vodnogospodarstva, energetike i dr., koje
posredno utjeCu na ostecenje zemljista,

- usmijeravati i poticati proizvodnju zdrave hrane,

- koristenje poljodjelskog resursa treba razvijati na razne nacine koristenja tla ukljucivsi i
podrsku tradicijskim obrascima “odrzivog” gospodarenja tlom, te zastitu tla s ciljem
oCuvanja bioloske raznolikosti i drugih ekolo$ki povoljnih ucinaka.

Odredivanjem namjene koriStenja tala u poljodjelske svrhe treba uzeti u obzir aspekte

zastite okoliSa, demografsku i gospodarsku problematiku te donijeti propise i poticajne

mjere kako bi se unaprijedilo “odrzivo” koriStenje i upravljanje tlom. S tim ciljevima
potrebno je:

- razviti nacionalne programe koji vode racuna o tlu kao prirodnoj osnovi, demografskim
promjenama i interesima lokalnog stanovnistva te koristiti tehnike koje poti€u “odrzive”
nacine Zivljenja, a usmjerene su na pojedini ekosustav, slivno podrucje i planiranje
krajolika,

- poboljsati i provesti zakone i druge propise koji podrzavaju “odrzZivo” koriStenje tla te
osigurati provodenje i kontrolu zabrane pretvaranja poljoprivrednog zemljiSta u druge
namjene, uz prethodno utvrdivanje onih kategorija koje se ne mogu prenamijeniti,

- u upravljanje tlom ukljuciti odgovarajuce tradicijske i autohtone nacine koristenja tla te




vrijednost tla i ekosustava u pokazatelje gospodarske ucinkovitosti.

Potrebno je uvesti novi pristup u utvrdivanju boniteta tla uz uvazavanje svih
parametara vezanih uz plodnost i zastitu tla i pri tom postojeéu pedoloSku podlogu
novelirati i prilagoditi odredenoj razini dokumenata prostornog uredenja. Noveliranu
pedolosku podlogu treba osigurati resursno Ministarstvo.

Prioriteti djelovanja odnose se na djelotvorniju zastitu poljodjelskog zemljiSta te
smanjenje i ograni¢avanje kvalitethog plodnog zemljiSta za nepoljodjelske svrhe. Pri tome
treba sprjeCavati daljnje povecanje izloZzenosti eroziji i sanirati kliziSta na poljodjelskom
zemljistu temeljem vazecéeg Zakona o poljopriviednom zemljistu.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Razgrani¢enje povrsine zasti¢enog poljoprivrednog zemljista provodi se odredivanjem
granica kategorija zastite poljoprivrednog zemljiSta, a na temelju boniteta tla i vrijednosti
visegodisnjih kulture, s time da je samo kategorija poljopriviednog zemljista zasticena
PPIZ.

Zastititi  poljoprivredne resurse i ograniCiti nekontroliranu urbanizaciju i Sirenja
bespravne izgradnje van gradevinskih podru¢ja na Stetu obradivog poljoprivrednog
zemljista.

Prije¢i s konvencionalne na ekoloSku obradu tla, koja podrazumijeva primjenu
tradicionalnih metoda obrade (tropoljna obrada), primjenu bioloSkih umjesto sintetickih
sredstava za za$titu bilja i selektivhu primjenu mineralnih gnojiva.

Povezati poljoprivrednu proizvodnje na agroturistiCki kompleks radi stvaranja uvjeta
Sto vece konzumacije svjezih proizvoda na mjestu proizvodnje.

Izbjegavati primjene genetski modificiranog sadnog materijala, sjemenja i stoCne
hrane u ekolo$ki posebno osjetljivim podrucjima.

Putem propisa u nadleznosti Zupanijskih organa i op¢ina (pravilnici, prostorni planovi i
sl.) sprijeCiti nastajanje Steta od zagadenja okoliSa od poljoprivredno-prehrambene
djelatnosti. Treba utvrditi granice - ograni¢enja unosa polutanata svih vrsti u prirodni
ambijent. U tom smislu treba odrediti gornje granice veli¢ine gradevina, veli€inu populacije
stoke i na€in njezina drzanja, te ograniciti gradnju gradevina.

Odabirom kultura i primjenom tehnologije oCuvati i oplemenjivati pejzaz bez
vrijednosti poljoprivrednog i ukupnog prostora (vinogradi, maslinici, terase, ritmika
promjena Cestica s raznim kulturama, Sume, livada i pasnjaka).

1.1.3.4.3. Turizam

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH

Turizam neprijeporno predstavlja jednu od glavnih gospodarskih okosnica razvitka
Drzave, pa je njegov ukupni razvitak, ukljuCujuci i prostorni, potrebno pratiti i ocjenjivati
kroz sve njegove neposredne i posredne ucinke na pojedine djelatnosti i gospodarstvo u
cjelini. Stratedki resurs hrvatskog turizma treba ostati do sada ocCuvani visokovrijedni
prostor, koji ¢e dugorocno sve viSe dobivati na znacaju.

Prostorni razmjestaj i kapaciteti ponude uvazavat ¢e gospodarske i ekoloske kriterije.

Zbog osobitog utjecaja na prostor potrebno je sustavno kriterijski utvrditi:

- razmjestaj i dimenzioniranje marina usuglaseno s ostalim aspektima koristenja
prostora, za&titom vrijednih dijelova obale i potrebama stanovnistva,

- novi sadrzaji osobito sporta i rekreacije, raCunajuci i na golf igralista, koja treba
pripremati istrazivanjem najpovoljnijih lokacija na manje kvalitethom poljoprivrednom
zemljistu,

- prostorne i funkcionalne norme i standarde obiteljskih turisti¢kih jedinica,




- odnos turizma i kulturne i prirodne bastine s glediSta oCuvanja, ali i aktiviranja u

funkciji turizma.

Osnovni ciljevi razvoja turistiCkog sektora su obnova, potpunija valorizacija i zastita
turistiCkih potencijala i izgradnja novog turistickog identiteta. Novu izgradnju kapaciteta u
turizmu treba usmijeriti na izgradnju kvalitetnih dopuna postoje¢e ponude. Isto tako,
prilikom investiranja u postojece ili nove hotele stimulirati izgradnju samo visih i visokih
kategorija.

Turisticke zone, utvrdene u vazeCim prostornim planovima, u kojima su vecé
djelomi¢no ili u cjelini izgradeni planirani smjeStajni i drugi kapaciteti, treba prioritetno
kvalitativno restrukturirati i dogradivati. Turisticke zone, utvrdene tim planovima, ali danas
joS neizgradene, treba privoditi namjeni na temelju novih prostornih planova donesenih
prema vazec¢im zakonima i propisima, a koji ¢e biti u skladu sa Strategijom i Programom
prostornog uredenja Republike Hrvatske. Uredenje zona treba provoditi na temelju
Urbanisti¢kih planova uredenja i detaljnih planova uredenja.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Namjena predvidena za ugostiteljstvo i turizam je, osim u gradevinskim podrucjima
naselja i stambeno-turistiCkih naselja, predvidena i u izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja - turistickim razvojnim podrucjima (trp-ovima), te u lukama nauti¢kog
turizma.

Unutar TRP-ova predvidaju se ugostiteljsko-turistiCke povrsine za:

- turisticka naselja, koja sadrze sve vrste namjena u funkciji turizma, kao Sto su
turisticke smjestajne gradevine, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske i
rekreativne djelatnosti,

- kampove;

- pojedinacne gradevine (hoteli, moteli, izletiSta, depandanse i sl.) koje mogu
formirati i zasebne komplekse;

- privezista i sidrista, sukladno odredbama Uredbe i drugih posebnih propisa.

PPIZ-om preporuduju se sljiedeéi osnovni standardi za odredivanje veligina gradevnih
podrucja turistiCkih zona unutar prostora TRP-ova:

- odreduje se osnovni standard za odredivanje veli¢ina gradevnog podrucja turistickih
zona unutar prostora TRP-ova, turistickih zona unutar naselja i postojeéih stambeno
turistiCkih naselja odredenih ovim Planom s bruto gustoéom koriStenja izmedu 50 i 120
postelja/ha.

Nadalje, utvrduje se element postelje kao osnovne kvantifikacijske jedinice za
gradevine turistiCke namjene; smjestajne jedinice kod razliCitih tipova turisti¢kih
smjestajnih gradevina odredivati ¢e se na sljedeci nacin:

- smjestajna jedinica u hotelima, depandansama, odmaralistima = 2 postelje,

- smjestajna jedinica apartmana, vila, stambenih jedinica, bungalova = 3 postelje,

- smjestajna jedinica autokampova = 4 postelje.

Unutar TRP-ova se isklju€uje izgradnja stambenih gradevina za trziste.

Predvideni ukupni kapaciteti u zonama turizma prema PPIZ:

Minimalni kapacitet Maksimalni kapacitet

MEDULIN 20.000 27.000

Gore prikazani minimalni i maksimalni kapaciteti utvrdeni su prema vaze¢im
podrugjima gradova i op¢ina u Zupaniji, te ukljuéuju ukupne kapacitete unutar TRP-ova,
turistiCkih zona unutar naselja, te unutar stambeno-turistic¢kih naselja, a bez kapaciteta u
privathom smjestaju i turizmu na seoskim gospodarstvima.



1.1.3.5. Zastita posebnih vrijednosti okolisa

Podrugje Istre je Prostornim planom Republike Hrvatske (jo§ 1989. godine)
progladeno podruc¢jem integriranih prirodnih i kulturnih vrijednosti. Takav status zahvaljuje
prvenstveno velikom broju saCuvanih urbanih i ruralnih povijesnih cjelina, te pojedinacnih
spomenika kulture, oko kojih je istarski Covjek, kroz intenzivho antropogeno djelovanje
dugo 3000 godina, formirao krajobraz visokih vizualnih i kulturnih vrijednosti.

1.1.3.5.1. ZasStita okolisa

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH

Sustavna skrb o okoliSu nuzna je u svim fazama djelovanja u prostoru pa treba
osigurati preglednost polaziSta zastupljenih u analiticko-valorizacijskoj fazi utvrdivanja
spoznaje o vrijednostima i znaCajkama prostora, kao i utvrdivanja mogucénosti i
ograniCenja koristenja prostora te u fazi oblikovanja koncepta razvoja.

Strategijom su odredena ona podrucja i cjeline koji u Hrvatskim relacijama
predstavljaju visoku vrijednost i rijetkost, kao §to su nezagadena tla, prirodne Sume, Cista
pitka voda, ambijentalne cjeline.

Primjena nacela zastite okoliSa u prostornom planiranju temelji se na suvremenim
nacelima i standardima zastite okolisa, a kavliteta okoliS8a mora biti osnovni kriterij
prostornog planiranja, u €iju je svrhu potrebno utvrditi polazne okolinosti:

- stupanj o€uvane kvalitete te prihvatljivi kapaciteti prostora,

- stanje, nedostaci i potreba opremljenosti tehni¢kom infrastrukturom

- prirodne i stvorene vrijednosti koje treba zastititi uvodenjem odredene kategorije

zastite i planskim mjerama koristenja prostora,

- propisi, sporazumi i konvencije koji vrijede za odredeno podrucje i odredeni tip

prostora.
Prostorni planovi moraju sadrzavati mjere za provodenje zastite prostora i okoliSa te
mjere za sanaciju u€inaka, treba sprije€iti neracionalno trisenje resursa i prostora koji bi
dugorocno nanijeli Stetu prostoru i okoliSu te je zato potrebno:

- provoditi mjere sanacije ugrozenih dijelova prostora i okolisa,

- ispitati i korigirati dosadaSnje prostorno planske i razvojne projekcije, s aspekta

postavki zastite okolisa,

- osnaziti udjel ulaganja u infrasrtukturu,

- uspostaviti mehanizme informiranjai dono$enja odluka,

- oneciS¢enja sprjeCavati na mjestu moguceg ili stvarnog nastanka, uspostaviti

ekonomske i pravne instrumente poticanja i sankcija te oznaditi i rieSavati konflikte.

Gospodarenje podru¢jem mora temelji se na dokumentima prostornog uredenja. Kroz
planove koriStenja namjene mora treba uskladiti brojne djelatnosti koje se odvijaju na
moru, u podmorju i na obalnoj liniji. Tim planovima treba utvrditi koridore, podrucja i zone
za pomorski promet, lu¢ke usluge, nautiCki turizam, ribolov, marikulturu-akvakulturu,
preradu ribe, rekreaciju, sport uz obalno podruéje mora i akvatorija, proizvodnju prirodnog
plina i nalazista nafte iz podmorja, proizvodnju soli i dr.

Nuzno je zajedno s ostalim drzavama na podrucju Jadrana provoditi stalne kontrole
kvalitete mora, a posebnu paznju posvetiti suzbijanju zagadenja koje morem dolazi u
akvatorij Hrvatske iz drugih zemalja.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije
Od sedam postojecih odlagalista na podrucju Istarske Zupanije, samo su tri lokacije
podobne da prerastu u sanitarno odlagaliSte za cijelu Istarsku Zupaniju medu kojima se




nalazi Kastijun na podrucju Grada Pule i Op¢ine Medulin.

Obzirom na koli¢ine otpada, koji danas zavrSava na navedenim lokalitetima
najoptimalnije rieSenje je lokacija Kastijun. Na toj lokaciji je dovoljno prostora da se moze
planirati:

- izgradnja sanitarnog odlagaliSta ostatnog obradenog otpada,

- izgradnja reciklaze (sortirnica) korisnih dijelova otpada,

- izgradnja kompostane — otpada kontroliranog podrijetla,

- izgradnja postrojenja za termi¢ku obradu ostatnog otpada,

- izgradnja centra za prihvat i predobradu i privremeno skladiStenje opasnog otpada,

- izgradnja postrojenja za obradu opasnog medicinskog otpada.

Predvidene djelatnosti na lokaciji Kastijun moraju biti provedene u skladu s
regulativom Republike Hrvatske i najnovijim svjetskim spoznajama koje idu s ciliem da
unaprijede okoli§ a ne djeluju restriktivno na svekoliku djelatnost stanovnistva.

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

Mjerama za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ odreduju se smjernice za
zastitu podrucja obuhvata urbanisti¢kih planova, kako za kopneni, tako i za morski dio.

Radi zastite tla za gradenje u prostornim planovima uZeg podruéja treba obaviti
geotehnitko zoniranje terena na sljedeci nacin:

- za potrebe izrade prostornog plana uredenja opcine ili grada treba obauviti
geotehnicko zoniranje na podru¢jima gdje se nalaze tla podlozna pojatanom
utjecaju erozije, te u kontaktnim podrucjima flida i karbonatnih stijena. Zoniranje
uciniti u pravilu bez terenskog istrazivanja, na temelju postoje¢ih podataka. Svrha
zoniranja je odredivanje mogucih gradevinskih podrucja. Zoniranje treba provesti u
mjerilu topografske podloge 1:25.000;

Obalno more na podru¢ju Zupanije kategorizira se u dvije kategorije. Na podrucju
opc¢ine medulin, more je svrstano u drugu kategoriju. U drugu kategoriju - ekoloski manje
osjetljivo more - svrstano je more na podrucju vece izgradenosti obalnog pojasa (more u
zoni utjecaja s kopna), unutar 1000 m od morske obale, kao i more u polumjeru od 300 m
od difuzora ispusta sustava odvodnje.

Zastita mora od oneciScenja s kopna provodi se ograni¢enjem izgradnje uz obalu i
mjerama za sprje€avanje i smanjivanje oneciséenja s kopna.

Na podruéjima gdje je obalno more jo$ uvijek visoke kakvoce, namijenjeno kupanju,
sportu i rekreaciji, uskladenim i kontroliranim razvojem turizma i gospodarstva opcenito,
obavezno je odrzati postojecu kakvoéu mora.

Mijere za sprje€avanje i smanjivanje onecis¢enja s kopna su:

- lzgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda. lzgradnja kanalizacijskih

sustava osnovni je sanitarno-zdravstveni standard i najucinkovitiji izravni nacin zastite

mora, pa rieSavanje problema prikupljanja otpadnih voda i njihovo prociS¢avanje mora
biti primaran zadatak.

- lzgradnja srediSnjin uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda s podmorskim

ispustima. Obvezno je kompletiranje mehanic¢kog (primarnog) stupnja prociS¢avanja

ukljuCujuci i izvedbu odgovaraju¢ih gradevina za taloZenje (s aeracijom) prije
podmorske dispozicije, ¢ime bi se uskladili s zahtjevima Evropske unije za smanjenje

(50 %) suspendiranih tvari prije upustanja u more. Visi stupanj proci§cavanja treba

prioritetno izgraditi na komunalnim uredajima s najveéim teretom onecisc¢enja (centralni

prociScéivaci sustava sa viSe od 25.000 ES-a).

- obrada i zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda. To treba

rijeSavati u sklopu sustava gospodarenja otpadom na razini Zupanije.

- rekonstrukcija s posebnim mjerama osiguranja ili uklanjanje skladista tekucih goriva i

mineralnih ulja u cijelom obalnom podrudju.



Radi sprjeCavanja oneciS¢enja uzrokovanog pomorskim prometom i luckim
djelatnostima treba provoditi sljedec¢e mjere zastite:

- osigurati opremu za sprjeCavanje Sirenja i uklanjanja oneciS¢enja (brodovi —

CistaCi, plivajuce zaStitne brane, skimeri, crpke, spremnici, specijalizirana vozila,

disperzanti) unutar vlastitog pogona ili putem specijaliziranih poduzec¢a,

- ulukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja,

- umarinama i lokalnim lukama instalirati uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda

s brodica, kontejnere za odlaganje komunalnog otpada, istroSenog ulja, ostatka

goriva i zauljenih voda,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.

U obalnom podrucju mora i voda uvjetuje se uredenje gradevinskih podrucja putem

obavezne izrade urbanistiCkog plana uredenja.

Posebne razvojne mjere, utvrdene ovim Prijedlogom plana, za obalno podrucje
Op¢ine Medulin su:

- upudivanje na uvodenje pla¢anja komunalne naknade za neizgradeno gradevinsko
zemljidte unutar utvrdenih gradevinskih podrucja, namjenski s ciliem izrade prostorno-
palnske dokumentacije i uredenja gradevinskog zemljista,

- upudivanje na smanjenje komunalnih doprinosa i komunalne naknade u dijelovima
neizgradenog gradevinskog zemljiSta namijenjenog stambenoj izgradnji, u kojima
planirana izgradnja gradevina mjeSovite i gospodarske namjene ne prelazi 10%
ukupnog zahvata,

- upucivanje na uvodenje posebnih zona pla¢anja komunalne naknade i komunalnih
doprinosa za stambeno-turisticka naselja i proSirene dijelove utvrdenih gradevinskih
podrucja naselja, nakon stupanja na snagu ovog PPUO-a,

- upudivanje na usmjeravanje izgradnje industrijskih, obrtniCkih i veletrgovackih
gradevina u gospodarske zone, utvrdene ovim Planom, putem poticajne kreditne
politike i nizim komunalnim doprinosima i naknadama,

- upudivanje na osiguranje gradskog proratuna za rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa kod izgradnje prometnica i infrastrukture.

1.1.3.5.2. Zastita prirodne bastine

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH

Priroda je u smislu Zakona o zastiti prirode zna€ajan dio okoliSa kojem Republika
Hrvatska osigurava osobitu zastitu na principima najbolje svjetske prakse. Zastita prirode
provodi se osobito:

- odredivanjem dijelova Zive i neZive prirode koji imaju osobitu zastitu Republike
Hrvatske,

- osiguravanjem racionalnog koriStenja prirode i njenih dobara bez bitnog
ostec€ivanja i nagrdivanja njenih dijelova, te uz $to manje naruSavanja ravnoteze njenih
sastojaka,

- sprjeCavanjem Stetnih zahvata ljudi i poremeéaja u prirodi kao posljedice
tehnolo8kog razvoja zemlje i drugih djelatnosti i osiguravanjem Sto povoljnijih uvjeta
odrzavanja i slobodnog razvoja prirode,

- donosenjem dugorocnih i kratkoro€nih planova,

- provedbom prostornih planova, odnosno mjera zastite zasticenih dijelova prirode,
ne dopustajuéi provodenje aktivnosti koje dovode u pitanje temeljni fenomen
zasti¢enog dijela prirode.

Za prostor podruéja prirodne bastine drzavnog znacaja obvezno se donose prostorni

planovi podrucja posebnih obiljezja. Navedenim se prostornim planovima detaljno utvrduje
namjena prostora te osnove koristenja i zastite prostora, sukladno posebnim propisima o




sadrzaju prostornih planova. O posebnim rezimima koriStenja prostora (stanovanje,
gospodarsko koristenje, promet i sl.) Javne ustanove koje upravljaju podrucjima prirodne
bastine donose pravilnike o unutarnjem redu uskladene sa prostornim planovima.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Za sva podrucja prirodne bastine utvrdena PPUO-om, bilo da su ona zasti¢ena
posebnim aktima sukladno zakonu o zastiti prirode ili je pokrenut postupak preventivne
zastite, potrebno je izraditi stru¢ne podloge s minimalnim sljede¢im sadrzajem:

- utvrdivanje postojeéeg stanja koristenja prostora

- utvrdivanje postoje¢eg stanja temeljnog fenomena

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na znacaj (medunarodni, nacionalni,

regionalni, lokalni)

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na planirane djelatnosti koje ga mogu

ugroziti

- valorizacija temeljnog fenomena obzirom na moguée gospodarsko ili

negospodarsko koristenje

- prijedlog mjera zastite temeljnog fenomena

1.1.3.5.3. Zastita kulturne bastine

Obveze iz Programa prostornog uredenja RH
Podrucje Zupanije je Strategijom i Programom uredenja prostora RH tretirano kao
jedinstvena krajobrazna cjelina, a podrucje Opc¢ine Medulin spada u znacajne
arheoloske zone s posebnim rezimom.

Zastita graditeljske bastine kao dobra od opéeg interesa temelji se na organiziranoj
brizi drzave i struénih institucija koji polaze od utvrdena stanja, zakonskih propisa,
medunarodnih konvencija i preporuka. Stru¢na nacela, uz Rezoluciju o obnovi hrvatske
kulturne bastine, polaziSta su za zastitu kulturne bastine, a time i osnova za utvrdivanje
sljedecih osnovnih ciljeva i opredjeljenja:

Uspostavljanje cjelovitog i uskladenog pravnog sustava zastite integralnih prirodnih i
kulturnih vrijednosti prostora, kompatibilnog sa sukladnim propisima u srodnim i drugim
djelatnostima koje s raznih glediSta (prostorno uredenje, graditeljstvo, turizam,
financiranje, porezi, carine, obrazovanje i dr.) utje€u ili mogu utjecati na ispravan odnos
drzave, drustva i pojedinih korisnika prema kulturnoj i prirodnoj bastini.

Obveze iz Prostornog plana Istarske Zupanije

Planskim dokumentima nize razine potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i
revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima
jezgre realizirati interpolacijama na nacelima tipoloSke rekonstrukcije.

Pod tipoloSkom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom
uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuéi siluetu i osnovne
vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre.

Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalne
fuzije u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta
pojedinih gradevina.

Neizgradene dijelove povijesnih jezgri, koji u posljednjih 80 g. nisu znatnije
transformirani, ili su koriSteni kao gradske zelene povrSine, potrebno je uredivati kao javne
zelene povrSine s moguénoSéu minimalnih intervencija objektima javnog znacaja.
lzuzetno se moze dozvoliti izgradnja dijela gore navedenih neizgradenih prostora radi
rekompozicije i prostornog uskladenja volumena i silueta sklopova izgradenih nesukladno




ambijentu povijesne jezgre, ali tek temeljem detaljnih istraZzivanja i provedbe postupaka
javnih urbanisti¢ko arhitektonskih natjeCaja. PovrSine unutar povijesnih jezgri nastale
rusenjem kuca u poslijednjih 80 godina, posebno radi bombardiranja u Il svj. ratu treba
rekonstruirati tj. izgraditi, slijedeéi princip faksimila ili interpolacije.

Odrzanje stambenog fonda unutar povijesnih jezgri od klju¢ne je vaznosti za daljnje
funkcioniranje povijesne jezgre, te je stoga potrebno, zbog oekivanog djelovanja trzista
nekretnina u smislu prenamjene stambenog u poslovne prostore, u interpoloranim novim
objektima preporucivo je predvidati viSe od 50% povrSine za stambenu namjenu, dok je
izgradnju poslovnih prostora opée namjene (trgovina, servisi, obrt, ugostiteljstvo, usluge)
potrebno osiguravati u prizemnim niZzim etazama postojecih i novih objekata. Izuzetak od
ovog pravila odnosi se na objekte javne namjene (uprava, hoteli, financijske ustanove,
ustanove kulture, prosvjete i znanosti).

1.1.4. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE
POKAZATELJE

Prirodni uvjeti na podrucju obuhvata PPUO-a, pruzaju velike mogucnosti za razvoj
funkcija Opcine Medulin kako jedinice lokalne samouprave tako i u okviru Istarske
zupanije. Neki ograniCavajuci elementi i faktori nisu toliko zna€ajni da bi mogli zaustaviti
razvoj, ali se moraju uskladiti s razvojem njegove dominantne turisticke funkcije. Zadnjih
40-tak godina prevladava monokulturni razvoj, nakon preorijentacije u gospodarenju s
poljoprivrede i ribarstva koje su do 60-tih godina bile osnovne gospodarske djelatnosti, na
ugostiteljstvo i turizam koje su posljednja tri desetljeéa u strukturi gospodarstva znacajnije
zastupljene. Osnovne tendencije razvoja Opcine Medulin, u PPUO-om predvidenom
periodu do 2015., trebale bi otkloniti ili barem ublaZziti prostorne, gospodarske i drustveno-
ekonomske poremecaje, nastale tokom proteklog razdoblja.

U svrhu zaStite prostora, postojeCe se otvorene povrSine moraju maksimalno
saCuvati, prvenstveno kao poljoprivredne povrsine, te kao zastitno zelenilo ili kao
potencijalni bioloski rezervati.

Prema svim prirodnim i socijalno-ekonomskim obiljezjima stanovniStva, naselja u
poducju opcine medulin imaju povoline demografske prilike.

Broj stanovnika na podrucju op¢ine medulin pove¢ao se od 1981. Do 2005. Godine za
oko 300 % Sto predstavlja iznimno znacCajan porast, iako dinamika broj¢anog rasta po
medupopisnim razdobljima nije bila ravnomjerna.

Analiza demografskih kretanja u Opcini Medulin, koji pripada priobalnom dijelu Istre,
ukazuje na veliku koncentraciju stanovnistva, §to je bilo karakteristi€éno u bivSim opc¢inama
Istarske Zupanije, nakon drugog svjetskog rata, kada su uolene znacajne razlike u
karakteristikama demografskog razvoja izmedu njenog priobalnog i srediSnjeg dijela. Za
oCekivati je da ¢e u idu¢im razdobljima utjecaj komponente prirodnog prirasta, u ukupnom
kretanju stanovnistva, nadjacati utjecaj migracijskih kretanja.

Infrastrukturni sustavi

Cestovni promet

Cestovna intrastruktura je nezadovoljavaju¢a, pogotovo u mjesecima turisticke sezone.
Analizom potreba gradana i posjetitelja, utvrduje se nedovoljan broj parkiraliSnih mjesta,
koje je nuzno izgraditi ili u vidu novih parkiraliSnih povrsina ili u vidu garaznih gradevina za



smjestaj vozila. Lokalna infrastruktura i op¢a uredenost na podrucju Opc¢ine Medulin,
takoder bi se mogla unaprijediti - mreza gradskih ulica mogla bi se bolje odrzavati,
parkovne povrsine povecati.

Telekomunikacije

Bez obzira na razmjestaj stanovniStva, gospodarstva i drugih djelatnosti, nepokretna
tk mreZza dobro je razvijena i pokriva sve korisnike tk usluga. Pristupna mreza, koja je
uglavhom podzemna, kvalitetno je izgradena. Kapacitet priklju¢aka na komutacijskim
Cvoristima potpuno zadovoljava sve potrebe, a pristupne mreze daleko nadmasuju
danasnje kao i oCekivane potrebe. Sva domacinstva i gospodarstvo su prikljuéena na
nepokretnu mrezu. Relativho velika gustoca prikljuCaka u odnosu na Zupanijski prosjek
posljedica je strukture korisnika i razvijene turisticke djelatnosti.

Dostignuti stupanj razvoja telefonske mreze Opcine Medulin moze se ocjeniti
zadovoljavaju¢im, Sto potvrduje gusto¢a ukljuCenih telefonskih priklju¢aka ( osnovni
pokazatelj razvijenosti ) od 53,4 TP/100 stanovnika, koja je veéa od prosjecne gustoée u
Istarskoj zupaniji i republici Hrvatskoj u cjelini.

Razvoj telekomunikacija se odvija u pravcu sve veceg stupnja decentralizacije,
zamjeni tehnologije (digitalizacija i zamjena analognih priklju€aka), priblizavanju priklju€nih
to¢aka korisniku na 1500 metara, uvodenju i pruzanju novih usluga, sto uvjetuje izgradnju
novih komutacijskih objekata, kao udaljenih pretplatnickin stupnjeva, mjesnih
pretplatni¢kih mreza i baznih postaja mobile telefonije, na Sto ¢e uvjetovati i sam razvoj
opcine.

Prema iznesenom, telekomunikacije su razvijene u skladu sa demografskim,
gospodarskim i prostornim pokazateljima, i ne uoavaju se ograni¢enja za daljnji razvoj.

Energetika

Danasnje karakteristike potroSnje podrucja Opéine Medulin u skladu su s postoje¢im
kapacitetima na nivou transformacije 35/10 kV Banjole. Dio podrucja opc¢ine napaja se i iz
TS 110/35/10 kV Dolinka koja ujedno sluzi i kao djelomi¢na priCuva u napajanju. Kao
djelomi¢na pri¢uva sluzi i TS 35/10 kV Gregovica.

Konzum napajan iz ovih transformatorskih stanica proteze se na podrucje puno Sire
od zahvata ovoga plana, tako da iskoristivost njihovih kapaciteta nije moguce ocijeniti
promatrajuéi samo predmetno podrucje obuhvaceno ovim planom.

Problemi u napajanju odredenih zona prisutni su na nizim naponskim razinama.

Plinoopskrba

Koridtenje plina kao energenta u sadadnjim uvjetima, u opéini medulin, je uporaba
ukaplijenog naftnog plina (unp). Pozitivne strane prema podacima potrodnje unp u
istarskoj Zupaniji, te usporedbe sa potroSnjom tog plina u europi i svijetu, kao i sa trendom
rasta potrodnje tog energenta,moglo bi se reci da je istra u samom vrhu sa najrazvijenijim
zemljama. Taj podatak sigurno ohrabruje, jer pokazuje veliku tehnicku naobrazbu kako
ljudi koji obavljaju taj posao, tako i samih korisnika plina.

Treba naglasiti da postoji i niz poduzetnika koji su ukljueni u organizaciju i instalaciju
spremnika i opreme za koriStenje unp, te distribucijom isparenog unp Sirom istarske
Zupanije u bocama, za punjenje kontejnera i ugradenih spremnika, te punjenje autoplina.

Organizacija plinskog energetskog sustava u istarskoj zupaniji biti ¢e zasnovana na
modulu koncesije.

Iz gornjeg je vidljivo da je opravdano ulaganje u program plinofikacije op¢ine medulin
uz oCekivani znatniji rast potrodnje dolaskom prirodnog plina. Sagledan je plinski konzum i



njegov razvoj u skladu sa prostornim planom za period do 2015. Godine, unutar koga se
se oCekuje i priklju€ivanje plinskog sustava opéine medulin na sustav prirodnog plina.

Planirana plinifikacija Istre ubrzava i obavezuje Opcéinu Medulin, ulaganje u razvoj
plinske mreze izgradnjom niskotlatne plinske mreze iz pehd cijevi (tkz. Prva instalacija),
te izgradnjom srednjetlacnog lokalnog plinovoda, kao priprema za opskrbu prirodnim
plinom.

Vodoopskrba

Sadasnja vodoopskrba naselja Medulin , Banjole, Volme ne zadovoljava.
Vodoopskrba tih podrucja bitan je Cimbenik turistickog razvoja opcine Medulin. Nema
kvalitetnog razvoja bez kvalitetnog rijeSavanja vodovodne mreze po svim naseljima.

Ovim PPUO-om moraju se definirati prioriteti u izradi magistralnih cjevovoda kao i
rezervacija lokacije za izgradnju buducih rezervoara vode a koji su bitni za kvalitetnu
vodoopskrbu.

Sadasnje raspolozive kolic¢ine vode u Sirem vodoopskrbnom sistemu su jednake ili su
manje od potrebnih. Vodoopskrba se obavlja krajnjim naporima pa su moguce redukcije
vode narocito ako dode do isklju€enja jo$ kojeg od pulskih bunara. Pod hitno je potrebno
da se VSI Butoniga zavrSi i pusti u pogon. Iz svega vidljivo je da nema sigurne
vodoopskrbe bez pulskih bunara i to u sto postotnom koriStenju. Bez pulskih bunara
nemoguce je osigurati potrebnu koli¢inu vode kako za sadasnje tako i za dugoroéne
potrebe.

U ovom stupnju razvoja vodoopskrba je postala ograniCavajuéi faktor
razvoja.Permanentno zagadivanje podzemnih voda dovelo je do toga da su pojedini pulski
bunari zbog povecanog zagadenja van upotrebe.

Ciljevi koji se namecu su podignuti standard vodoopskrbe sa dovoljnim koli¢inama
pitke vode u kriti€nim mjesecima ljeta.

Odvodnja i tretman otpadnih voda

Za kvalitetan razvoj svih naselja i razvoj turizma potrebno je pod hitno kvalitetno
rijeSiti odvodnju fekalnih voda. Kvaliteta mora u Medulinu poprimilo je zabrinjavajuée
razmjere. Nema daljeg razvoja bez rjeSenja odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda. Kao
primarni cilj daljeg razvoja Opc¢ine Medulin je izgradnja fekalne kanalizacijske mreze u
svim naseljima kako bi se osiguralo kristalni Cisto more, a samim tim i daljnji razvoj
turizma kao pokretaCa razvoja ove opcine.

ZAKLJUCAK

Cjelokupni obuhvaéeni prostor potrebno je dobro je povezati prometnom mrezom, te
opskrbiti svom neophodnom infrastrukturom. Postojeéa infrastrukturna opskrbljenost,
planirana mreza, predstavljaju ograni¢enje uredenja u pogledu buducih rjeSenja koja im
se moraju prilagoditi. Temeljem svih analiza provedenih na podruc¢ju PPUO-a organizacija
prostora, obzirom da predstavlja temelj prostornog razvitka podrucja Opéine Medulin, treba
se zashivati na slijede¢im osnovnim namjenama:

- Stanovanje/naselja - kao stalna kategorija Cini vaznu komponentu socijalnog i
gospodarskog razvitka, organizacije i uredenja prostora, te podizanja Zivotnog standarda
stanovnistva,

- Gospodarstvo - ukazuje na potrebu trziSne orijentacije, te polifunkcionalan razvitak:



turizam - kao djelatnost odvija se na cijelom prostoru i to u zonama koncentriranog
turistickog razvitka. Treba predvidjeti povecanje kvalitete i opremljenosti, a samim
tim i kategorije, prvenstveno postojecih, a zatim i planiranih turisti¢kih kapaciteta,
poljoprivredne i Sumske povrsine - maksimalno su iskljucene iz gradevnih podrucja i
ostavljene na koristenje i privodenje svrsi,

sport, rekreacija i zabava - organiziraju se kao osnovna funkcija i ponuda podrucja,
unutar gradevnih podrucja, kao i izvan njih, na kopnu i na moru,

Infrastrukturni sustavi

U oblikovanju buduceg prostora trebat ¢e ispostivati cjelokupno podrucje, posebno
podruje mora i zasticenog obalnog podru¢ja kojem ¢e se posebnim propisima i
postupkom osigurati pojas pomorskog dobra, kako bi se neometano (ali kontrolirano)
moglo koristiti. Obzirom na opisane ambijentalne vrijednosti Sireg promatranog podrudja,
kao i veC izgradene gradevine niskogradnje i visokogradnje, moze se zakljuciti da ce se
podrucje obuhvata ppuo-a modi izgraditi i urediti, uz uvjet ispostivanja ogranic¢enja koja se
namecu na tom podrucju. Takoder, ocjenjujuéi reljefne datosti obuhvaéenog podrucja, kao
i demografske i gospodarske pokazatelje, moze se konstatirati da ¢e se prostor moci
uspjeSno urediti, ostvare li se prethodno navedeni i uvjeti iz cjelokupnog PPUO-a.



2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

1. Ovim ppuo-om, utemeljenim na vazecoj zakonskoj regulativi, kriterijima struke i
op¢im i posebnim interesima drzave, istarske Zupanije, op¢ine medulin i njenih gradana,
zacrtat ¢e se dugoro¢no usmjeravanije i odredivanje svih elemenata gospodarenja, zastite
i upravljanja cjelokupnim prostorom opcine.

2.1. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOG ZNACAJA

1. Podizanje opc¢e razine razvijenosti Opc¢ine, u smislu zivotnog standarda, kroz
podizanje kvalitete stanovanja i rada, te javnih, kulturnih, socijalnih i ostalih komponenti
Zivota.

2. Poticanje demografskog razvitka u cilju pomladivanja stanovnistva i odrzivog rasta
Zivotnih aktivnosti.

3. Usmijeravanje razvoja pojedinih djelatnosti prema smjernicama gospodarskog
razvitka Opcine te poticanje modernizacije postoje¢ih, kao i odrzivu izgradnju novih
suvremenih gospodarskih kapaciteta.

4. Potenciranje skladne koegzistencije svih gospodarskih djelatnosti u Op¢ini
(turizam, proizvodnja, poljoprivreda i druge).

5. Sukladno potrebama i usvojenim standardima, povecavanje kapaciteta prometne,
telekomunikacijske, energetske i komunalne infrastrukture te njihovo uskladivanje sa Sirim
Zupanijskim sustavom.

6. Aktivna i sustavna zastita okoliSa na principima odrzivog razvitka te saniranje
postojeéeg oneciscenja i zagadivaca.

2.1.1. RAZVOJ NASELJA, POSEBNIH FUNKCIJA | INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

1.U cilju podizanja standarda opremljenosti Opéine Medulin svim sustavima
infrastrukture, poticanje aktivhog i permanentnog sudjelovanja i medusobne suradnje svih
odgovornih struktura u Opcini, Zupaniji i drzavi, kako u pogledu odrzavanja postojece
mreze, tako i razvoja novih sustava kroz pracenje domadih i inozemnih trendova i
dostignuca.

2.1.2. RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA

1. Koristenje prostora, kao ograni€enog i potrodivog resursa, na najracionalniji mogudéi
nacin, kroz multidisciplinarni pristup odredivanja ogranizacije, namjene i rezima koristenja
uvazavajuci interese Opcine i njegovih stanovnika, kao i Sire zajednice.

2. Shvacanje i tretiranje prirode kao esencijalne komponente Zivota na Zemlji te
poticanje isklju€ivo odrzivog koriStenja prirodnih izvora uz maksimalnu zastitu, ostavljajuci
dovoljno prostora i vremena za regeneraciju.

2.1.3. OCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNIH DIJELOVA OKOLISA

1. Permanentno poticanje razvoja ekoloSke svijesti i pozitivnog odnosa spram
prirodne bastine, kao i aktivnog uklju€enja svih segmenata drustvenog Zivota u o€uvanje
ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okolia.



Onemogucavanije Stetnog utjecaja na okoli§ postojecih i novoplaniranih gospodarskih
i drugih zahvata u prostoru.

2. Odredivanje obaveze provedbe postupka procjene utjecaja na okoli§ za sve
znacajne zahvate u prostoru, u skladu s vazec¢im propisima o zastiti okoliSa.

2.1.3.1. Sume i Sumsko gospodarstvo

Na dijelovima prostora pod Sumama posebne namjene potrebno je uspostaviti
racionalno koriStenje i permanentno obnavljanje obzirom da je Suma vrijedan i stalan
proizvodac korisne i tehnoloski nezamjenjive drvne mase i znacajan element u utjecaju na
kakvocu Zivota na Zemlji.

2.1.3.2. Poljodjelstvo

Prirodni uvjeti kao Sto je klima i reljef (nadmorska visina, nagib i ekspozicija) te
kakvoca tla uvjetuju izbor kulture koja ¢ée se uzgajati naodredenom podrudju.

Osnovni cilj u zastiti poljoprivrednih resursa je ograni¢enje nekontrolirane urbanizacije
i Sirenja bespravne izgradnje van gradevinskih podrudja.

Primarni ciljevi u razvoju poljodjelstva su:

- prelazak s konvencionalne na ekoloSku obradu tla

- apsolutno izbjegavanje primjene genetski modificiranog sadnog materijala,

sjemenja i stoCne hrane

- stimuliranje ispaSe u sto€arstvu i bioloSki pripremljene hrane za stoku umjesto

koristenja industrijski pripremljene hrane.

2.1.3.3. More

U tom cilju potrebno je:

- maksimalno smanijiti negativan efekt eutrofikacije mora kao rezultat poveéanog
unosa hranjivih tvari s kopna;

- procistiti sve otpadne vode (sanitarno potroSne, tehnoloske, oborinske) na
kakvocu za upustanje u recipijent Il. kategorije;

2.1.3.4. Zbrinjavanje otpadnih tvari

Otpad predstavlja jedan od najznacajnijih ekoloskih i higijenskih problema, posebno u
urbanim sredinama, stoga je potrebno, sagledavajuci pozitivhu svjetsku praksu, problem
rijeSiti uspostavom cjelovitog sustava gospodarenja otpadom po metodologiji IVO uz
primjenu suvremenih tehnologija obrade. To znali permanentno provoditi edukaciju
stanovnistva i sveukupnog drustva ka podizanju svijesti na nacin da se produciraju manje
koli¢ine otpadnih tvari, vrednuju korisni dijelovi otpada, obradi ostatni dio u cilju inertizacije
i smanjenja volumena i koli€ine.



2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.2.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

1. Temeljenje PPUO-a na procjenjenom broju stanovnika oko 16200 od ¢ega 10 400
stalnih i 5800 privremenih na podrucju Opc¢ine Medulin za plansko razdoblje do 2015.
godine.

2. Poticanje demografskog razvoja prvenstveno kroz gospodarski razvoj koji je
osnovni interaktivni preduvjet.

2.2.2. ODABIR PROSTORNO RAZVOJNE STRUKTURE

1. Zastita gradevinskih podrucja naselja, kao ograni¢enog resursa, onemogucéavajuéi
neopravdanu disperziju izgradnje.

2. Potenciranje proguscivanja struktura naselja u cilju naglaSavanja njihovog urbanog
karaktera.

2.2.3. RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

1. Osiguranje permanentnog razvoja Opc¢ine Medulin takvom prostornom
organizacijom koja ¢e pomiriti gospodarske, kulturne, krajobrazne, demografske i druge
kapacitete na nacelima odrzive i aktivne koegzistencije. Planiranje ravnomijernijeg i
uskladenijeg razvitka i razmjestaja stanovnistva te disperzije stambenih, radnih, usluznih i
rekreacijskih funkcija.

2. Temeljenje gospodarskog razvoja opcéine na nacelima odrZivog razvitka uz
permanentno ulaganje u ljudske resurse i modernu tehnologiju

3. Osiguranje efikasnog prometnog i infrastrukturnog sustava koji ¢e kvalitetno
povezati i opskrbiti sve dijelove opcine.

Telekomunikacije

U segmentu nepokretne telekomunikacijske mreZe osigurati modernizaciju postojece
TK mreze, te daljnju implementaciju tehni¢ko-tehnoloskih rieSenja i TK usluga u skladu s
razvojem telekomunikacija na svjetskoj razini. Prosje¢na planirana gustoca priklju¢aka u
fiksnoj mrezi za podrucje PPUG Medulin o¢ekuje se oko 60 priklju¢aka na 100 stanovnika.

Razvoj telekomunikacija na podru€ju Opcine Medulin identiCan je postavkama za
zupanijsku razinu, prilagoden Kkorisnicima ovog podru¢ja. Namjera je da se svim
zainteresiranim korisnicima podigne standard telekomunikacijskih veza.

Elektroenergetika

Danas se snabdijevanje elektriénom energijom na podrugju Zupanije izvodi
primjenom tronaponskog sustava. U napojnim se transformatorskim stanicama vrSi
transformacija 110/35 kV, zatim na niZzem nivou 35/10(20) kV, te neposredno prije predaje
elektricne energije potrodacgima, transformacija 10(20)/0,4 kV. Godine 1975. zapoceto je
sa pripremama za prelazak na jednostavniji i racionalniji - dvonaponski sustav, u kojemu
se u napojnim transformatorskim stanicama vrSi izravna transformacija 110/20 kV. U
ovakvom je sustavu kvaliteta i sigurnost napajanja vec¢a, smanjeni su gubici, a iskoristivost
postojece mreze puno vece Cime se odgada potreba za novim investicijama u 20 kV



mrezama.

Samom prelasku prethodi dugogodi$nje ulaganje u novu 20 kV opremu, da bi zatim
postupno po podrucjima doslo do prelaska, najprije sa 10 kV naponske razine na novu 20
kV naponsku razinu, a na kraju i na transformaciju 110/20 kV. Navedenim prelaskom
sadasnja TS 35/10(20) kV Banjole, postati ¢e u prvoj fazi TS 35/20 kV. U zavrdnoj fazi
slijedi ukidanje naponske razine 35 kV, te uz budu¢u TS 110/20 kV Medulin, pretvaranje
tadasnje transformatorske stanice TS 35/20 kV Banjole u 20 kV rasklopiste.

Postojeci dalekovodi 35 kV postati ¢e dalekovodi 20 kV.

Vodoopskrba i zasStita voda od oneciSc¢enja

DovrSetkom izgradnje vodoopskrbnog sustava Butoniga podrucje Opcine Medulin
imat ¢e osigurane dovoljne koli€ine vode u najkriti€nijim mjesecima.

Kako bi se saCuvali postojeci izvori pitke vode na podrucju Opcine Medulin potrebno
je donijeti odgovarajuce mjere zastite svih postojeéih i potencijalnih izvoriSta. Razvoj
cjelovitog sistema vodoopskrbe prosirit ¢e se na sve dijelove naselja opcine, privredu i
poljoprivredu te mora u sebi sadrzavati mjere zastite.

Odvodnja otpadnih voda

Izgradnjom fekalne kanalizacijske mreze osigurat ¢e se zastita podzemnih voda i
obalnog mora, ¢ime se osigurava siguran i stabilan razvoj opc¢ine kao turisti¢ko odrediste.
Osiguranje Cistog mora smatra se kao primarni zadatak koji ¢e utjecati nadalji razvoj
Opéine.

2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

1. Tretiranje i za$tita registriranih i evidentiranih kulturnih dobara, kao i zasti¢enih
podrucja prirode, u skladu sa svjetskim uzusima te poticanje razvoja pozitivhog odnosa i
aktivnijeg uklju€ivanja gradana u zastitu istih.

2. Permanentno pracenje stanja svih registriranih, evidentiranih kulturnih i prirodnih
dobara, kao i ostalih koja nisu posebno zasti¢ena, u cilju pravovremene dodatne zastite.

2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCJU OPCINE

1. Uredenje prostora naselja treba planirati i provoditi na temelju utvrdenih prostornih
mogucnosti i optimalnog iskoriStenja prostora uz osiguranje prostora javne namjene i
opremanja infrastrukturom.

2. Odredivanje naselja i drugih podru€ja za koja ¢e se utvrditi obaveza izrade
prostornih planova uzeg podrucja. Odredivanje obaveze izrade prostornih planova uzeg
podrucja za naselja u obalnom podrucju, kao i za sve znaCajne postojeée i novoplanirane
gospodarske komplekse.

2.3.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA
1. Racionalno koristenje i namjena prostora odnose se prvenstveno na odredivanje

prostora za izgradnju na naCin da se ne smanjuju Sumske i kvalitetne poljoprivredne
povrsine, da se omoguci uredenje, koriStenje i zastita mora i voda, te da se poveca zastita



osobitih vrijednosti prostora.

2. TuristiCke potencijale treba revalorizirati i usmjeriti njihovo koriStenje prema kvaliteti
i pravilnom koriStenju atraktivnosti prostora, osobito prirodne i kulturne bastine.

3. Poticanje razvoja i oZivljavanje postojeCih obradenih i zapustenih poljoprivrednih
povrSina, u skladu s opéom gospodarskom politikom kojom se poljodjelstvo uvrstava u
osnovne gospodarske resurse.Poticanje uzgoja svih poljoprivrednih kultura koje
odgovaraju bonitetu prirodnih faktora poljoprivrednog zemljista.

4. Obzirom na ograni¢eni potencijal poljoprivrednih povrSina, samo na nekima
omogucéavanje gradnje gradevina, ali isklju€ivo u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

5. Gradenje gradevina izvan gradevinskog podrucja mora oCuvati kvalitetu i cjelovitost
poljodjelskog zemljista i Suma, te prirodni prostor pogodan za rekreaciju, te zauzeti Sto
manju povrSinu gradevinskih cjelina.

2.3.2. UTVRDIVANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA U ODNOSU NA
POSTOJECI | PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA,
ISKORISTENOST | GUSTOCU IZGRADENOSTI, OBILJEZJA NASELJA,
VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

1. Utvrdivanje granica gradevinskih podrudja poStujuc¢i smjernice postojece planske
dokumentacije Sireg podrucja, pri ¢emu treba uvazavati planirani demografski i
gospodarski rast. Odredivanje gradevinskih podrudja - temeljiti na struénim argumentima i
iskazu povrSine izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrudja.

2. Konsolidacija prostora naselja treba se temeljiti na njihovim obiljeZjima, oCuvanju
regionalnih odlika, te na racionalnom planiranju prostornih obuhvata gradevinskih
podru¢ja svih tipova i veliCina naselja, sukladno potrebama smjestaja stanovnistva i
gospodarskih djelatnosti.

3. Utvrdivanje granica gradevinskih podrucja i za sva postojeCa naselja i dijelove
naselja koja do sada nisu imala utvrdene granice gradevinskog podrucja.

2.3.3. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

1. Podizanje standarda komunalne opremljenosti postojeéih stambenih i
gospodarskih zona unutar gradevinskih podrucja Opcine.

2. Kvalitetho opremanje novoplaniranih stambenih, gospodarskih i sportsko
rekreacijskih zona u Opc¢ini svom komunalnom mrezom. Prostor za razvoj infrastrukture i
uvjete realizacije treba planirati i provoditi po najviS§im standardima zastite okoliSa uz
ugraden interes stanovnistva.

3. Stambena i druga izgradnja treba se provoditi usmjeravanjem na dijelove
gradevinskih podrudja naselja koja su ve¢ opremljena komunalnom infrastrukturom, te na
nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove naselja.



3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUCJU OPCINE MEDULIN U
ODNOSU NA PROSTORNU | GOSPODARSKU STRUKTURU ISTARSKE ZUPANIJE

Opc¢ina Medulin razvijati ¢e se u razdoblju do 2015.g. sukladno op¢im ciljevima
razvoja utvrdenima ¢lankom 3. Odredbi za provodenje Prostornog plana Istarske Zupanije,
iznesenima i u poglavlju 1.1.3. ovog PPUO-a, te na nacelima organizacije prostora iz
Clanka 4. odredbi za provodenje Prostornog plana Istarske Zupanije:

1. Prostor kao resurs

Prostor racionalno koristiti i zastititi u svim elementima koriStenja, vodeci raCuna da je
isti po definiciji neobnovljiva kategorija. Zupanijski prostor ogituje se u velikoj raznolikosti,
liepoti, viSeznacnosti namjene i s vrlo povoljnim geoprometnim polozajem. Prostor se
ovim PPUO-om utvrduje kao najvredniji resurs ove sredine, s prirodnim ljepotama,
poljima, morem, podmorjem i pripadaju¢em Zivom svijetu, ali i vrlo osjetljivim resursima
kao Sto su podzemne vode, priobalni prostor i Sume.

2. Odrzivi razvitak

Odrzivi razvitak kao nacelo organizacije prostora je polaziSte za sada$nji razvitak i
jamstvo za buduénost, a to znadi s gledidta koristenja prostora i prirodnih resursa,
oCuvanje razvojnih mogucénosti za nadolazece generacije. Odrzivi razvitak oznacava onaj
razvitak pri kojem su opseg i dinamika €ovjekovih proizvodnih i potrodnih aktivnosti
dugoro¢no uskladeni s opsegom i dinamikom procesa koji se odvijaju u prirodi. OdrZivi
razvitak ne iskljuCuje ekonomski rast ali ne smije ugrozavati ovjekovo zdravlje, biljne i
Zivotinjske vrste, prirodne procese i prirodna dobra.

3. Policentri¢nost razvoja

Razmjestaj ljudi i dobara u prostoru temeljiti na policentricnom nacelu, a to znaci da
organizacija regionalnog prostora ima viSe sredista iz kojih se na odredenoj razini utjeCe
na razvitak gravitacijskog prostora. Meduodnos pojedinih srediSta u prostoru pociva na
suradnji i konkurenciji. Policentricnost razvoja pretpostavlja jaku inicijativu pojedinih
sredista, veci dinamizam i priviaenje kvalitetne gospodarske i usluzne strukture.

4. Otvorenost i integracija prostora

Podrugje Zupanije osim omedenosti upravnim granicama je otvoreni prostor za
meduzupanijsku i medunarodnu suradnju. Stoga prostor Zupanije mora sadrzavati
organizacijski prostorni odrednice u odnosu na regionalnim prostorima i prema blizem i
daljnjem okruzenju. Otvorenost tog regionalnog sustava je Ccinitelj reprodukcije tog
podru€ja i razvitka. Organizacija prostora po nacelu otvorenosti oCituje se u svim
elementima organizacije: gospodarskih, usluznih, intelektualnih, prometnih i drugih
funkcija. Integriranje prostora je neposredno vezano na otvorenost prostora Zupanije.
Povezivanje Zupanije s obodnim prostorima potreba je i nuznost koju namece
gospodarska orijentacija (promet, trgovina, turizam), a temeljena je na otvorenosti
prostora. Otvorenost prostora dozivljava svoj smisao i opravdanje u integraciji s obodnim
prostorima Sto se ostvaruje preko vaznih regionalnih, nacionalnih, europskih i svjetskih
prometnih koridora i veza na kopnu, moru i zraku.



U organiziranju prostora treba se pridrzavati i drugih nacela, a posebno onih iz
podru¢ja urbanisticke discipline kao $to su nacela racionalnog Kkoristenja prostora,
kompatibilnosti namjene u prostoru, optereéenja prostora (nosivost prostora), humanosti u
namjeni prostora, a posebno ljudskih naselja te nacCela koja se odnose na zastitu i
unapredenje prirodnog bogatstva.

Gore navedena naclela organizacije prostora neposredno ¢ée se primjeniti u prostoru
Opc¢ine Medulin na slijedeci nacin:

* Opc¢ina Medulin, kao jedinica lokalne samouprave, prema raspoloZivom razvojnom
prostoru odnositi ce se kao prema najvecem razvojnom potencijalu kojeg je dobila u
nasljede. Programi izgradnje i upravljanja pojedinim dijelovima prostornog resursa, na
temelju posebnih propisa, obavezno ¢e se uskladivati s koncepcijom i odredbama
ovog PPUO-a, a osmisljavanje i realizaciju razvoja agrarnog zaleda izjednaciti ¢e po
redu vaznosti s razvojem najatraktivnijih lokacija za turisticku djelatnost.

e Otvaranje unutradnjosti prostora, odnosno agrarnog zaleda, temeljiti ¢e se na
valorizaciji krajobraznih vrijednosti i posebnosti, bonitetu poljoprivrednog zemljista te
potencijalu agrarnog prostora

« Temeljeéi se na spoznaji da ukupni prostor opéine moze, uz odrzanje dosadasnijih
trendova urbanizacije, biti nepovratno potro$en razli¢itim oblicima izgradnje u kratkom
vremenskom razdoblju, sve mogucée opcije buduéeg prostornog i gospodarskog
razvoja ¢e Opcina Medulin sagledavati na nacin da buduéim pokoljenjima ostavi
mogucnost za njihov razvoj.

* 4.0pcina ¢e planerskim i drugim mjerama iz njene nadleznosti osigurati prostor i
druge razvojne elemente za jaCanje srediSnjih funkcija naselja Medulin, valorizirajuci
cijeli prostor opcine kao potencijal za razvoj ostalih naselja s vlastitim usluznim
funkcijama, ¢ime Ce osigurati svoj razvojni identitet.

* Planiranje u graniénim prostorima prema drugim jedinicama lokalne samouprave
Opcina ¢e provoditi kroz kontinuiranu koordinaciju s istima, uz nuznu pomoc Istarske
Zupanije, a s ciliem da se izbjegnu diskontinuiteti u planiranju i uredivanju prostora

Koncepcija prostornog i gospodarskog razvitka koja se utvrduje ovim PPUO-om,
zasniva se na slijedec¢im programskim smjernicama:

* razvoj naselja na podrucju Op¢ine u skladu s postavkama ovog PPUO-a

e razvoj ugostiteljsko-turistiCkog, primarno hotelijerskog segmenta kroz podizanje
kvalitete usluge na postoje¢im lokacijama kao i realizaciju ovim PPUO-om planiranih
ugostiteljsko-turistickih zona

* rjeSavanje klju¢nih prometnih problema o kojima ovisi uspjeh u provedbi koncepcije
ovog PPUO-a: obilaznice Medulin LiZznjan kao i novoplanirane prometnice Pomer —
Sikiéi — Monte Serpo — Sijana koja ¢e povezati Opéinu Medulin s “istarskim Y”, te
realizacija ostalih prometnica (djelomi¢no planiranih i rekonstrukcije postojecih)

* izgradnja vaznih energetskih gradevina: TS 110/20 Medulin i distribucijskog
dalekovoda 110kV Dolinka —Medulin, sustava odvodnje za podrucje cijele Opcine,
realizacija centralne zone za gospodarenje otpadom Kastijun koja se djelomi¢no nalati
u Opéini Medulin, izgradnja lokalnog plinovoda u skladu s PPIZ te vodoopskrbnog
sustava “Vodovod Pula”

e aktiviranje Sto veéeg broja poljoprivrednih gospodarstava izvan ZOP-a, uz cjelovitu
valorizaciju kultiviranog krajobraza i posebnosti kulturne bastine

 realizacija planiranih zona gospodarske namjene Medulin, Seve, Pomer i Banjole
Kamik



3.2. ORGANIZACIJA PROSTORA | OSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE POVRSINA

Organizacija podru€ja Opc¢ine Medulin temelji se na u prethodnim poglavljima
navedenim smjernicama iz prostorno planske dokumentacije viSeg reda te ostalim
urbanisticko-planerskim smjernicama i postavkama.

Organizacija se u PPUO-u odrazava kroz razli¢itu namjenu odredenih podruéja, kao i
nacin i rezime njihovog korisStenja i uredivanja. Neposredno se oslanja na postojece stanje
u prostoru, kao i na saglediv i odrziv razvitak ovoga podrué¢ja. Dimenzioniranje pojedinih
podrucja izvreno je u skladu sa ve¢ navedenim smjernicama.

Ulazni parametri na kojima se temeljila koncepcija organizacije prostora su analizirani
podaci o stanju u prostoru dati poglavljem 1. “Polazi$ta” ovog obrazlozenja, zatim zacrtani
cilievi s osnovnim programskim postavkama kojima bi PPUO-om organizirani prostor
trebalo dovesti dati poglavljem 2. “Ciljevi prostornog razvoja i uredenja”, te obavezni
segmenti uredenja zacrtani prostornim planom 8ireg podrucja sazeti kroz gradevine i
ostale zahvate znaCajne za Siri prostor i gospodarsku strukturu. Na uredenje prostora
utjecala su i druga saznanja do kojih se doS$lo izradom separatnih programa, studija i
sli¢ne dokumentacije, te donoSenjem posebnih odluka Opc¢ine Medulin.

Veé ranija organizacija prostora, zacrtana Prostornim planom Opcine Pula ( SN
ZoRijeka br. 26/83, 55/84, sn Opcine Pula br. 11/87, 2/93, 3/93, 7/93, SN Istarske
Zupanije br. 6/97, 5/98, 6/98, 4/01 i 7/03), temeljila se na receptivnim moguénostima
prostora, a u segmentu Opcine Medulin i sada predstavlja osnovu za daljnja prostorna
rieSenja data ovim PPUO-om. Pri tome su uvazene znacajke prostora i postojecih zahvata
u njemu, ali i dopunjene nizom novoplaniranih zahvata.

PPUO-om se, takoder, detaljnije odreduje namjena i mogucnost koriStenja i ostalih
povrsina - naselja, te poljoprivrednih i Sumskih povrsina, tako da je kona¢no ovim PPUO-
om cjelokupno kopneno podrucje Opcine Medulin ras¢lanjeno po namijeni i koristenju kako
je dato u nastavku ovog obrazlozZenja:

« gradevinska podruéja naselja i postoje¢ih izdvojenih dijelova gradevinskih
podruéja naselja: Medulin, Vintijan, Valbonasa, Pomer, Banjole, PjeS€ana uvala,
Premantura i Vinkuran te dijelovi naselja Cave Romane, Indije, Rupice, Kamik,
Bumbiste, Volme Séuza, Seve1, Seve 2 te Zotta

« povrsine izdvojenih gradevinskih podruéja za gospodarsku, i sportsko-
rekreacijsku namjenu:
- gradevinska podru¢ja gospodarske proizvodne namjene: Medulin, Kamik,
Pomer, Seve i Valbonasa
- gradevinska podruc¢ja gospodarske komunalno — servisne namjene: odlagalista
otpada Kastijun
- gradevinska podru€ja gospodarske ugostiteljsko turistiCke namjene: Stocca,
Muéa, Kasteja, Medulin-istok, Stupice, Glavica, Kanali¢, Kastanjez, Centinera, Porto
Paltana Volme, zabavni centar Campanoz, marina Pomer, turisti¢ki punktovi Volme,
Kunfin i Pomer
- gradevinsko podrucje gospodarske namjene za marikulturu Medulin
- gradevinsko podrucje sporta i rekreacije jahacki centar Medulin
- gradevinsko podrucje sporta i rekreacije letjelista Campanoz

* povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava i gradevina:
- zone pomorskog prometa - povrsine lu¢kog podrucja i luka sa plovhm putevima
- prometni koridori cesta
- koridori i gradevine telekomunikacijske infrastrukture



- koridori i gradevine energetskog sustava

- koridori i gradevine sustava vodoopskrbe i odvodnje
« ostale povrsine izvan gradevinskih podrucja:

- poljoprivredne povrSine (osobito vrijedno obradivo tlo, vrijedno obradivo tlo,
ostalo obradivo tlo, ostalo poljoprivredno tlo)

- Sumske povrsine ( Sume posebne namjene)

- mjesno groblje Premantura

- podrucja rekreacije

- morske zone za maritimnu rekreaciju i marikulturu

- zone posebne namjene Monte Kope i Kamenjak

- zone rekreativno-zabavne namjene Cave romane i Pecine

Naselja

Za razvoj naselja PPUO-om su predvidena gradevinska podrucja naselja i dijelova
naselja, utvrdena u skladu sa stanjem u prostoru, tendencijama demografskih promjena i
usvojenim standardom stanovanja. U gradevinskim podrucjima naselja prostor je
namjenjen prvenstveno gradnji gradevina stambene namjene, a zatim i svim drugim
gradevinama i sadrzajima koji sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za
odgovarajuéim standardom zivota, te za radom, kulturom, rekreacijom i za zadovoljavanje
sliénih potreba. U gradevinskim podrucjima naselja postoji moguénost gradnje i uredenja
gradevina i ostalih zahvata zajednickih potreba, kao i za gradnju infrastrukturnih gradevina
i uredaja, u skladu s uvjetima iz ovog PPUO-a. U ovim ¢e se podrucjima, uz stambene,
graditi i javne, drustvene, gospodarske, prometne i infrastrukturne gradevine, uz uvjet
ocCuvanja ekoloSke ravnoteze naselja, cjelokupnog podrucja opcine i Sireg prostora.

Pojedinacne gradevine i kompleksi ugostiteljske i turisticke namjene mogu se graditi i
unutar gradevinskih podrucja naselja, ali ukupna povrdina odredena za ugostiteljsko-
turistiCku namjenu unutar naselja moze biti do 20% gradevinskog podrucja tog naselja.

U ovim ¢e se zonama, takoder, graditi i gradevine za smjestaj vozila i parkiraliSni
prostori, groblja, te sportske i rekreacijske gradevine. Stambena gradnja prvenstveno ¢e
se usmjeravati na nedovoljno ili neracionalno izgradene dijelove naselja putem
interpolacija, te rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, s ciliem poveéanja gustoée
naseljenosti, te racionalnosti izgradene strukture i komunalne infrastrukture.

Na podrucju obuhvata PPUO-a Medulin nalazi se 8 statistickih naselja (Medulin,
Pomer, Vintijan, ValbonaSa, Banjole, PjeS€ana uvala, Premantura i Vinkuran) te 9
postojecih izdvojenih dijelova naselja Cave Romane, Indije, Rupice, Kamik, Bumbiste,
Volme Séuza, Seve1 i Seve 2 te Zotta.

Naselje Medulin u konurbaciji s naseljem Liznjan (sjediste susjedne Opcine Liznjan),
predstavlja sredidnje naselje Il. ranga prema PPIZ te, unutar kojeg ¢e se stvarati uvjeti za
prostorni razvoj sredi$njih funkcija naselja i drustvenih djelatnosti (uprave, predskolskog
odgoja, osnovnog Skolstva, zdravstva, kulture i informaticke djelatnosti te sporta i
rekreacije stanovnistva) i stanovanja. Naselje Medulin kao naselje sjediste Opcine mora
zadovoljiti uvjet gustoCe za plansko razdoblje do 2015. godine od 33 st/ha planiranog
gradevinskog podrucja. Od tako utvrdene povrSine gradevinskog podrucja najvise 50%
moze se odnositi na njegov neizgradeni dio, a ako gradevinsko podrucje nema ukupnu
izgradenost vecu od 80 % nije moguce njegovo dodatno Sirenje.

Analizom postojeceg gradevinskog podruéja naselja Medulin utvrdeno je da je
njegova postojeca veli€ina (PPO bivSe opcine Pula Pula (SN ZO Rijeka 26/83, 55/84, SN
Opcine Pula 11/87, 2/93, 3/93, 7/93, SN 1Z 6/97, 5/98, 6/98, 4/01i 7/03) iznosi 293.96 ha



te je s obzirom na izgradenost istog predvideno da se djelomicno smanji u dijelu
izgradene turistiCke izgradnje u sklopu gradevinskog podruéja naselja koja je ukljuc¢ena u
postojece izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Medulin-istok s
obzirom da je isto u skladu s PPIZ. Osim toga, u sklopu ostalog dijela gradevinskog
podru€ja naselja Medulin predvideno je dodatnih 800 postelja za turisticki smjestaj u
pojedinaénim hotelima sa max 80 posltelja po gradevini §to bi zauzelo max 16 ha,
odnosno 6.42% gradevinskog podrucja naselja. Na taj nacin je gradevinsko podrucje
navedenog naselja smanjeno na 249.06 ha, a gusto¢a u stambenom dijelu zadovoljava
uvjete iz PPIZ te iznosi 33.42 st./ha.

Naselja Pomer, Vintijan, Banjole, PjeS€ana uvala, Vinkuran, Premantura i Valbona$a
prema znacaju u sustavu srediSnjih naselja svrstavaju se u ostala naselja i namijenjena su
stanovanju kao prevladavajucoj funkciji naselja. Naselja Pomer, Vintijan, Banjole,
Pje$&ana uvala, Vinkuran, Premantura moraju u skladu s PPIZ, udovoljiti kriteriju gusto¢e
od minimalno 10 st/ha dok naselje Valbonasa mora udovoljiti kriteriju gusto¢e od min 5
st/ha. Od tako utvrdene povrSine gradevinskog podrucja najvise 50% moze se odnositi na
njegov neizgradeni dio, a ako gradevinsko podrucje nema ukupnu izgradenost vec¢u od 80
% nije moguce njegovo dodatno Sirenje.

Analizom postojecih gradevinskih podrucja naselja utvrdeno je da uvjete za proSirenje
imaju naselja Valbona$a, PjeS¢ana uvala, Vintijan i Vinkuran te je ovim PPUO-om dat
prijedlog njihovog proSirenja za plansko razdoblje do 2015. godine te je prikazan u tablici
2i3.

Naselje Pomer nema uvjete za proSirenje gradevinskog podru¢ja s obzirom da
izgradenost istog ne prelazi 80 %, medutim temeljem IzvjeS¢a s javne rasprave isto je
uskladeno s granicama obuhvata DPU Pomer (SN Opc¢ine Medulin 3/96.) i s obzirom na
potrebe za sportskom zonom, ista je prikljuena gradevinskom podrucju naselja.

Ukupni planirani broj stalnih i povremenih stanovnika po naseljima za 2015. godinu
prikazan je u tablici 1:

TABLICA 1 - BROJ STANOVNIKA PO NASELJIMA

NASELJE BR. STALNIH | BR. BR. STALNIH | PLANIRANI UKUPNI BR.
STAN.2001. | POVREMENIH | STAN. BR. STALNIH | STAN. 2015.
STAN. 2001. | 2005. STAN. 2015.

(REGISTAR

STANOVNIKA)
MEDULIN* 2538 2274 3230 5514 7788
POMER* 394 294 439 550 844
VINTIJAN* 133 30 154 180 210
VALBONASA* 53 0 54 80 80
BANJOLE* 945 882 1134 1350 2232
PJESCANA 600 867 703 820 1687
UVALA
PREMANTURA 838 1227 971 1100 2327
VINKURAN* 506 216 777 850 1066
UKUPNO 6007 5790 7462 10444 16234

*- viSe od od 50 % postojecih gradevina koriste se za stalno stanovanje osoba koje
imaju prebivaliSte u tom naselju




Iskaz kvantificiranih pokazatelja za gradevinska podrucja naselja

TABLICA 2. - NASELJA S MANJE OD 100 PLANIRANIH STANOVNIKA

NAZIV NASELJA | POVRSINA GRAD. POVRSINA IZGRADENOST GRAD. | PLANIRANI BROJ BRUTTO GUSTOCA
PODRUCJA IZGRADENOG DIJELA | PODR. STANOVNIKA 2015. STANOVANJA U
GRAD. PODR. GOD. GRAD. PODR.
VALBONASA 2.90 2.36 81.38 80 27.58
TABLICA 3. - NASELJA S VISE OD 100 PLANIRANIH STANOVNIKA
NAZIV NASELJA | POVRSINA GRAD. POVRSINA IZGRADENOST GRAD. | PLANIRANI BROJ BRUTTO GUSTOCA
PODRUCJA IZGRADENOG DIJELA | PODR. (%) STANOVNIKA 2015. STANOVANJA U
GRAD. PODR. GOD. STAMB. DIJELU
GRAD. PODR.
MEDULIN 249,06 137.74 55.30 7788 33.42
POMER 40.50 21.76 53.72 844 21.53
VINTIJAN 12,07 10.03 83,09 180 15.08
BANJOLE 75.72 45.94 60.67 2232 29.47
PJESCANA 32,53 29.77 91.51 1687 49.19
UVALA
PREMANTURA 93.79 60.20 64.18 2327 30,54
VINKURAN 37.94 31.33 82.57 1066 28.87
UKUPNO 541.39 333.57 61.61 16234 30.23




Gospodarska namjena

Gospodarska namjena obuhvaéena je podrucjima razliCitih namjena u kojima ¢e se
narocito koncentrirano razvijati:

- ugostiteljstvo i turizam

- proizvodna namjena

- poslovna - komunalno - servisna djelatnost

- marikultura
Podruéja gospodarskih djelatnosti, kao i opis pojedinih lokacija dati su to¢kom 3.3. “Prikaz
gospodarskih i drustvenih djelatnosti” ovog obrazlozZenja.

Sportsko rekreacijska namjena

Zone sportsko rekreacijske namjene ovim PPUO-om podijeliene su na zone
rekreacije(R) izvan gradevinskog podrucja te zone sporta (R1-R6) u sklopu gradevinskih
podrucja naselja (PjeS€ana uvala, Vinkuran, Pomer), izdvojenih gradevinskih podrucja za
ugostiteljsko turisticku namjenu (Medulin — istok i Centinera) i izdvojenih gradevinskih
podrucja sportske namjene(sportsko letjeliSte Campanoz i jahacki centar Medulin).

Zone rekreacije odredene ovim PPUO-om namjenjene su u rekreativne svrhe uz
uredivanje putova, trim staza, klupa za sjedenje i boravak, informativnih tabli i putokaza,
sanitarnih ¢vorova, kioska za informativne djelatnosti, i sl. U zonama rekreacije uredivati
¢e se i otvoreni tereni za rekreaciju, ali ne i gradevine namijenjene sportu (sportska
igralista). Zone rekreacije na nenaseljenim oto€i¢ima s prirodnim i kultiviranim krajolikom
koristiti e se prvenstveno u funkciji rekreacije, organiziranog posjecivanja i istrazivanja,
bez moguénosti gradnje.

Zone sporta odredene ovim PPUO-om na lokacijama Bumbiste (u sklopu izdvojenog
gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene Centinera), Medulin — istok (u
sklopu izdvojenog gradevinskog podru€ja ugostiteljsko turisticke namjene Medulin —
istok), Pomer, Vinkuran i PjeS€ana uvala (u sklopu gradevinskih poodru¢ja naselja)
namjenjene su uredenju otvorenih sportskih igralita, svlacionica, te gradnji manjih
ugostiteljskih gradevina te instalacija, naprava i uredaja za sport i rekreaciju. U sklopu
gradevinskog podrucja sporta Medulin-istok planira se izgradnja javne gradevine trodjelne
sportske dvorane sa prate¢im sadrzajima (fitness, sportske udruge, manji ugostiteljski
sadrzaji | sl....) s moguénoscu smjestaja gledatelja.

Podru¢je jahaCkog centra Medulin odredeno u grafiCkom dijelu ovog PPUO-a,
namijenjeno je gradnji gradevina vezanih uz uzgoj , dresuru konja i odvijanje sportskih
aktivnosti vezanih uz tu djelatnost, te gradnji ugostiteljskih gradevina, kao i drugih
gradevina, instalacija, naprava i uredaja za sport i rekreaciju.

Podrucje letjelista Campanoz namijenjeno je uredenju sportskog letjelista. U podrucju
letjelista moguéi su zahvati uredenja drenirane poletno-sletne staze za sportske
zrakoplove, “zmajeve” (i na motorni pogon), jedrilice, balone, paraglajdere i sli¢ne letjelice.
U planiranom podrucju uredivat ¢e se zemljiSte uz mogucnost gradevnih zahvata, ali ne i
izgradnje gradevina visokogradnje izuzev centralne gradevine i gradevine vatrogasnog
centra te ¢e se graditi potrebni infrastrukturni sustavi i gradevine te infrastrukturna mreza,
kao i postavljati potrebne montazne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciljiem
organiziranja stanovanja niti turistickog smjestaja. Prilikom uredenja letjeliSta potrebna je
primjena posebnih propisa.

L Prostorni plan uredenja Opc¢ine Medulin
Opc¢ina Medulin
u I Broj ugovora: 5335
- ! Godina: 2007.
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Poljoprivredno tlo i Sume

Polazeéi od Cinjenice da dio podru¢ja Opcine Medulin zauzima poljoprivredno
zemljiSte i da se razvoju poljoprivrede pridaje znaCaj u gospodarskom razvitku opcine,
podrucja koja su ovim PPUO-om posebno namjenjena poljoprivrednim djelatnostima nece
se smijeti koristiti u druge svrhe, osim u slu¢ajevima predvidenim odredbama ovog PPUO-
a.

U ZOP-u se na pojedinaénim c&esticama poljodjeljskog zemljiSta mogu graditi
pojedinatne gospodarske gradevine za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat,
strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.), za prijavljeno obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo
s veli¢inom parcele najmanje 3 ha .

Izvan ZOP-a na pojedinacnim &esticama poljodjeljskog zemljista mogu se graditi
pojedinacne gospodarske gradevine za prijavljeno obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo
kako slijedi:

TABLICA 3. - MOGUCNOST GRADNJE NA POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU IZVAN
GRADEVINSKO PODRUCJA

KATEGORIJA VRSTA POLJOPRIVREDNE MIN POVRSINA POLJ.

POLJOPRIVREDNOG GRABEVINE KOMPLEKSA

ZEMLJISTA

OSOBITO VRIJEDNO Staklenici i plastenici 20.000m”

OBRADIVO TLO Farme za uzgoj stoke 100.000 m?
Vinogradarsko — vinarski i sli¢ni pogoni 100.000 m?

VRIJEDNO OBRADIVO Staklenici i plastenici 10 000 m?

TLO Farme za uzgoj stoke 50 000 m?
Peradarske farme 20 000 m?
Vinogradarsko — vinarski i sli€ni pogoni

OSTALO OBRADIVO TLO | Staklenici i plastenici 5.000 m?
Peradarske farme
Farme za uzgoj stoke 10.000 m?
Vinogradarsko — vinarski i sli¢ni pogoni

Podruéja koja su ovim PPUO-om predvidena kao Sume mogu se koristiti isklju€ivo na
nac¢in odreden posebnim propisima. Podru¢ja Suma posebne namjene predvidaju se
unutar obalnog podruéja, a temeljna im je namjena odrzanje ekoloskih vrijednosti
prostora, rakreativna namjena i oplemenjivanje krajobraza u kojima se mogu graditi
gradevine potrebne za gospodarenje Sumom, te sve potrebne prometne gradevine
(pjeSacke staze, interventni putevi, i sl.) i gradevine infrastrukture, u skladu s uvjetima iz
ovog PPUO-a.

Planiranje navedenih zahvata omogucéava se uz posebne uvjete koristenja Suma koje
propisuje nadlezno tijelo.

Groblja

PPUO-om odredena groblja definirana su na lokacijama ve¢ postojeéih groblja

L Prostorni plan uredenja Opc¢ine Medulin
Opc¢ina Medulin
u I Broj ugovora: 5335
- ! Godina: 2007.
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Medulin i Pomer unutar gradevinskih podru¢ja naselja te groblja Premantura koje se
nalazi u izdvojenoj zoni izvan naselja.

More

PPUO-om se takoder odreduje namjena povrSina morskog akvatorija i to kao zone
pomorskog prometa s plovnim putevima, zone sportsko rekreacijske namjene i morske
zone za marikulturu.

Morske zone pomorskog prometa su lu¢ko podrucje Paltana, Iuke, te preostala
povrSina morskog akvatorija udaljena od morske obale 300m i viSe. Morski putevi su
definirani su koridorima u skladu s vaze¢im propisima o sigurnosti pomorskog prometa.

Morske zone sporta i rekreacije proteZzu se u pojasu od 300m uz preostalu morsku
obalu. Sirina morskog pojasa maritimne rekreacije odredit ée se temeljem posebnog
odgovaraju¢eg propisa. Shodno tome u ovom pojasu iskljuCuje se moguénost prometa
odredenih kategorija plovila. Morske zone sporta predvidene su kao lokacije za sportove
vezane uz vodu(jedrenje, veslanje, windsurf, i sl...) i odredene su u grafickom dijelu ovog
PPUO-a. Morske zone maritimne rekreacije namjenjene su uredenju plaza, prema
vazecim propisima o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati.

U morskim zonama namjenjenim za marikulturu, na lokacijama odredenim ovim
PPUO-om, a prikazanim u grafickom dijelu ovog PPUO-a, predvideno je uredenje
akvatorija za uzgajanje riba, Skoljaka i drugih morskih organizama, a iskljuCuje se uzgoj
plave ribe.

Posebna namjena

PPUO-om su odredena podrucja od interesa za obranu Republike Hrvatske na
lokacijama Monte Kope, Kamenjak, te sigurnosno podruje zone posebne namjene
vojnog strelista Valdebek na podrudju susjedne jedinice lokalne samouprave Grada Pule.

Radi neometanog obavljanja osnovne funkcije PPUO-om se odreduju zone koristenja
i zadtite u skladu s posebnim propisima na nacina kako je prikazano u grafickom dijelu
ovog PPUO-a na kartografskom prikazu 3.2. u mj. 1:25 000 te su odredene zone
posebne namjene i zona zabrane gradnje. U zoni znafajnog krajobraza Doniji
Kamenjak(SN 1Z 5/96.) koja je ujedno oznadena kao zona posebne namjene nije mogucéa
nikakva gradnja ve¢ je moguce povremeno i privremeno Koristenje u svrhu vojnih vjezbi
uz postivanje odredbi ovog PPUO-a koje se odnose na zastitu prirode.

Zona zabrane gradnje oznalena je na kartografskom prikazu te predstavija
ograni¢enje od kojega je moguce odstupiti za zonu Monte Kope i TP Pomer uz suglasnost
Ministarstva obrane u slu€ajevima kad zastitha zona obuhvaca postojecu izgradnju ili
gradevine u skladu s prostornom- planskom dokumentacijom koji ne nadmasuju visinu od
P+1.
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3.2.1. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

TABLICA 4. - NAMJENA POVRSINA

% OD POVRSINE
R.B. | OPCINA MEDULIN OZN. | UKUPNO | OPCINE MEDULIN
(HA)
1.0. | ISKAZ PROSTORNIH
POKAZATELJA ZA NAMJENU
POVRSINA
1.1. | GRADEVINSKA PODRUCJA
NASELJA 541.39 18.44
UKUPNO
1.2. | IZGRAPENE STRUKTURE VAN
GRADEVINSKIH PODRUCJA
NASELJA
- GOSP. NAMJENA (ZANATSKA) 1 38.57 1.31
- GOSP. NAMJENA (POSLOVNA) K3 27.80 0.94
- MARIKULTURA H 0.61 0.02
- JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA E 3.32 0.11
- UGOSTITELJSKO TURISTICKA T 405.61 13.81
NAMJENA
- SPORTSKO-REKREACIJSKA R 208.00 7.08
NAMJENA : R1 25.84 0.88
- REKREACIJA
- SPORT 13.54 0.46
POSEBNA NAMJENA 793.59 27.03
UKUPNO:
1.3. | POLJOPRIVREDNE POVRSINE
UKUPNO 876.34 29.84
1.4. | SUMSKE POVRSINE
UKUPNO 724.22 24.66
- SUME POSEBNE NAMJENE
OPCINA UKUPNO- KOPNO 2935.00 100
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3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.3.1. GOSPODARSKE DJELATNOSTI

Osnovni pravci dugoro¢nog razvitka gospodarstva Opcine Medulin bit ¢e djelatnosti
koje u najvec¢oj mjeri vrednuju prirodne uvjete, prednosti prometno - geografskog polozaja,
osiguravaju najvece efekte i vr§e funkciju nosioca razvoja, a to su ugostiteljstvo i turizam,
poljoprivreda, proizvodna namjena, te djelatnosti vezane za promet. Na podrucju Opcine
Medulin gradnja gradevina nekih navedenih djelatnosti PPUO-om je omogucéena u
gradevinskim podrucjima naselja. To su one djelatnosti koje svojim utjecajem ne djeluju
Stetno na okoli§, odnosno na uvjete stanovanja, Sto znaci da emisije u zrak i tlo, buka,
otpadne vode i ostale komponente ne smiju premasiti dozvoljene vrijednosti. Takoder, na
gradevnim Cesticama na kojima su izgradene gradevine gospodarskih djelatnosti mora se
osigurati parkiranje svih vozila povezanih s djelatno$¢u, u skladu s odredbama ovog
PPUO-a.

Koncentracija, pak, gospodarskih djelatnosti planira se u izdvojenim gradevinskim
podruc¢jima gospodarske namjene koja su definirana ovim PPUO-om. Opis smjestaja
gospodarskih djelatnosti iz ovog poglavlja odnosi se na gradnju gradevina koje Ce se
graditi u izdvojenim gradevinskim podrucjima ugostiteljsko turisticke, proizvodne,
komunalno-servisne i sportske namjene.

Ugostiteljstvo i turizam

Koncentracija gradevina ugostiteljske i turisticke namjene naro€ito ¢e se razvijati u
izdvojenim podrucjima definiranim granicama gradevinskih podru€ja gospodarske
namjene - ugostiteljsko turisticke, smjeStenim na obalnom dijelu Opcine, dok se
pojedinacne gradevine i kompleksi ugostiteljske i turisticke namjene mogu graditi i unutar
gradevinskih podru¢ja naselja, ali ukupna povrdina odredena za ugostiteljsko-turisti¢ku
namjenu unutar naselja moze biti do 20% gradevinskog podrucja tog naselja.

Gradevinska podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene definiraju se
ukupnim PPUO-om i dimenzioniraju se sukladno PPIZ-u (SN IZ 2/02, 1/05 i 4/05) s
optimalnim opterecenjem prostora. S obzirom da je u poglavlju 2. Ciljevi prostornog
uredenja definirano da na podrucju Opéine Medulin u planskom razdoblju treba podizati
kvalitetu turistiCke ponude, ovim PPUO-om utvrdena je kategorizacija turistiCkog
smijestaja pojedinih izdvojenih zona ugostiteljsko turisticke namjene Sto treba postivati
prilikom izrade prostornih planova uzeg podrucja. U ovim gradevinskim podrucjima nece
se modéi graditi gradevine stambene, niti javne i drudtvene namjene, osim Sto ée se
postojec¢e moci rekonstruirati.

Gradevinska podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene namjenjena su
gradnji ugostiteljskih gradevina smjestajnog tipa kao sto su hoteli, turisticka naselja, te
autokampovi, u kojima ¢e se gostima pruzati usluge smjedtaja i prehrane, a mogu se
pruzati i druge usluge uobi€ajene u ugostiteljstvu.

PPIZ daje moguénost smjestaja minimalno 20 000, a maksimalno 27 000 postelja na
podru¢ju Opc¢ine Medulin u Sto se ubrajaju kapaciteti u sklopu izdvojenih zona
ugostiteljsko turisticke namjene, stambeno — turistickih naselja i u sklopu ugostiteljsko
turistickih zona u naseljima. Dimenzioniranje, kapacitet i kategorizacija izdvojenih zona za
ugostiteljsko turisticku namjenu na podruc¢ju Opc¢ine Medulin prikazana je u tablicama 5,6 i
7 Clanka 85. Odredbi za provodenje ovog PPUO-a te iznosi ukupno 23 380 postelja.

Postoje€a gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene (PPO bivie opcine
Pula Pula (SN ZO Rijeka 26/83, 55/84, SN Opcine Pula 11/87, 2/93, 3/93, 7/93, SN IZ
6/97, 5/98, 6/98, 4/01i 7/03) uskladena s s uvjetima iz PPIZ (SN 1Z 2/02, 1/05 i 4/05) te su
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ovim PPUO-om uglavnhom smanjivana ili ostala na postojecoj veli€ini. S obzirom na
preporuéenu gustoéu koristenja datu PPIZ izmedu 50 i 120 postelia po hektaru zone
ugostiteljsko turisticke namjene, bitno je napomenuti da se prosje¢na gustoéa krace oko
56 postelja’lha Cime se htjelo postici minimalno opterecenje prostora. U sklopu
gradevinskog podruéja ugostiteljsko turisticke namjene Kasteja u kojoj je moguca gradnja
autokampa, a istovremeno je i zasticeno podrugje prirode u kategoriji park-Suma (SN 12
5/96.) potrebno je postivati odredbe ¢lanaka ovog PPUO-a koje se odnose na zastitu
prirode.

Za sve izdvojene zone ugostiteljsko turisticke namjene ovim PPUO-om uvjetovana je
obaveza izrade prostornih planova uzeg podrudja.

Naselja Banjole, PjeS€ana uvala, Vinkuran, Premantura svrstavaju se u postojeca
stambeno turisticka naselja s obzirom da u funkcionalnom koristenju prostora imaju
izrazen visok postotak objekata u funkciji turizma unutar postojece strukture naselja, ili se
taj izrazeni visoki postotak odnosi na gradevine mjeSovite stambene, turistiCke ili
ugostiteljske namjene.

Kriteriji za dimenzioniranje veli¢ine maksimalnih kapaciteta (broja postelja) postojecih
stambeno turisti¢kih naselja prikazani su u tocki 3.4.4. Tekstualnog obrazloZzenja PPUO-a
pri ¢emu se odnos broja stanovnika naselja (stalnih i povremenih) i ukupnog broja
stambenih jedinica u pravilu treba kretati izmedu 0,28 i 0,72.Kriteriji za dimenzioniranje
veli¢ine gradevnih podrucja postojecih stambeno turistiCkih naselja identi¢ni su kriterijima
za odredivanje veli€ine turistiCkih zona (50 — 120 postelja/ha), s time da tako prora¢unatoj
veli€ini pridodaje i veli€ina proradunata na temelju planiranog broja stanovnika (stalnih i
povremenih).

U sklopu gradevinskog podru¢ja naselja Medulin ovim PPUO-om predvida se
smjestaj 800 postelja za potrebe ugostiteljsko turistiCkog smjestaja.

Maksimalni broj postelja u stambeno-turisi¢kim naseljima i naselju Medulin odreden je
u Clanku 85. Odredbi za provodenje ovogPPUO-a.

Unutar gradevinskih podrucja gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke (u ZOP-
u), uzi obalni pojas je namjenjen isklju€ivo uredivanju kupaliSta s plaznim gradevinama,
suncalista, pristupa u more, valobrana, pristana, zelenih povrSina, manjih sportskih
igraliSta, povrSina za vodene sportove i drugo, dok ¢e smjestajni kapaciteti biti odmaknuti
od obale u dubinu. U uzem obalnom pojasu postoji mogucnost gradnje i postavljanja
gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe na moru. UzZim
obalnim pojasom smatrat ¢e se pojas Sirine koja osigurava realizaciju svih vrsta gore
navedenih zahvata, ali ne manje od 100 metara od planirane obalne linije. Svi navedeni
zahvati ne smiju bitno mijenjati znaCajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
iskljuuje mogucénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina s ciljem njihove
izgradnje.

Turisticki punktovi, kao specifiCni oblik turistiCkin razvojnih podrucja, prvenstveno
trebaju posluziti za razvoj "alternativnih" vidova turizma (izletniCki turizam, "robinzonski"
turizam, punktovi za valorizaciju izrazitih krajobraznih i drugih vrijednosti prostora).
Lokacija turisti¢kih punktova, njihovi kapaciteti te to€an prostorni obuhvat utvrden je ovim
PPUO-om.

U sklopu gradevinskog podrucja zabavnog centra Campanoz predvideno je uredenje
zone za zabavu kao $to su zabavni park, vodeni park, diskoteka | ostali prateci i sli¢ni
sadrZaji, bez mogucénosti izgradnje gradevina za turistiCki smjestaj.
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Proizvodna namjena

Gradnja proizvodnih gradevina koncentrirat ¢e se u gradevinskim podrucjima
gospodarske proizvodne namjene Medulin, Pomer, Kamik Banjole, Pomer i Valbonasa.
Unutar ovih zona mogu se obavljati slijedece djelatnosti:

- trgovina na veliko i malo gradevinskim materijalima,

- trgovina na veliko i malo poljoprivrednim strojevima, alatima i materijalom,
- trgovina na veliko i malo robom Siroke potrosnje,

- trgovina na veliko i malo aparatima za domacinstvo i ku¢ne radove,

- automehanidarske, autolimarske, vulkanizerske servisne radionice,

- skladiStenje i prodaja naftnih derivata i usluge putnicima i vozilima,

- proizvodnja namjestaja, parketa i obloga,

- proizvodnja gipsanih gradevinskih elemenata,

- proizvodnja drvene, metalne i plasti¢ne stolarije i ugradbenih elemenata,
- manji pogoni za pakiranje prehrambenih artikala (Secer, bradno, zacini i sl.),
- proizvodnija i flairanje alkoholnih i bezalkoholnih pica,

- proizvodnja maslinovog ulja i ostalih proizvoda od maslina,

- primarna prerada i pakiranje

svjezeg voca i povrcéa,

- primarna prerada i pakiranje morskih organizama, kao i obavljati ugostiteljska
djelatnost te potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine, dok se nec¢e modi
graditi gradevine stambene, niti javne i druStvene namjene. Pojedinacne gradevine moci

¢e se graditi i u ostalim naseljima,

u okviru planiranih gradevinskih podrucja naselja.

TABLICA 5. - ZONE GOSPODARSKE PROIZVODNE NAMJENE

GRADEVINSKO PODRUCJE POVRSINA GRADEVINSKOG |[IZGRADENOST
GOSPODARSKE NAMJENE - PODRUCJA (ha) GRABEVINSKOG
PROIZVODNE PODRUCJA (ha)
MEDULIN 4.14 12.80%
POMER 3.21 neizgradeno
BANJOLE - KAMIK 13.81 15.30%
SEVE 13.53 neizgradeno
VALBONASA 3.88 neizgradeno
UKUPNO 38.57

Komunalno servisna namjena

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom smeée i ostali kruti otpad
zbrinjavat ¢e se na postojecoj lokaciji otpada Kastijun, definiranoj granicama gradevinskog
podrucja pod nazivom zona gospodarske namjene — komunalno servisna.

Unutar gospodarskih proizvodnih zona Medulin, Kamik, Seve, Pomer i Valbonasa
mogu se formirati reciklazna dvorista i transfer stanice u skladu sa sustavnim
gospodarenjem otpadom na podrugju Opéine Medulin max povrsine 100 m?.

Marikultura

Zone marikulture predvidene su na lokacijama odredenim u grafickom dijelu ovog
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PPUO-a. Unutar kopnenog podrucja za marikulturu odredenog ovim PPUO-om, na lokaciji
Medulin — Siga, moguc¢a je izgradnja gradevine iskljuivo osnovne namjene, bez
mogucnosti koristenja iste za trgovacke, ugostiteljsko — turisticke ili druge djelatnosti koje
nisu povezani sa samim uzgojem, u skladu s posebnim propisom.

U morskim zonama namjenjenim za marikulturu, na lokacijama odredenim ovim
PPUO-om, predvideno je uredenje akvatorija za uzgajanje riba, Skoljaka i drugih morskih
organizama, a isklju€uje se uzgoj plave ribe.

3.3.2. DRUSTVENE DJELATNOSTI

Na podru¢ju Opcine Medulin gradevine javne i druStvene namjene gradit ¢e se
prvenstveno u sklopu gradevinskih podrucja te su uvjeti smjeStaja gradevina javne i
drudtvene namjene u sklopu gradevinskih podrucja naselja dati u poglavlju 2. odredbi
ovog PPUO-a te ¢e se primjenjivati i kod izrade prostornih planova uzeg podrudja Cija je
obaveza utvrdena odredbama ovog PPUO-a.

3.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

Jedna od bitnih funkcija PPUO-a je zastita prostora, prirode i ambijenta, odnosno
osiguranja kvalitenog i zdravog prostora, koji je kroz koriStenje i namjenu prostora
rezerviran za dugoro€an razvoj Opcine Medulin. Izradom prostornih planova uzZeg
podru¢ja za urbanisticke cjeline treba osigurati zastitu graditeljske bastine i preostalog
obuhvacenog zemljiSta namjenjenog gradniji.

U postupku izrade prostornih planova uzeg podrucja nadlezno tijelo drzavne uprave
(Konzervatorski odjel Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture Republike
Hrvatske) utvrdit ¢e konzervatorsku podlogu sa sustavom mjera zastite obuhvaéenih
nepokretnih kulturnih dobara ili utvrditi sustav mjera zastite tih kulturnih dobara, sto ¢e
sluziti kao temeljni podatak pri izradi tih planova. Lokacijske/gradevne dozvole izdavat ¢e
se u skladu sa posebnim propisima i to za one cjeline, gradevine i sklopove koji su
posebno oznaceni u grafickom dijelu PPUO-a, uz posebne uvjete gradenja koji ¢ce se
ishoditi od nadleznog Konzervatorskog odjela.

U okviru cjelokupnog podrucja Opéine Medulin, koje veé kao jadransko priobalno
podrucje predstavlja prostor znacajne vrijednosti i osjetljivosti, mogu se identificirati
znacajnija kulturna dobra i dijelovi prirode, koja predstavljaju odredenu ambijentalnu

......

3.4.1. KRAJOBRAZNE | PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Zastita prirode bitna je komponenta koncepcije i postavki u svim segmentima ovog
PPUO-a. Temeljni motivi zaStite prirode nalaze se u oCuvanju i unapredenju obiljezja,
specifiCnosti i kvalitete, kao i u racionalnom KkoriStenju prirode opcenito, s ciliem
odrzavanja prirodne ravnoteze i ekolodkog stabiliteta.

Zastita prirode provodi se oCuvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te zastitom
prirodnih vrijednosti i to osobito:

- utvrdivanjem i procjenom stanja sastavnica bioloSke i krajobrazne raznolikosti,

- provedbom mjera zastite prirode,
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- unoSenjem uvjeta i mjera zastite prirode u dokumente prostornog uredenja i planove
gospodarenja i upravljanja prirodnim dobrima u djelatnostima rudarstva, poljoprivrede,
Sumarstva, lovstva, ribarstva, vodnoga gospodarstva i drugih djelatnosti od utjecaja na
prirodu,

- izradom izvjeS¢a o stanju prirode, donoSenjem i provedbom strategije, programa,
akcijskih planova i planova upravljanja,

- utvrdivanjem prirodnih vrijednosti i zasticenih prirodnih vrijednosti,

- uspostavom sustava upravljanja prirodnim vrijednostima i zasti¢enim prirodnim
vrijednostima,

- povezivanjem i uskladivanjem drZzavnog sustava s medunarodnim sustavom zastite
prirode,

- poticanjem znanstvenog i strué¢nog rada u podrucju zastite prirode,

- obavjeSéivanjem javnosti o stanju prirode i sudjelovanjem javnosti u odlucivanju o
zastiti prirode,

- poticanjem i promicanjem za$tite prirode, te razvijanjem svijesti o potrebi zastite
prirode u odgoju i obrazovaniju.

PPUO-om Medulin su obuhvaceni dijelovi prirode, zasti¢eni u smislu posebnih
propisa koji definira kategorije prirodnih vrijednosti zna€ajni karjobraz i park Suma.

Znadajni krajobraz Donji Kamenjak i medulinsko otogje (SNIZ 5/96) i Gornji Kamenjak
(SNIZ 5/96) su zbog svojih posebnosti proglaseni 1996. godine, temeljem Zakona o zastiti
prirode (NN 30/94, 72/94) zasti¢enim krajolikom (Sluzbene novine Istarske Zupanije 5/96,
7/02) u povrSini od 394,83 ha. Sukladno Zakonu o zastiti prirode (NN 70/05) kategorija
zasti¢eni krajolik preimenovana je u kategoriju zastite znacajni krajobraz. Znacajni
krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke
raznolikosti i kulturno-povijesne vrijednosti, i krajobraz o€uvanih jedinstvenih obiljezja
karakteristicnih za pojedino podrucje, namijenjen odmoru i rekreaciji.

Za podrucje zastiCenog krajobraza Donjeg Kamenjaka i Medulinskog arhipelaga u
skladu s PPIZ utvrduje se obaveza izrade Prostornog plana podrugja posebnih obiljezja |
plana upravljanja.

Park Sumom su proglaseni poluotok Kasteja (SN IZ 5/96) i brdo Soline kod
Vinkurana (SNIZ 5/96). Park-Suma je prirodna ili sadena $uma, veée krajobrazne
vrijednosti, namijenjena odmoru i rekreaciji. Za podrucje park Sume, u skladu sa posebnim
propisom potrebno je donijeti program zastite Sumskih ekoloSkih sustava koji sadrzi mjere
zastite i unapredenja na temelju pracenja stanja. Do donoSenja programa zastite Sumskih
ekoloskih sustava nisu dopusteni zahvati i radnje koji narusavaju obiljezja zbog kojih su
zasti¢eni. Za podrucja park Sume Kasteja na kojoj je predvidena | ugostiteljsko turisti¢ka
namjena potrebno je postivati odredbe ovog PPUO-a o zasti¢enim prirodnim predjelima.

PPUO-om su evidentirani znac¢ajni dijelovi prirode te se predvidaju za zastitu u skladu
sa posebnim propisima:

posebni rezervat u moru - potrebno je zastititi stanista voge u Uvali Polje, izmedu
Kamenjaka i otoka Fenolige te u dijelu medulinskog zaljeva sukladno PPIZ

posebni paleontoloSki rezervat - unutar podru¢ja znafajnog krajobraza Donji
Kamenjak i medulinsko otogje (SNIZ 5/96)

posebni floristi€ki rezervat - unutar podrucja znac¢ajnog krajobraza Donji Kamenjak i
medulinsko otogje (SNIZ 5/96)

znacajni_krajobraz otoka FraSker i Fraskeri¢ - predlaZze se njihova zastita kao
kultiviranog predjela velike krajobrazne vrijednosti namjenjenih za odmor i rekreaciju
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(prvenstveno maritimnu).

Svi obuhvacéeni dijelovi prirode, kako zasticeni tako i predlozeni za zastitu, ovim se
PPUO-om izjednaCavaju u smislu njihovog o€uvanja i zastite. Mjere oCuvanja i zastite
odreduju se istovjetno, u skladu sa posebnim propisima.

U postupku izrade prostornih planova za zasti¢ene dijelove prirode nadlezno tijelo
utvrdit e sustav mjera zastite obuhvacenih dijelova prirode.

Mjere zastite zastiCenih podru€ja sastavni su dio akata o progladenju zastite,
dokumenata prostornog uredenja, planova upravljanja, planova gospodarenja, te drugih
propisa koji koji ureduju pitanja zastite, o€uvanja, unaprjedenja i koriStenja zasticenih
podrucja.

U zasticenim podruéjima nije dopusteno izvodenje vojnih vjezbi ni drugih vojnih
aktivnosti kojima se mogu ugroziti prirodne vrijednosti, osim na podru¢ju znacajnog
krajobraza Donji Kamenjak (SN 1Z 5/96.) uz postivanje odredbi posebnih propisa ¢ime se
jamci da se nece ugroziti zasticeno prirodno podrucje.

U postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola za zahvate u prostoru u
zasticenim dijelovima prirode obuhvaéenim PPUO-om, kao i lokacijskih (gradevnih)
dozvola za susjedne gradevine, ishodit ¢e se posebni uvjeti gradenja i uvjeti zastite
prirode od nadleznog tijela. Ne moze se izdati lokacijska(gradevna) dozvola bez
prethodno pribavljene suglasnosti nadleznog tijela na projekitnu dokumentaciju
namjeravanog zahvata u prostoru.

Smanjenje utjecaja erozije u PPUO-om odredenim podrucjima pojacane erozije, ali i
ostalim podruc¢jima izlozenim eroziji, provodit ¢e se realizacijom sljedecCih gradevnih i
ostalih zahvata u prostoru:

- zemljanim radovima uredivanja otvorenih prostora,

- sadnjom odredenih biljnih vrsta radi konsolidacije zemljista

Zastita podruc¢ja koja su PPUO-om odredena kao Sume, kao odredene prirodne
vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vazeéim zakonom o Sumama, odredbama ovog
ppuo-a i ostalim odgovaraju¢im propisima. Zastita podru¢ja koja su PPUO-om odredena
kao poljoprivredno tlo, te i ostalog poljoprivrednog zemljista, kao odredene prirodne
vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vazeé¢im zakonom o poljopriviednom zemljistu,
odredbama ovog ppuo-a i ostalim odgovaraju¢im propisima.

Uredivanje zelenih povrdina, kao odredene prirodne vrijednosti, PPUO-om se
omogucava u gradevinskim podrucjima. Zelene povrSine mogu se uredivati kao:

- javne zelene povrsine
- javni parkovi:
- igralista
- uredene zatravljene povrsine, drvoredi i sl.
- ostale hortikulturno obradene povrsine:
- zastitne zelene povrsine
- ostali oblici zelenih povrSina

Javni parkovi uredivat ¢e se trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim
rekvizitima, saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala,
te obavljanjem i sli€nih radnji, a izuzetno u manjim povrSinama i uredivanjem parkiralista.
Kod igraliSta Ce se uredivati igraliSta trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnim
rekvizitima, sadnjom odgovarajucih vrsta biljnog materijala, te obavljanjem i sli¢nih radniji,
a izuzetno u manjim povrSinama i uredivanjem parkiraliSta.
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Zastitne zelene povrsine uredivat ¢e se saniranjem postojeCeg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajucih novih vrsta, uredivanjem pjeSackih staza, te obavljanjem i sli¢nih
radnji.

Na postoje¢em i planiranom izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju
razliitim autohtonim vrstama, Cciji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture
planirane izgradnje. Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati vec¢i zemljani
radovi treba sprovesti biotehniCke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovaraju¢om
travhom smjesom, busenovanjem, perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na
lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju
razliCitim autohtonim vrstama kako bi se sprije€ila pojava erozije.

Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako, da se
najmanje ugrozi Zilje vrijednijih stablaSica. 1znad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini
saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu
50cm. StablaSice saditi na udaljenosti ve¢oj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno
1m od ruba tvrde povrsine.

Na cjelokupnom podrucju obuhvata PPUO-a utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina
kao mjera zastite ambijentalne vrijednosti. Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati
karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na obuhvaéenom i na Sirem podrucju, te
upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristicni za ovdasnju klimu i
tradiciju. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procCelja i krovista, te
upotrebljeni materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom. U starim
dijelovima naselja s ruralnom arhitekturom obavezno je koristenje gradevinskih elemenata
karakteristicnih za tu arhitekturu.

Mjere oCuvanja i zastite kulturnih dobara i dijelova prirode, kako uvrstenih u popis
temeljem vazecih zakonskih odredbi tako i evidentiranih vazec¢im prostornim planovima
Sireg podrucja i ovim PPUO-om, odredene su cjelokupnim PPUO-om. Svi zahvati u
prostoru koji na odredeni nacin utje€u na prirodna i kulturna dobra moraju se provoditi uz
suradnju i suglasnost tijela drzavne uprave nadleznih za zastitu prirodnih i kulturnih
dobara, a prilikom gradnje i uredenja konzultirat ¢e se odgovarajuci vazeci propisi.
Kategorizacija mora definira se ovim planom kao Il. kategorija za svo obalno more Opcine
Medulin $to znaci da svi efluenti koji se upustaju u recipijent moraju biti po kakvocéi koja se
dozvoljava za upuStanje u recipijent Il. kategorije, sukladno uvjetima propisanih
odgovarajuéim propisima.

3.4.2. KULTURNO POVIJESNE CJELINE

Cjelokupno podruéje Opcine Medulin predstavlja izuzetnu, u zna¢ajnoj mjeri o€uvanu
ambijentalnu vrijednost koja se Cuva i &titi sveukupnim planskim rjeSenjem.

PPUO-om su odredene kategorije uvjeta zastite kulturnih dobara upisanih u registar
kulturnih dobara i evidentiranih:

1. poluurbane i ruralne cjeline
2. pojedinacni spomenici

3. arheoloski lokaliteti

4. kultivirani krajolik

5. vizure

L Prostorni plan uredenja Opc¢ine Medulin
Opc¢ina Medulin
u I Broj ugovora: 5335
- ! Godina: 2007.

58



1. Poluurbane i ruralne cjeline

Na prostoru povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina potreban je konstantan nadzor
nad uredenjem i odrzavanjem graditeljske bastine. Kako bi zastitila od daljnjih devastacija
i propadanja prilikom bilo kakvih zahvata (sanacija, rekonstrukcija, obnova procelja,
izgradnja i dogradnja itd.) Potrebno je ishoditi posebne uvjete uredenja i prethodno
odobrenje od jedinice lokalne samouprave. Posebni uvjeti trebaju sadrzavati upute za
uklanjanje dotrajale fasadne Zbuke radi utvrdivanja ranijih faza izgradnje i oblikovanja
objekata, te obnovu istih uz puno uvazavanje, zastitu i rekonstrukciju svih spomenickih i
ambijentalnih karakteristika objekata. Kod uredenja proc¢elja u povijesnoj jezgri svakako je
potrebno izbjegavati strane materijale i tehnike i neadekvatnu urbanu opremu (svjetlece i
sl. Reklame, jedinice klimatizacijskih uredaja, satelitske antene), te postivati zateCeno
stanje.

Mogucée su interpolacije u povijesno poluurbano tkivo na nacin da se tlocrtnim i
visinskim gabaritima ukapaju u gradevinski pravac ulica, te da arhitektonskim
oblikovanjem ne odskacu od sacuvanog graditeljskog fonda. Vazno je oCuvati sve izvorne
urbane komunikacije u urbani raster u izvornom stanju (mreza ulica, uski prolazi, svodeni
prolazi medu gradevinama).

Unutar stare jezgre potrebno je izvrsiti kvalitetnu regulaciju prometa kojom bi se
individualno parkiranje izmjestilo iz uskih ulica i gradskih trgova na rubne dijelove naselja
s uredenim parkiraliSnim povrSinama.

Kroz odredbe za provodenje potrebno je postaviti dugoroéne projekte za uklanjanje
raznih instalacija i kablova s proCelja gradevina i njihovo spustanje ispod razine ulica
(elektri¢ni kablovi, vodovodne i plinske cijevi, elektri¢ni i vodovodni ormariéi i sl.).

Nove industrijske zone i zone male privrede planirati na nacin da su odvojene od
povijesne jezgre kvalitetnim urbanisti¢kim rieSenjima i zelenim barijerama.

2.pojedinacéni spomenici — sakralni i profani

Sve crkve, kapele i zvonici s obzirom na njihovu vaznost u definiranju urbanog
prostora ili kultiviranog krajolika, bez obzira na stupanj zastite uZivaju jednaku zastitu.
Stoga je, u smislu provedbe ovog prostornog plana potrebno ishoditi posebne uvjete
zastite i prethodno odobrenje za zastitne radove od nadleznog konzervatorskog odjela.
Takoder za radove u neposrednoj blizini tih spomenika (dogradnja, izgradnja,
interpolacije, komunalni i infrastrukturni zahvati, Sirenje stambenih i poslovnih zona),
potrebno je ishoditi misljenje nadleznog konzervatorskog odjela kako se ne bi narusila
prostorna cjelovitost spomenika i njihov odnos s povijesnim ambijentom.

Prilikom zastitnih radova neophodna je izrada konzervatorskog elaborata i programa
sanacije, restauracije i prezentacije spomenika.

Radi zaStite odnosa spomenika (crkve, kapela, zvonici) koji se nalaze izvan
poluurbanih ili ruralnih aglomeracija s krajolikom, nuzno je izbjeéi novu izgradnju u
neposrednoj okolici (u radijusu od minimalno 50 m) kako se ne bi naruSila uklopljenost
spomenika u krajolik, i predvidjeti uredenje okolia radi njihove kvalitetnije prezentacije.
Vrlo je vazno i oCuvanje karakteristi¢nih vizura koje se pruzZaju oko takvih spomenika sto
se postize zabranom izgradnje i uredenjem okoliSa (uklanjanje zapusStene vegetacije,
sanacija suhozida).

3.arheoloski lokaliteti i zone

Izuzetno veliki broj arheoloskih lokaliteta i zona na podruc¢ju obuhvata PPUO-a moze
se, s obzirom na mjere zastite, podijeliti u nekoliko grupa:

a. prostorno definirani arheolo$ki lokaliteti i zone
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b. neprecizno ubicirani arheolo$ki lokaliteti
c. sloZeni arhitektonsko-arheolo$ki sklopovi
f. arheoloSke zone s povrsinskim nalazima
g. podvodni arheolo$ki lokaliteti

f. novootkriveni arheolo$ki lokaliteti

a. prostorno definirani arheoloSki lokaliteti i zone

Arheoloski lokaliteti i zone za koje je u veéoj mjeri preciznije katastarski odredeno Sire
rasprostiranje lokaliteta.

Potrebno je izvrsiti upravnu zastitu registracijom pri upravi za zastitu kulturne bastine
ministarstva kulture, odrediti kontaktnu Siru zonu zastite ambijentalnosti (u radijusu od 50
m), omoguciti sistematsko arheoloSko istrazivanje, konzervaciju i prezentaciju lokaliteta.

Kod spomenika iz ove skupine potrebno je izbjeéi izgradnju objekata i komunalne i
infrastrukturne zahvate na podrucju uzeg arheoloskog podruéja.

Iz ove odredbe izuzeto je podrucje gradine vréevan kod medulina upisane u registar
kulturnih dobara, listu preventivno zasticenih kulturnih dobara pod rednim br. P-38 od 5.
Travnja 2001. | antickog arheolo$kog lokaliteta kod marine pomer na kojima je nacelno
moguca gradnja nakon provedenih arheolo$ka istraZivanja ukoliko izuzetnost nalaza ne
pruzi mogucnost prezentacije i drugacije valorizacije samih lokaliteta.

U slu€aju iznimnih gradevinskih radova (instalacije, infrastruktura) obvezno predvidjeti
zastitno arheoloSko sondiranje prije pocCetka radova i stalan arheoloski nadzor nad
radovima.

Posebne uvjete zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Arheoloske lokalitete koji su ugrozZeni planiranom novom izgradnjom u neposrednoj
blizini potrebno je fizicki zastititi od devastacije (ogradom, primjerenim obiljezavanjem).
Takoder se predlaze odredivanje zakonskog skrbnika nad lokalitetima najvece vaznosti,
prema misljenju nadleznog konzervatorskog odjela i u suradnji s jedinicom lokalne
samouprave.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheoloSke parkove, uz
odredivanje sustava mjera zastite. S obzirom na gustoéu arheoloskih lokaliteta u
odredenim zonama moguée je povezivanje uredenih arheoloskih parkova u povezane
turistiCke itinerere (pjeSacke i biciklistiCke staze).

b. neprecizno ubicirani arheolo$ki lokaliteti

Arheoloske lokalitete koje je zbog nepristupacnosti trenutho nemogucée preciznije
ubicirati, potrebno je preciznije definirati u prostoru, odrediti mogucu rasprostranjenost
lokaliteta, zatim odrediti Siru zonu zastite (od 30 m), te sistematski i sondazno istraziti uz
konzervaciju i mogucnosti prezentacije lokaliteta. Nakon istrazivanja za odredeni
spomenik primjenjivati ¢e se mjere zastite iz prve podgrupe. Potrebno je izvrsiti upravnu
registraciju arheoloSkog podrucja na kojem su evidentirani nalazi tj. Na kojem postoje
indicije za arheoloSko nalaziste.

U slu€aju gradevinskih radova obvezno predvidjeti arheoloSko rekognosciranje
terena, zastitno arheolosko sondiranje prije poCetka radova i stalan arheoloski nadzor nad
radovima. Posebne uvjete zastite arheolo$ke bastine propisuje nadlezni konzervatorski
odjel.

c.sloZeni arhitektonsko-arheoloSki sklopovi

Slozene, viSeslojne arhitektonsko-arheoloSke sklopove potrebno je sustavno
arheoloski i konzervatorski istraziti, nakon ¢ega ¢e nadlezni konzervatorski odjel odrediti
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smjernice obnove, konzervacije i prezentacije lokaliteta i okoliSa. Kod ove grupe treba
izbje¢i novu izgradnju na udaljenosti od minimalno 50 m, te izbje¢i sve komunalne i
infrastrukturne zahvate.

Potrebno je odrediti rasprostiranje lokaliteta i njegove granice, katastarski odrediti
osnovni prostor lokaliteta, izvrSiti upravnu zastitu registracijom pri upravi za zastitu
kulturne bastine ministarstva kulture, odrediti kontaktnu 3iru zonu zastite ambijentalnosti
(u radijusu od 50 m), te osigurati fizicku zastitu lokaliteta od devastacija.

Spomenike iz ove podgrupe moguce je prezentirati kao arheoloSke parkove, uz
odredivanje zakonskog skrbnika i mjera zastite.

Posebne uvjete zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

d.arheoloske zone s povrsinskim nalazima

Na podrucjima na kojima su zabiljeZeni povrSinski arheolo$ki nalazi, ali nije moguce
definirati lokaciju eventualnog arheoloSkog nalazisSta, potrebno je osigurati arheoloski
nadzor nad svim zemljanim radovima i eventualno arheolo$ko sondiranje prema
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela. Ukoliko se prilikom radova nadu
jasniji tragovi arheoloskog nalaziSta primjenjuju se mjere zastite iz podgrupe 1-3.

e.podvodni arheolo$ki lokaliteti

Na podrudju zabiliezenih podvodnih nalazista potrebno je izvrSiti podvodno
arheoloSko rekognosciranje zone, odnosno sustavno podvodno arheolo$ko istraZivanje s
konzervacijom i moguéom prezentacijom lokaliteta. Buduéi da je kompletan akvatorij
opcine medulin registriran kao kulturno dobro prije eventualnih gradevinskih zahvata
instalacijske infrastrukture, izgradnje lu€ica i sli€no, potrebno je ishoditi posebne uvjete od
strane nadleznog konzervatorskog odjela.

f. novootkriveni arheolo$ki lokaliteti

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrdini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolodko nalaziste ili
nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti nadlezno tijelo.

4. Kultivirani krajolik

S obzirom da su na dijelu podrucja Opcine Medulin
ocCuvani tragovi intenzivne kultivacije pejzaza, treba posvetiti posebnu paZnju ocCuvanju
tragova ljudske intervencije u prostoru. To se odnosi prije svega na oCuvanje arheolo$kih
tragova podjele prostora u antici (kamene gromace kao limitacijske oznake agera, ostaci
zidova carda i dekumana u nekadaSnjem pulskom ageru) i kasnijim razdobljima
(suhozidi).

Suhozide koji ¢e biti ostec¢eni komunalnim i infrastrukturnim zahvatima u prostoru
treba sanirati tako da se formiraju novi rubovi parcela i medusobno povezu prekinuti
zidovi.

Lokve koje su €inile vazan element koridtenja prostora treba o€uvati i sanirati prema
uvjetima nadlezne sluzbe zastite prirodne bastine, te urediti njihove prilaze i obodne
zidove.

Kamenolome koji nastaju ve¢ u anti¢ko doba, potrebno je kvalitetno valorizirati i
oCuvati njihov predindustrijski izgled od daljnje eksploatacije.

5. Vizure

Neophodno je sacuvati karakteristicne vizure izdvojenih spomenickih cjelina u
prostoru i karakteristi€éne vizure ruralnih i poluurbanih cjelina. U povijesnim urbanim i
ruralnim cjelinama na istaknutom polozaju ili odredenim dijelovima tih cjelina potrebno je
kontrolirati i ograniciti visokogradnju koja bi naruSila istaknutu vizuru.
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Na svim podrucjima koja su u tekstualnom i grafickom dijelu PPUO-a oznacena kao
arheoloski lokaliteti (gradine, lokaliteti na otvorenom, anti¢ke gospodarske vile, nekropole,
sakralne gradevine) potrebno je osigurati arheoloski nadzor pri zemljanim radovima
prilikom izgradnje bilo koje vrste (izgradnja objekata, komunalne infrastrukture i sl.), osim
ako nisu u podrucju koje je izuzeto iz gradevnog podrucja ili su za njega predvidene
drugadije mjere zastite. Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji
se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili u moru naide na
arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo u sukladno posebnim propisima.

3.4.1. ISKAZ POVRSINA ZA POSEBNO VRIJEDNA V/ILI OSJETLJIVA PODRUCJA |
PROSTORNE CJELINE

TABLICA 6 - POSEBNO VRIJEDNA I/ILI OSJETLJIVA PODRUCJA | PROSTORNE CJELINE, TE
KORISTENJE RESURSA

R.B | OPCINA MEDULIN OZNAKA UKUPNO | % OD
(ha) | POVRSINE
OPCINE
MEDULIN
2.0. | ZASTICENE CJELINE
2.1. | ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE
UKUPNO 777.00
2.2. | ZASTICENA GRADITELJSKA
BASTINA
UKUPNO
(ARHEOLOSKA PODRUCJA | 363.20
POVIJESNE GRADITELJSKE
CJELINE)
3.0. | MORE | MORSKA OBALA
- OBALNO PODRUCJE (ha, km) 2935
- ZASTICENO OBALNO
PODRUCJE (ZOP) — MORE | 2565
KOPNO
OPCINA UKUPNO 2935

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Gradnja infrastrukturnih sustava na podrucju op¢ine medulin provodit ¢e se temeljem
ovog ppuo-a u skladu s razvojnim planovima opcine medulin. Pri tome treba uvazavati
vazeée propise o zastitnim koridorima ve¢ izgradene infrastrukturne mreze u kojima su
planirana namjena i koridtenje uvjetovani tim propisima. Isto tako su uvjetovani planirana
namjena i koriStenje u koridorima buducih trasa infrastrukturne mreze, Sto predstavlja
rezervaciju prostora za buducu infrastrukturnu mrezu.
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Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe
obuhvaéenog podruc¢ja na razini danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se
izdavati lokacijske dozvole iznimno mogu odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba
zbog tehnickog ili tehnoloSkog napretka, odnosno buduéih novih saznanja, odnosno
ukoliko to predstavlja priviemeno racionalnije rjeSenje, ili se radi o dodatnom raspletu
mreze razine koju ovaj PPUO ne obraduje, pri ¢emu je potrebno uvazavati usvojene
propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

U planiranim infrastrukturnim koridorima rezervacije prostora za planirane
neizgradene mreZe ne postoji moguénost nikakvih gradevnih zahvata do izgradnje
odnosne mrezZe, osim eventualne druge infrastrukture (instalacije) ili prometnice, odnosno
osim rekonstrukcija, uklanjanja i radova na odrZzavanju postoje¢ih gradevina. Nakon
izgradnje infrastrukturne mreze planirane ovim ppuo-om, pri koriStenju se primjenjuju
zastitni koridori za postoje¢e mreze, ukoliko vazec¢im propisima nije odredeno drukdije.

3.5.1. PROMETNI INFRASTRUKTURNI SUSTAV (CESTE, MORSKE LUKE, JAVNE
TELEKOMUNIKACIJE)

Svi vidovi prometa, njihova meduzavisnost i odnos s drugim aktivnhostima na podrucju
Opc¢ine kao i Sirem prostoru, odvijat ¢e se i uskladivati prema prometnim pravcima i
koridorima rezervacije prostora planiranim ovim PPUO-om, a sastoji se od cestovnog,
pomorskog i telekomunikacijskog.

3.5.1.1. Zraéni promet

Podrucje letjelista Campanoz namijenjeno je uredenju sportskog letjelista. U podrucju
letjelista moguéi su zahvati uredenja drenirane poletno-sletne staze za sportske
zrakoplove, “zmajeve” (i na motorni pogon), jedrilice, balone, paraglajdere i sli¢ne letjelice.

U planiranom podrucju uredivat ¢e se zemljiSte uz mogucnost gradevnih zahvata, ali
ne i izgradnje gradevina visokogradnje izuzev centralne gradevine i gradevine
vatrogasnog centra te ¢e se graditi potrebni infrastrukturni sustavi i gradevine te
infrastrukturna mreza, kao i postavljati potrebne montazne prenosive gradevine i naprave,
ali ne s cillem organiziranja stanovanja niti turistitkog smjeStaja. Prilikom uredenja
letjeliSta potrebna je primjena posebnih propisa.

3.5.1.2. Pomorski promet

Zone pomorskog prometa na podruc¢ju obuhvata PPUO Medulin su lu¢ko podrucje
Paltana , luke otvorene za javni promet te luke posebne namjene u skladu s PPIZ-om i
posebnim propisima te plovnim putevi.

Morski putevi na podru¢ju Opc¢ine Medulin su unutarnji, a definirani su koridorima u
skladu s vazecim propisima o sigurnosti pomorskog prometa. Plovni putevi su u grafickom
dijelu PPUO-a prikazani shematski.

U skladu s odredbama ovog PPUO-a utvrdena je klasifikacija i kapacitet postojecih i
planiranih luka.

U lu¢kom podrucju Paltana kao i u akvatoriju luka otvorenih za javni promet i luka
posebne namjene mogu se graditi potrebne gradevine niskogradnje (obalni zidovi, obale,
molovi, lukobrani i sli€ni gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i
signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje luke,
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prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina. U sklopu luke otvorene
za javni promet u uvali Polje postoji mogucnost smjestaja 20 — 50 sportskih vezova.

Privez je u skladu s posebnim propisom dio obale izgraden za privremeni privez
plovnih objekata, izvan lu¢kog podrucja, s najviSe 10 vezova. Privezi na podru¢ju ovog
PPUO-a odredena su u grafickom dijelu PPUO-a shematski te su predvidena na
mjestima postojecih molova na slijedec¢im lokacijama:

- Monte Kope u svrhu priveza ribarskih brodova

- otoci Ceja, Fenera, Bodulas, Porer i Fenoliga

- Financa u sklopu zone ugostiteljsko-turisticke namjene Kasteja i “kod kule” u
Medulinu, Brnestrice u Pomeru te Pecine u Banjolama.

Sidriste je posebno obiljezen morski akvatorij s mogu¢om odgovaraju¢om opremom za
sigurno sidrenje plovila, a njegov smjestaj mora biti objavljen u sluzbenim pomorskim
publikacijama.

Privezista su luke koje se planira u sklopu morskog akvatorija u neposrednoj blizini
ugostiteljsko — turistiCkih zona te im je namjena prevremeni privez plovila u funkciji
turistiCke rekreacije max kapaciteta do 20 % ukupnog broja kreveta u pojedinoj zoni
ugostiteljsko — turistiCke namjene, odnosno 100 vezova.

Morski putevi su definirani koridorima u skladu s vazeéim propisima o sigurnosti
pomorskog prometa. Plovni putevi su u grafickom dijelu PPUO-a prikazani shematski.

U morskom akvatoriju moguéa je gradnja i postavljanje gradevina, uredaja i
instalacija potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe.

Kako bi za odredivanje prostornog obuhvata pojedinih luka bio koristen jedinstveni
standard, ovim se Planom po pojmom veza podrazumijeva vez za plovilo standardne
duZine cca 12 m za luke nauti¢kog turizma, pod pojmom veza za luke posebne namjene
— sportske luke podrazumijeva vez za plovilo standardne duzine 7 m, a za ostale luke vez
za plovilo standardne duzine 5 m.

3.5.1.3. Cestovni promet

PPUO-om se predvidaju novi zahvati u cestovhom sustavu na podrucju Opcine, koji
moraju zadovoljiti potrebe za komunikacijom postojeCeg i buduceg stanovniStva i
gospodarstva opcine, kao i turista koji ¢e boraviti una podrucju opcine. Najbitniji
novoplanirani zahvati su:

- obilaznica Medulin Liznjan kao i novoplanirane prometnice Pomer — Siki¢i — Monte
Serpo - Sijana koja ¢e povezati Opéinu Medulin s “istarskim Y”, te realizacija ostalih
prometnica (djelomi¢no planiranih i rekonstrukcije postojecih).

Nacin i uvjeti uredivanja ostalih cesta odreduje se temeljem posebnog opcinskog
propisa o cestama koje su u nadleznosti Opcine Medulin. Odrzavanje postojeéih cesta
provodit ¢e se temeljem posebnih propisa o cestama.

Nacin i uvjete rijeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhvacenom PPUO-om
odredivat ¢e se posebnom odlukom Opéine Medulin o prometu u mirovanju, koja se
temelji na odredbama ovog PPUO-a.

Ovim se PPUO-om, odreduju Sirine koridora zastite prostora javnih cesta izvan
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izgradenih dijelova gradevinskih podrucja prema tablici, sukladno posebnim propisima:

TABLICA 8. — MINIMALNI KORIDORI PROMETNICA

Sirine koridora u metrima

u naselju izvan naselja
1. Zupanijske ceste s 2 trake 40m 70m
2. Lokalne i ostale s 2 trake 10m 20m
ceste

Unutar tako utvrdenih koridora rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta
ne postoji mogucnost gradnje niti rekonstrukcije gradevina visokogradnje, niti gradevina
infrastrukture osim infrastrukturne podzemne mreze.

3.5.2. Telekomunikacije

Postavke ovog PPUO-a definiraju izgradnju-dogradnju-rekonstrukciju
telekomunikacijske mreze joS neadekvatno priklju€enih dijelova opcine Medulin i izgradnju
telekomunikacijske mreze novoplaniranih podru¢ja stanovanja i gospodarstva, odnosno
povecanje i modernizaciju postojecih kapaciteta.

Planirano je dovrsiti magistralnu, spojnu i korisni¢ku telekomunikacijsku mrezu sa
pripadaju¢im mjesnim i podruénim centralama i potpunom zamjenom analogne sa
digitalnom tehnologijom.

Scenarij razvoja telekomunikacija, u planiranom periodu do 2015. godine temelji se
na prognozama odgovarajuc¢ih komisija Europske unije, prilagoden na8im prilikama, a
dijeli se kako slijedi:

2005.-2010. godine, integracija inteligencije i mobilnosti, IN tehnologije povezati

¢e pokretne i nepokretne mreze Cime ¢e biti omoguéena potpuna mobilnost

prosljedivanje poziva kroz mreze, porast primjene Sirokopojasnih komunikacija;

- 2010.-2015. godine,  Sirokopojasne mreze postati ¢ce dostupne vecini korisnika,

sve usluge iz nepokretne mreze, uklju€ujuci i viSekanalnu televiziju (HDTV) integrirati

Ce se na FTTH strukturu, primjena svjetlovodnih komutacija.

Kvantificirane podatke sveukupnog razvoja telekomunikacija za planski period do
2015. godine nemoguce je preciznije prognozirati. Naime, iz osnovnih smjernica razvoja
vidljiva je transformacija telekomunikacija na osnove koje ¢e biti razli€ite od dana$nijih.
Ipak, za period do negdje izmedu 2005. i 2010. godine moze se za pokazatelj razvijenosti
telekomunikacija uzeti stupanj razvoja postoje¢ih mreza i usluga, pogotovo nepokretne
telefonske mreze, kao dominantne mrezZe i mreze na osnovi koje se grade i ostale mreze,
te proSiruju vrste telekomunikacijskih usluga.

Nepokretna telefonska mreza
TABLICA 9. - POKAZATELJ RAZVOJA NEPOKRETNE TELEFONSKE MREZE, ZA PERIOD
2001.-2015.:

Broj instaliranih telefonskih priklju¢aka 5400
Broj uklju¢enih telefonskih priklju¢aka (GTP) 4900
od toga ISDN priklju¢aka 1400
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INTERNET korisnika 1200
Iskoristenost telefonskih priklju¢aka 90%
Gustoca telefonskih priklju¢aka (GTP/100 stanovnika) 60
Stupanj digitalizacije 100%
Broj podruénih centrala - udaljenih pretplatnickih stupnjeva (UPS) 7
Broj telefonskih govornica 40

Transmisijska mreza ¢e se i u buducnosti realizirati isklju€ivo svjetlovodnim kabelima.
Za postizanje redundancije transmisijskog sustava sve viSe ¢e se graditi SDH prstenovi i
uvodenije inteligencije u transmisijske sustave. Postojeéi transmisijski SDH prsten je Pula-
Banjole-Medulin-Liznjan-Pula kojim se osigurava redundancija telekomunikacijskog
povezivanja opcine Medulin u lokalnu, nacionalnu i medunarodnu mrezu.

Moguca je izgradnja magistralnog (medunarodnog) voda preko podrucja Opéine, iz
pravca Pule, kao podzemnog i podmorskog u smjeru srednjeg Jadrana.

Korisni€ki vodovi realizirati ¢e se iskljucivo podzemnim kabelima. Na razini korisni¢kih
vodova sve Ce se viSe graditi svjetlovodnim kabelima. Moguca je gradnja korisnickih
mreZza i koaksialnim kabelima na podrudjima kombinirane mreze sa kabelskom
televizijom.

Podrucje obuhvata PPUO Medulin opsluzivati ¢e 7 podru¢nih centrala - izdvojenih
pretplatni¢kih stupnjeva. Iste ¢e se graditi u sredistu konzuma prateci plansku izgradnju u
novim urbanisti¢kim podrucjima (npr. Banjole-Paltana, Medulin-Mukalba), kao i povecanje
potreba za telekomunikacijskim uslugama u podrucjima postojece izgradenosti (Pomer), i
u cilju priblizavanja komutacijskih ¢vorova na udaljenost od 1500 metara od najudaljenijeg
korisnika.

U sklopu transmisijskog sustava na spojnoj razini realizirati ¢e se spojni vodovi
izmedu svih mjesnih i podru€nih centrala (spojeni u prstene) kojim se treba osigurati
redundancija telekomunikacijskog povezivanja telekomunikacijske mreze.

Korisni€ki vodovi ¢e pratiti plansku izgradnju u novim urbanistickim podrucjima, kao i
povecanje potreba za telekomunikacijskim uslugama u podrucjima postojecée izgradenosti.

Vodovi u nepokretnoj mrezi ¢ée se graditi u javnim povrSinama, u pravilu duz
prometnica. Na glavnim pravcima kabelskih telekomunikacijskin mreza predvida se
izgradnja kabelskih kanalizacija potrebnog kapaciteta.

Ostale nepokretne mreze

PostojeCe mreze razvijati ¢e se u postojeéim tehnologijama samo u pocetnom
planskom periodu, u cilju zadovoljenja zahtjeva korisnika. U konacnici sve mreze se
integriraju u jedinstvenu telekomunikacijsku mrezu sa Sirokim spektrom usluga.

Pokretne mreze

Postojeca analogna NMT mreZa ulazi u maksimum kapaciteta koji se viSe nece $iriti.
KoriStenje mreze nastaviti ¢e se do perioda ekonomske opravdanosti njezine
eksploatacije.

Digitalna gsm mreza, u po€etnom planskom periodu izgradivati ¢e se ubrzanim
tempom, sukladno rastu broja priklju¢aka, tako i gradnjom mrezZe baznih stanica. OCekuje
se izgradnja baznih postaja koje ¢e kvalitetno (“in door”) pokriti 100% podrucja ppug
medulin.
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Telekomunikacijske usluge

Objedinjavanje postojec¢ih telekomunikacijskih mreza u jedinstvenu mrezu sa
integriranim uslugama, pored postojecih telekomunikacijskih usluga razviti e se Citav niz
usluga prijenosa govora, slike i podataka. Opcenito, razvijati ¢e se usluge za koje se
pokaze potreba i ekonomska isplativost.

Po svojoj naravi vecina elemenata telekomunikacijskih mreza prilagodljiva je prostoru
i svim gradevinama u prostoru, te ne zahtjeva rezervaciju prostora za njihovu izgradnju
temeljem ovog PPUO-a. PPUO Medulin samo naznacuje pravce izgradnje kabelskih
prenosnih medija i odreduje logi¢ne makro lokacije komutacijskih ¢vorova i baznih postaja
pokretnih telekomunikacija.

Osnovne postavke iz PPUO Medulin potrebno je prenijeti u planove nizeg reda i
posebnih cjelina. Planovi posebnih cjelina trebaju evidentirati postoje¢e elemente
telekomunikacijske mreze i osigurati njihovu zastitu.

Planiranje razvoja i realizacije telekomunikacijske mreze, u skladu s prirodom
njezinog razvoja, treba biti fleksibilno.

Prostorno definiranje pojedinih elemenata u planovima posebnih cjelina potrebno je
samo kada je to nuzno obzirom na karakter elemenata telekomunikacijske mreze ili drugih
gradevina ( kabelska kanalizacija velikih kapaciteta, lokacije vecCih zgrada
telekomunikacija, lokacije vecih stupova pokretnih telekomunikacija, koridori radio relejnih
vezaisl.).

3.5.3. ENERGETSKI SUSTAVI

3.5.3.1. Elektroenergetski sustav

Osim ve¢ navedene transformatorske stanice 110/20 kV Medulin €ija je izgradnja
planirana vec¢im dijelom na podrucju susjedne Opcine Liznjan te napojnog dalekovoda
110 kV, ovdje se mogu spomenuti i planirani koridori magistralnih 20 kV podzemnih
kabela koji ¢e povezivati napojnu transformatorsku stanicu 110/20 kV sa naseljima unutar
ali i izvan granica ovog PPUO-a. lako se koridori vodova naponske razine 20 kV ne
prikazuje u planu ovog reda, ovi su koridori prikazani radi njihove izuzetne vaznosti za
napajanjem podrucja opcine te eventualnog utjecaja na ostale infrastrukturne sustave.

Tako je prikazan planirani (dvostruki) magistralni 20 kV podzemni kabel a djelomi¢no i
podmorski kabel, koji ¢e sluziti za kvalitetno napajanje Premanture.

Obimna izgradnja u istoénom predjelu naselja Medulin (Kapovica,Kazela-Krase te
PoSesi) te planirana izgradnja na podrucju susjedne Opcine Liznjan ( Marlera, Uvala Kuje,
Smiljevac ) iziskuju planiranje 20 kV kabelskog prstena iz budu¢e TS 110/20 kV Medulin.
Intezivna izgradnja u srediSnjem te planirana izgradnja u zapadnom dijelu Medulina (Siga,
Burle, Mukalba, ZMP-Medulin ) razlog su planiranja zapadnog 20 kV kabelskog prstena
Medulina iz buduc¢e TS 110/20 kV MEDULIN, iz kojeg se nadovezuje 20 kV koridor prema
Pomeru i dalje prema Banjolama odnosno budu¢em 20 kV rasklopistu Banjole ( sadasnja
TS 35/10(20)kV Banjole ).

Planirane transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV unutar podrucja opcine predvidaju
se uglavnom kao “gradske” kabelski napajane transformatorske stanice izvedene kao
slobodno-stojeée gradevine ili rjede u sklopu neke od postojecih ili planiranih gradevina, a
iznimno kao stupne napajane iz nadzemne mreze.

Iznimno za slu¢aj opravdane potrebe, moguca je i izvedba ukopanih
transformatorskih stanica. Instalirane snage predmetnih planiranih transformatorskih
stanica su 250 kVA u nadzemnoj mrezi, odnosno 630 kVA u kabelskoj mreZi.
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Kod postojecih transformatorskih stanica s 10 kV opremom, trebat ¢e kod prijelaza
na pogon s 20 kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovaraju¢om 20 kV opremom.
Isto tako odredene dionice postoje¢e 10 kV mreze koje ne¢e moci zadovoljiti minimalne
uvjete za prijelazak na pogon s 20 kV naponom trebat ¢e zamijeniti novom 20 kV mrezZom.

3.5.3.2.Plinoopskrba

Opskrba energijom je jedan od preduvjeta razvoja privrede i poboljSanja Zivotnog
standarda stanovnistva, tj. energetika je snazan utjecajni faktor ekonomskog razvoja.
Prednost plinovitih energenata je u mogucnosti proizvodnje iz razli€itih sirovinskih
baza, relativno jeftin transport do mjesta upotrebe ( cjevovodi ), univerzalnost primjene u
energetici i tehnologiji uz visok stupanj iskoridtenja, te ispunjavanje ekoloskih uvjeta.
PPUO-om se odreduje namjena povrSine, na osnovu ¢ega se potrosaci plina mogu
se podijeliti u osnovne grupe:
- podrucja naselja (domacinstva)
- podrugja izvan naselja za izdvojene namjene (Siroka potrosnja):
- gradevinska podrucja proizvodne namjene
- gradevinska podrucja poslovne — komunalno servisne namjene
- gradevinska podrucja ugostiteljsko turisti¢ke namjene
Plan razvoja
Ocekivana potro3nja plina temelji se na konkurentnoj cijeni plina i stalnim odnosom —
paritetima izmedu cijena pojedinih energenata. Postojani i poznati paritet je posebno
vazan za potroSnju plina u sveukupnom razvoju energetike i privrede Hrvatske, kao
normiranje plina kao energenata u regijama koje temelje svoj privredni razvoj na turizmu.

Potro$nja plina u domacinstvima
Za procjenu buduce potrosSnje plina u domacinstvima racunalo se da ¢e nakon
plinofikacije, broj plinificiranih domacinstava (planirano za 2015. godinu) biti oko 70% od
ukupnog broja
Realno je za oCekivati da ¢e se plinificirati domacinstva na podrucju kao koje
¢e biti moguce plinificirati.

Broj domacinstva na podrucju Opcine Medulin, uzet uz prosje¢no 2,78 ¢lana po
jednom domacdinstvu, Sto daje 11 800 stanovnika za 2001.god. odnosno planirani broj
2015. god. biti ¢e oko 16200 stanovnika.

Siroka potrodnja
Podrudja izvan naselja za izdvojene namjene (Siroka potrosnja)
- gradevinska podrucja proizvodene — preteZito zanatske namjene
- gradevinska podrucja poslovne — komunalno servisne namjene
- gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene

Predvidena ukupna potrosnja
Na osnovu gornjih podataka, te prema podacima iz ostale projektne dokumentacije,
potroSnja prirodnog plina u promatranom periodu PPUO Medulin, do 2015 god. bila bi
oko: 750 m*h, sa tlakom 4 bara u srednjetlaénom plinovodu, koji bi napajao prirodnim
plinom Medulin, Pomer i Premanturu.
Stvarni podaci odrediti ¢e se kroz izradu ostale planske i projektne dokumentacije.
Koncepcija rjeSenja srednjetlatnog sustava planirana je prema Prostornom planu
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Istarske Zupanije(SN 12 2/02, 1/05 i 4/05.)

Kako je prikazano u kartografskom prikazu grafickog dijela ovog PPUO-a 2.3., od
spoja na srednjetlacni plinovod, obuhvacen GUP-om Grada Pule, ( na trasi od nove
plinare na zaobilaznici prema juznom dijelu grada, odnosno prema staroj plinari), lokalni
srednjetlacni plinovodi se vode uz prometnice odnosno u skladu s tehni¢kim uvjetima
izgradnje unutar koridora za energetske objekte, prema podrucju Opéine Medulin.

Ti plinovodi su veoma znacajni jer omogucavaju potroSacima da se snadbjevaju
plinom iz umreZenog sustava. Tlak u plinovodu iznosi 4 bara.

Niskotlacna plinska mreza (tkz. prva instalacija) koju treba izgraditi a sluziti ¢e za
opskrbu potroSaCa u opcini Medulin, napajati ée se preko redukcionih stanica (RS)
predvidenih na lokaciji srednjetlacnih plinovoda.

Konac¢ne lokacije, broj, veliine i kapacitet RS-a, kao i konacne trase, dimenzije i
duzine plinovoda (lokalni srednjetlacni plinovod i niskotlacna plinska mreza), potrebno je
istraziti i opravdati, vodeci racuna o postojec¢im izgradenim strukturama i krajobraznim
vrijednostima, na temelju tehno-ekonomske opravdanosti plinofikacije, odnosno kroz
izradu idejnih, glavnih odnosno izvedbenih projekata plinoopskrbnog gradskog sustava.

3.5.4.. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.5.4.1. Vodoopskrba

PPUO-om utvrden je sustav vodoopskrbe na podru€ju Opcine Medulin kojim su
obuhvacéeni magistralni cjevovodi te cjevovodi koji su opskrbnog karaktera te vodospreme.

TABLICA 10 - DUGOROCNA PROJEKCIJA POTROSNJE VODE ZA PODRUCJE DJELOVANJA
VODOVODA d.o.o. PULA

PODRUCJE JEDINICA MJERE 2015 2030
MEDULIN | /sek 60 84
POMER | /sek 10 20
PREMANTURA | /sek 60 80
BANJOLE | /sek 27 27
VINKURAN | /sek 10 15
PJESCANA UVALA | /sek 10 20

Sadasnje raspolozive koli¢Cine vode u dijelu vodoopskrbe cijelog podrucja koje
pokriva Vodovod-Pula jednake su ili manje od potrebnih.

Potrebno je dovrsiti i pustiti u pogon VSI Butoniga sa svim potrebnim ispiraCima
cijevovoda kako bi se postigla zadovoljavaju¢a kvaliteta vode na pocetku sezone
koriStenja vode iz Butonige. |z dugoroéne projekcije moze se zakljuciti da nema sigurne
vodoopskrbe bez pulskih bunara i to u sto postotnom koriStenju. Bez pulskih bunara
nemoguce je osigurati potrebnu koli¢inu vode kako za sadasnje tako i za dugoro¢ne
potrebe.

Pulske bunare treba zastititi od zagadenja i dovesti vodu iz pulskih bunara na
centralni uredaj za kondicioniranje kojega treba takoder izgraditi. U  protivnom okolne
jedinice lokalne samouprave doci ¢e u velike probleme oko vodoopskrbe, pogotovo ako
se zna da je VSI Butoniga predvidena da osigura vodu za vrSnu potrosnju u ljetnom
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periodu (3-4 meseca).

Ako se sva Cetiri vodoopskrbna sustava (Butoniga, Gradole, Rakonek i Pulski Bunari)
budu mogli koristiti maksimalnim kapacitetom, Pula i Sire podrucje imat ¢e dovoljno vode.

Vodoopskrba predloZenih novih lokaliteta na podrucju Opcine Medulin moguca je iz
veC izgradene vodovodne mreze a za neke lokalitete potrebno je izgraditi dovodne
cjevovode a prema buduéim projektima vodovodne mreze.

Da bi danaSnja Opc¢ina Medulin bila kvalitetno rieSena sa vodoopskrbom potrebno je
izgraditi cjevovod na potezu Valtura — Medulin.Cijelo podrucje naselja Medulin i Liznjana
shabdjeva se vodom iz postoje¢eg rezervoara Vréevan sagradenog na koti +65 +4 m.n.v.

Naselje Medulin nema u potpunosti rijeSenu vodoopskrbnu vodovodnu mrezu za sve
dijelove naselja. Posebno su kriticha nova naselja PoSesi sa kampom Kazela kao i dio
isto€nog dijela Medulina, te dio naselja Mukalba.

Kako bi se kvalitetno rjeSila vodopskrba dijela naselja mukalba, burle i industrijska
zona medulina a samim tim i dio zapadnog dijela naselja medulin potrebno je izgraditi novi
dovodni vodoopskrbni cjevovod ¢ 300 mm kroz samo naselje ¢ime bi se zamjenio i veé
dotrajali postojeci pvc cjevovod a prema situacijskom prikazu. Kao druga varijanta tog
cjevovoda postoji trasa po buducoj obilaznici medulina gdje treba rjesiti imovinsko pravne
odnose.

RjeSenje isto¢nog dijela naselja Medulin a posebno naselja PoSesi i kampa Kazela
riesit ¢e se izgradnjom novog magistralnog cjevovoda profila $250 i $200 mm. Poc¢etak ovog
cjevovoda biti ¢e od postojeceg cjevovoda ¢ 300 i protezat ¢e se po planiranoj prometnici do
naselja PoSesi.

Izgradnjom ovih dvaju cjevovoda rasteretit e postojeca vodoopskrbna vodovodona
mreZa Medulina i osigurati sigurna vodoopskrba.

Naselje Pomer ima kvalitetno rjieSenu vodoopskrbu iz rezervoara Kastion sa kotom +55
m.n.v. Znacajnije podrucje izgradnje koje se planira na podruc¢ju naselja Pomer je stambeno
turisticka zona Muca. Vodoopskrba tog dijela naselja vrsit ¢e se na nacin da nisku zonu
izgradnje se pokriva direktno iz rezervoara Kastion dok se za viSu zonu Muc€e mora
osigurati postrojenje za pove€anje tlaka kako bi se i na najvisim mjestima osigurala
kvalitetna vodopskrba.

Naselje Premantura ima izgraden rezervoar Gradine dovoljnog kapaciteta i u sklopu
naselja osigurana je kvalitetha vodoopskrba osim na poc€etku naselja i u samom centru
gdje u ljetnim mjesecima zbog prevelike potroSnje vode visi objekti u pojedinim trenucima
ostaju bez vode.

Za potrebe naselja Banjole izveden je cjevovod do planiranog rezervoara u
Banjolama a dija se lokacija nepaznom ustupila za izgradnju stambene gradevine. Do
izgradnje buduéeg rezervoara izgradena vodovodna mreza dolazi pod utjecajem
vodotornja u Puli na koti od +84 m.n.v. a koji je graden iskljuCivo za potrebe visoke zone
Pule. Na predmetnom podrucju oformilo se je naselje Volme kao i buduée naselje Porto
Paltana.

Cijelo podruc¢je Banjole-Volme-Porto Paltana moraju se rjeSiti jedinstvenim
vodovodnim sistemom koji ¢e doéi pod utjecaj buduéeg rezervoara Volme vel. 2x2000 m3
smjeStenom na najviSem vrhu izmedu Banjola i Premanture na koti +69+4,24 m.n.v. Zbog
potrebne visinske kote rezervoar ¢e morati biti izdignut a ne ukopan. Ovdje treba naglasiti
da je svaki metar klju¢an za vodoopskrbu Banjola. Buduéi rezervoar Volme snabdjevat ¢e
se vodom iz postojeéeg cjevovoda ¢ 300 mm a koji se proteze do rezervoara glavica u
Premanturi. Od rezervoara Volme se planira povratni cjevovod profila ¢ 300 mm koji ¢e se
granati na profil § 200 mm za Volme Paltanu i ¢ 250 mm za naselje Banjole.
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3.5.4.2.0dvodnja otpadnih voda

U Opcini Medulin sva kanalizacijska mreza predvida se kao separatna kanalizacija i
to zasebno fekalna i oborinska odvodnja.
Ovim PPUO-m predvideno je rjeSenje odvodnje u tri odvojena sustava:

1. sustav odvodnje naselja Medulin planskim rjeSenjem sa magistralnim kolektorima i
crpnim stanicama CS Mukalba, CS Medulin i CS Kazela. U autokampu Kazela predvida
se centralna crpna stanica Kazela koja ¢e prepumpavati otpadnu vodu na buduéi uredaj
za prociScavanje Medulin i nakon prociS¢avanja ispustiti dugim podmorskim ispustom u
more. Uredaj za procCiS¢avanje Medulin predvida se kao bioloSki uredaj u trenutku kad se
za to pokaze potreba u cijlu navodnjavanja golf terena na Marleri u susjednoj Opcini
Liznjan. Razvojem golfa na poluotoku Marlera, iz vodovodne mreze nije moguce osigurati
dovoljne koli¢ine pitke vode te ¢e biti potrebno izgraditi u tod fazi bioloski uredaj koji ¢e
morati osigurati kvalitetu pro€iS¢ene vode na nacin da se ista moze koristiti za potrebe
natapanja golf igralista.

2. sustav odvodnje za naselja Banjole, Vinkuran i Pomer predvida izgradnju
PostojeCi kapacitet uredaja ne zadovoljava konacnom dotoku otpadnih voda te ¢e biti
potrebno dograditi mehanicki uredaj na konacni kapacitet otpadnih voda.

U | fazi izgardnje predvida se izgradnja mehani¢kog uredaja za konacni kapacitet
dotoka otpadne vode iz naselja Banjole, Vinkuran i Pomer. U |l fazi predvida se dogradnja
bioloSke faze uredaja.

U naselju Banjole predvida se izgradnja centralne crpne stanice Banjole na koju ¢e
doticati otpadne vode samog naselja Banjole kao i otpadne vode iz naselja Vinkurana i
Pomera. Otpadne vode naselja Vinkuran predvidaju se gravitaciono dovesti do crpne
stanice Kastanjez gdje ¢e se otpadne vode prepumpati do najviSe to¢je Banjola i dalje
gravitacijski odvesti do crpne stanice Banjole.

Od crpne stanice Banjole predvida se gravitacijski kolektor uz obalu do naselja Volme
i dalje prema naselju Pomer. U samom naselju Pomer predvida se izgradnja centralne
crpne stanice Pomer koja Ce sve otpadne vode prepumpati do gravitacijskog kolektora koji
¢e dalje te otpadne vode odvesti do crpne stanice Banjole.

3. sustav odvodnje za naselje Premantura predvida zasebni kanalizacijski sustav sa
magistralnim kolektorom do buduceg uredaja za prociS¢avanje Glavica

Neposredno uz autokamap Stupice izgradena je centralna crpna stanica Stupice sa
tlacnim vodom do vrha naselja Premantura. Uredaj za prociS¢avanje Premantura u | fazi
predvida se kao mehanicki uredaj sa dugim podmorskim ispustom u more. U Il fazi
izgradnje predvida se dogradnja bioloSke faze prociS¢avanja otpadnih voda.Na sam
uredaj za prociS¢avanje Premantura doticati ¢e gravitacijski maniji dio otpadnih voda
naselja Premantura i to zapadni dio naselaj i manji dio centralnog dijela naselja
Premanture. Isto¢ni dio naselja Premature odvodit ¢e se na na priobalni kolektor koji ¢e
podsredstvom par crpnih stanica odvodit otpadne vode do centralne crpne stanice
Stupice.

Pojedini maniji dijelovi naselja od Premanture, Medulina Banjola, Pomera i Vinkurana
nece se moci spojiti gratavitaciono na planiranu kanalizacijsku mrezu ve¢ ¢e se morati
izgraditi par lokalnih crpnih stanica kao bi prepumpale otpadnu vodu iz tih niZih dijelova
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naselja.

Naselje PjeS¢ana Uvala ima izgraden fekalni kanalizacijski sustav sa spojem na
pulski kanalizacijski sustav otpadnih voda.

Otpadne vode moraju se ispustati u sustav javne odvodnje u skladu sa ovim PPUO-
om.

Iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja u skladu sa ¢lankom
7., stavak 3. odredbi ovog PPUO-a, na podru¢jima gdje nije izgraden sustav javne
odvodnje za obiteljske kuce (po posebnom propisu) iz kojih se ispustaju iskljucivo
sanitarne otpadne vode optereéenja do 10 ES, obavezno je ispustanje otpadnih voda u
sabirne jame.

Za gradevine na podru€ju Opcine Medulin sa optere¢enjem ve¢im od 10 ES, u
izgradenim dijelovima gradevinskih podru€ja u skladu sa ¢lankom 7., stavak 3. odredbi
ovog PPUO-a, gdje je predvidena izgradnja sustava odvodnje, a dok isti nije izgraden,—
otpadne vode odvode se preko zasebnog uredaja za prociS¢avanje u sabirnu jamu,
prijemnik ili se koriste za navodnjavanje. Otpadne vode moraju biti pro€iS¢ene na kakvocéu
definiranu posebnim propisima.

Sabirna jama mora imati vodonepropusne stijenke i dno, bez ispusta i preljeva. Otvor
na komori mora se graditi s uzdignutim rubom, zatvorenim metalnim poklopcem za
preklop i sa minimalnim otvorom 60 x 60 cm, te mora biti izgradena na mjestu do kojeg je
u svako doba mogu¢ pristup posebnim vozilima.

Za gradevine na podrucju Opéine Medulin gdje nije predvidena izgradnja sustava
odvodnje (pojedinacne gradevine izvan gradevinskih podrucja), otpadne vode odvode se
preko zasebnog uredaja za pro€iS¢avanje u sabirnu jamu, prijemnik ili se koriste za
navodnjavanje. Otpadne vode moraju biti pro¢is¢ene na kakvoéu definiranu posebnim
propisima.

Sabirna jama mora imati vodonepropusne stijenke i dno, bez ispusta i preljeva. Otvor
na komori mora se graditi s uzdignutim rubom, zatvorenim metalnim poklopcem za
preklop i sa minimalnim otvorom 60 x 60 cm, te mora biti izgradena na mjestu do kojeg je
u svako doba mogu¢ pristup posebnim vozilima.

Ovim PPUO-om planira se i oborinska kanalizacija svih naselja $to je predmet
razrade ostale prostorno planske | projektne dokumentacije.

Oborinska odvodnja Opc¢ine Medulin rieSavat ¢e se na nacin da sistemom oborinske
odvodnje prikupliamo sve oborinske vode sa prometnica i dotok oborinskih voda iz slivhe
zone koja gravitira na tu prometnicu bez direktnog odvodenja oborinskih voda sa svake
gradevinske parcele.

lzuzetak predstavljaju ve¢e gradevne Cestice i gradevine kod kojih se pojavljuju vece
koli¢ine oborinskih voda pri ¢emu je obaveza investitora da sam izgradi sistem oborinske
odvodnje do priklju¢ka na oborinsku kanalizaciju prometnice.

Prilikom dimenzioniranja pojedinih dionica kanalizacije potrebno je hidrauli¢ki proracun
izraditi na bazi krivulje oborina - Mjerodavni intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih voda-
Rijeka za dvogodi$nji povratni period vodeci raCuna o ukupnoj slivnoj povrsini.

U ovoj se zoni svi oborinski kolektori trebaju u kona¢nosti odvoditi u more na nacin da
se prije ispusta u more predvide separatori ulja i masti. Kako ne bi doSlo do potrebe
izgradnje enormno velikih separatora potrebno je izvesti kiSne preljeve ispred separatora
koji bi na separator dovodili od 15-20 % oborina, dok bi ostale se preljevale direktno u
more. Smatra se da prvih 15-20 % oborina su najviSse zagadene dok su ostale vec
relativno Ciste oborinske vode te ih se nije potrebno posebno prociS¢avati.
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3.6. POSTUPANJE S OTPADOM

Opc¢ina Medulin, putem dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata,
opredijelila se za uspostavu cjelovitog sustava gospodarenja otpadom, kako bi se osiguralo
smanjenje potencijala otpada na mjestu nastanka, iskoriStavanje vrijednih tvari i energije,
obradivanje samo onog otpada koji preostaje nakon svih mjera izbjegavanja i recikliranja, te
odlaganje minimalnih koli¢ina ostatnog otpada. Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom
Op¢ine Medulin podrazumijeva dono$enje pravnih i administrativnih propisa u svrhu
izbjegavanja i smanjenja nastanka otpada, edukaciju stanovniStva, podizanje turistiCkog
ugleda Opcine kroz zastitu okolida, izradu detaljnog programa za uspostavu primarne
reciklaze, uspostavu primarne reciklaze za staklo, papir i otpadna ulja, skupljanje baterija i
starih lijekova, kompostiranje zelenog reza te biorazgradivog otpada skuplienog u
ugostiteljskim objektima i na trznici, izdvajanje auto-guma, uvodenje mehanicko-bioloske
obrade ostatnog otpada, odlaganje ostatnog otpada, te saniranje svih nelegalnih smetlista
na podrucju Opc¢ine Medulin.

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom smeée i ostali kruti otpad
zbrinjavat ¢e se na lokaciji kastijun, na lokaciji definiranoj granicama gradevinskog
podru¢ja.na podrucju obuhvata ppuo-a ne smiju se otvarati druga olagalista otpada.
Postojece odlagaliste otpada “kastijun” mora se sanirati, a potom i rekonstruirati u skladu
s vazecim propisima o uvjetima za postupanje s otpadom, da bi u budu¢em koristenju
omogucilo smanjenje nezeljenih utjecaja na okoli§ ve¢ odloZenih koli¢ina otpada,
osiguranje ekoloski prihvatljivog odlaganja novih koli¢ina otpada, sukladno odredbama
vazecih hrvatskih, kao i europskih propisa o odlaganju otpada. OdlagaliSte ne smije Stetno
utjecati na okoli§, a naro€itu paznju treba posvetiti uklanjanju utjecaja emisija i migracija
odlagaliSsnog otpadnog plina, onecid¢enja povrsinskih i podzemnih voda procjednim
vodama odlagali$ta, na zdravlje ljudi i Zivotinja djelovanjem razli€itih opasnih i toksi¢nih
tvari.

Sve aktivnosti vezane za zbrinjavanje otpada na lokaciji Kastijun moraju se provoditi
sukladno mjerama zastite okoliS8a koje su sadrZzane u odredbama zakonskih propisa i
podzakonskih akata iz oblasti zastite okoliSa i odredbama ovog PPUO-a.

Unutar gospodarskih proizvodnih zona Medulin, Kamik, Seve i Pomer mogu se
formirati reciklazna dvoriSta i transfer stanice u skladu sa sustavnim gospodarenjem
otpadom na podrugju Opéine Medulin max povr§ine 100 m?.

Gradevni otpad ¢Ce se odlagati na lokaciji bivSeg kamenoloma Pecine odredenoj ovim
PPUO-om u sklopu koje se planira i kompostana za lokalnu obradu bioloSkog materijala
(zelena rezidba, otkos i dr.)

3.7. SPRIECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita ugrozenih dijelova prostora i okoliSa provodit ¢e se u skladu sa svim
zakonima, odlukama i propisima, relevantnim za ovu problematiku, a narocito s vazeéim
zakonom o zastiti okoliSa, odredbama prostornih planova Sireg podrucja, ovog PPUO-a i
prostornih planova uzeg podrugja.

Prilikom izdavanja lokacijskih/gradevnih dozvola, kao i prilikom gradnje, a potom i
koriStenja gradevina, neophodno je uvazavati sve elemente okoliSa i primjenjivati mjere
kojima se necée ugroziti njegovo zate€eno stanje. U slu€aju da vec¢ zate€eno stanje okolisa
ne odgovara minimalnim dopustenim uvjetima treba ga dovesti u granice prihvatljivosti,
definirane vazeéim propisima i standardima. U prostornim planovima uzeg podrucja
potrebno je definirati mjere zastite okoliSa na temelju procjena utjecaja. Neophodno je §to
viSe Kkoristiti takve energente koji ¢e ekoloski poboljSati stanje obuhvacenog podrucja, sto
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podrazumijeva upotrebu plina ili alternativnih energetskih izvora (solarna energija, vjetar i
sl.).

Shodno vazecim propisima iz oblasti zastite okolia, za zahvate u prostoru definirane
posebnim propisom potrebno je izraditi procjenu o utjecaju na okoli§, koja ¢e propisati mjere
zastite okoliSa od utjecaja tog zahvata na njega.

ZasStita zraka

U podruéjima |. kategorije treba poduzimati mjere spreCavanja oneciscenja zraka,
kako zbog izgradnje i razvoja podru¢ja ne bi doSlo do prekoradenja preporucenih
vrijednosti (u daljnjem tekstu: PV). U zasticenim i rekreacijskim podrucjima PV ne smiju
biti dostignute. Sukladno pozitivhim zakonskim propisima u podrucjima |. kategorije treba
poduzimati mjere sprijeCavanja onecid¢enja zraka, kako zbog izgradnje i razvoja podrudja
ne bi doslo do prekoracenja PV.

U podrucjima Il. kategorije potrebno donijeti program mjera za smanjenje oneciscenja
zraka, kako bi se postepeno postigle PV kakvocée zraka, sukladno metodologiji propisanoj
posebnim propisima. Dok u podrucjima Ill. kategorije treba odmah identificirati
dominantan izvor, dajuci prednost onim akcijama koje ¢e imati najveci ucinak, kao i onima

vvvvv

da u zadanom roku izradi sanacijski program na nacin i u skladu s posebnim propisom.

ZasStita voda

U sferi komunalne djelatnosti

- paralelno s izgradnjom sustava za prociS¢vanje otpadnih voda utvrditi moguénost
primjene obnovljivih voda (proCi§¢enih urbanih i/ili industrijskih efluenata) kao
dodatnog izvoriSta nize razine kakvocCe u poljoprivredi, Sumarstvu, uklju€ivo i za
protupozarne rezerve, u industriji i za komunalne potrebe,

- za sve novogradnje stimulirati, sukladno propisima, izgradnju spremnika (cisterni) za
sakupljanje oborinskih voda, koje bi se zatim posebnim cijevovodom koristile za
sanitarne, tehnoloske i ine potrebe,

- zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode
iz zgrada, tehnologija i sl. prije ispustanja u sustav kanalizacije prociste do stupnja da se
zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala prema opéem vazec¢em standardu (u fekalnu
kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje su na nivou kucnih
otpadnih voda). Sustav mreze fekalne kanalizacije mora biti zaseban. Kod kuhinja s
pranjem posuda, raznih kotlovnica, mehanicarskih radionica i sl., kao i na otvorenim ili
slicno uredenim povrSinama gdje su moguci izljevi masti, ulja, benzina i drugih
zagadivaca u otvorenim skladistima, potrebno je izgraditi mastolove (separatore masti) i
pjeskolove u sklopu svake gradevine prije priklju€enja na fekalnu kanalizaciju.

U sferi gospodarstva

Proizvodnja

- postojeéi tehnoloSki objekti moraju ishoditi vodopravnu suglasnost, dozvolu i
dozvolbeni nalog sukladno Zakonu o vodama kojim se propisuje koli¢ina i kakvoca
otpanih voda koje pravna ili fiziCka osoba moze ispustati u javni sustav odvodnje,
vodonosnike ili tlo,

- korisnici vodnih resursa obvezni su primjeniti odgovarajuc¢i tretman otpadnih voda s
ciliem dovodenja njihovih fiziCko-kemijskih karakteristika u vrijednosti koje su
podnoSljive za okolis,

- koli¢ine masti, maziva, mineralnih ulja, PAH-ova, PCB-a koji se koriste u tehnoloskim
procesima moraju se strogo evidentirati te voditi oCevidnik njihovog zbrinjavanja na
nacin kako je to propisano Uredbom o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom.
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Energetika

do 2015. god. postupno i planski izvrsiti rekonstrukciju svih energetskih sustava, tj.
kotlovnica, rezervoara energenata te cijevovoda na nacin da mogu koristiti zemni plin
u trenutku plinofikacije Istarske Zupanije. Poreznom i drugim stimulativnim mjerama
poticati proces plinofikacije,

do konacnog prelaza na upotrebu zemnog plina svi energetski sustavi koji koriste
tekuce lake,srednje i teSke derivate nafte, kako u proizvodnim djelatnostima, tako i u
domacinstvima, moraju bezuvjetno do 2010. god. ishoditi certifikat o tehnickoj
ispravnosti takvih sustava,

sustavi za opskrbu naftnim derivatima, tj. crpne postaje, moraju ishoditi do 2010. god.
vodopravnu dozvolu i dozvolbeni nalog sukladno Zakonu o vodama;

odgovarajuéom poreznom politikom i drugim stimulativnim mjerama poticati i
podupirati fizicke i pravne osobe za investicijske zahvate koji se temelje na
alternativnim izvorima energije (sunce, vjetar, geotermalne vode).

Poljodjelstvo, stoCarstvo i peradarstvo

Putem posebnih propisa u nadleznosti Zupanijskih tijela i Op¢ine (odluke, pravilnici,
prostorni planovi i sl.) sprije€iti nastajanje S&teta od zagadenja okolisa od
poljoprivredno-prehrambene djelatnosti. U tom smislu treba odrediti gornje granice
veliine objekata, veliCinu populacije stoke i nacin njezina drzanja, sukladno
propisanoj kategoriji zastite.

racionalna upotreba mineralnih i organskih gnojiva te zastitnih sredstava, a limitirana u
posebno zasti¢enim podrucjima i potpomognuta stimulativhim mjerama.

zabranjuje se koriStenje povrSinskih i podzemnih voda u poljodjelske svrhe bez
prethodno ishodovane vodopravne dozvole i koncesije sukladno posebnim propisima,
kojom ce se to€no i nedvosmisleno definirati nacin i koli€ine koristenja istih,

u podrucju lll. zone zastite vodocrpilista potrebno je postupno izvrsiti preobrazbu
postojeceg poljodjelstva u organsko poljodjelstvo.

u slu€ajevima stocarskih i peradarskih gazdinstava ocjedne se vode, ili vode nakon
ispiranja moraju sakupljati u nepropusnim sabirnim jamama, koje se zatim prazne i
rasiplju po poljoprivrednim povrSinama kao tekuée gnojivo sukladno Pravilniku o zastiti
poljoprivrednog zemljiSta od oneciscenja Stetnim tvarima.

U sferi prometa

poticati koriStenje prijevoznih sredstava koja su glede sagorjevanja fosilnih energenata
najstedljivija, te da ispusni plinovi sadrze Sto manje Stetnih tvari po okoli§, tj. takva
prevozna sredstva koja su novijeg datuma i ona koja imaju ugraden katalizator

U sferi informatizacije

do 2015. god. uspostaviti informaticki sustav gopodarenja vodama kao dijela opceg
informatiCkog sustava zastite okolia i gospodarskog razvitka tako da umrezeni podaci
budu dostupni svim Zupanijskim, gradskim i opcinskim tijelima lokalne samouprave i
vodoprivrednim upravama, te javnosti.

ZasStita od Stetnog djelovanja voda i erozije
Postojeci povremeni ili stalni potoci i bujice, kojima se odvode atmosferske vode Sireg

podru¢ja, moraju se Cistiti i odrzavati, kako se ne bi ugrozila njihova protoCnost. Sve
zahvate na postoje¢im povremenim ili stalnim potocima i buji¢nim tokovima, kao i u dodiru
S njima, izvoditi prema odgovaraju¢im vazecéim propisima i projektima, te uz obaveznu
suradnju s nadleznim tijelima drzavne uprave, te pravnim osobama sa javnim ovlastima.
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Na PPUO-om odredenim podrudjima pojaCane erozije ne postoji mogucnost nikakve
gradnje osim mreze prometne i ostale infrastrukture. U ovim podrucjima zemljiSte se mora
urediti i koristiti na nacin koji ¢e smanijiti utjecaj erozije zemljiSta (poSumljavanje, zabrana
sjeCe i slitno). Iznimno je u gradevinskim podrucjima naselja moguéa gradnja potrebnih
gradevina, uz primjenu svih tehnickih propisa, standarda i pravila graditeljske struke za
erozivna tla, kojima se mora osigurati mehaniCka otpornost i stabilnost, te sigurnost u
koristenju, a istovremeno izbjeéi naruSavanje stabilnosti tla na okolnom zemljiStu odnosno
drugih gradevina visokogradnje, prometnica, komunalnih i drugih instalacija i sli¢no.

ZasStita mora

Obalno more na podru¢ju Opc¢ine Medulin je ovim PPUO-om kategorizirano u Il.
kategoriju. Osnovna zastita mora od oneciScenja s kopna provodi se ograni¢enjem
izgradnje uz obalu i mjerama za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja s kopna $to u
ovom slu€aju znaci obavezu izrade prostornih planova uzih podrucja, kroz koje ¢e se
izvr8iti snimak postojeceg stanja te definirati mjere da se ne narusi kakvoca ukoliko je ona
visa od |. To znadi, da se na podrucjima gdje je obalno more joS uvijek visoke kakvoce,
namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji, uskladenim i kontroliranim razvojem turizma i
gospodarstva opcenito, obavezno odrzi postoje¢a kakvoéa mora. Dijelovi zatvorenog mora,
sa slabom izmjenom vodene mase, predstavija osjetliivo podruje pa je svaka daljnja
aktivnost u tom prostoru ograni€ena i za istu je potrebna sveobuhvatna studija koja mora
definirati prihvatni kapacitet bez degradacije kakvo¢e mora propisane ovim PPUO-om.

Da bi se provela zastita potrebno je poduzeti slijedece mjere za sprjeCavanje i
smanijivanje onecis¢enja s kopna:

- izgraditi sustav javne odvodnje s adekvatnim stupnjem prociS¢avanja prije upustanja
otpadnih voda u recipijent uz adekvatnu obradu otpadnog mulja,

- provesti rekonstrukciju s posebnim mjerama osiguranja ili uklanjanje skladista tekucih
goriva i mineralnih ulja u cijelom obalnom podrudju,

- stimulirati u proizvodnim pogonima uvodenje tehnologija s manjim potrebama po vodi
kao i prociScavanije iste na kakvocu za ponovnu uporabu,

- opasni otpad sakupljati u tvornickom krugu (skladistiti) i sprijeciti njegovo ispiranje ili
procjedivanje te u konacCnost zbrinjavati putem ovlastenih tvrtki uz ispunjavanje
zakonom propisane popratne dokumentacije.

Obzirom da se PPUO-om omoguc¢ava daljnji razvoj pomorskog prometa treba
provoditi slijedeée mjere zastite radi sprjeCavanja oneciSéenja uzrokovanog pomorskim
prometom i lu¢kim djelatnostima:

- osigurati opremu za sprjeCavanje Sirenja i uklanjanja oneciS¢enja (brodovi-Cistadi,
plivajuée zastitne brane, skimeri, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzanti)
unutar vlastitog pogona ili putem specijaliziranih poduzeéa,

- U lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja i instalirati uredaje za prihvat
i obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnere za odlaganje komunalnog otpada,
istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda,

- odrediti na€in servisiranja brodova na moru i kopnu.

Zastita Suma i Sumskog za planirana podru€ja Suma posebne namjene zemljista
provodit ¢e se u skladu sa Zakonom o Sumama i ostalim odgovarajuéim propisima.

Zastita poljoprivrednih povrSina provodit ¢e se u skladu sa zakonom o
poljoprivrednom zemljiStu i ostalim odgovarajuéim propisima. Istovjetne mjere zastite
primjenjivat ¢e se na planirana podrucja osobito vrijednih i vrijednih obradivih tala, te na
katastarske Cestice Cija katastarska kultura odgovara poljopriviednom zemljiStu u okviru
planiranih podru€ja ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljiSta. ZaStita
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poljoprivrednih povrSina izlozenih utjecaju eolske erozije provodit ¢e se sadnjom
odgovarajuéih biljnih vrsta i primjenom odgovarajuéih tehnickih rjeSenja, te kontinuiranim
odrzavanjem sustava.

Ovim PPUO-om odredena su osobito vrijedna i ugrozena podrucja diferencirana kroz
zakonom odredenu kategorizaciju spomenika prirodne i graditeljske bastine, te odredena
ovim odredbama kao kulturna dobra. Mjere zastite ovih podrucja, kako upisanih u registar
zasti¢enih spomenika tako i evidentiranih ovim Planom, odreduju se istovjetno, u skladu
sa odgovarajucim propisima.

Radi zastite i uredenja obalnog podru¢ja mora, utvrden je ovim PPUO-om, a na
temelju Uredbe o uredenju i zastiti zastiéenog obalnog podruc¢ja mora (NN128/04) —
zasticeno obalno podrugje(u daljnjem tekstu: ZOP), a na temelju PP1Z-a obalno podrugje.

Uredbom se odreduju uvjeti i mjere za uredenje zasticenog obalnog podruéja mora u
svrhu njegove zastite, svrhovitog, odrzivog i gospodarski u€inkovitog koriStenja.Zasti¢eno
obalno podrucje obuhvaca sve otoke, pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i
pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte.

U ZOP-u se planiranje i uredenje prostora temelji na osnovnim planskim smjernicama:

— ocCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog i zaobalnog
krajolika,

— osigurati primjenu mjera zastite okolisa na kopnu i u moru, te osobito resursa pitke
vode,

— planirati cjelovito uredenje i zaStitu na osnovi kriterija o€uvanja prirodnih vrijednosti i
cjelovitosti pojedinih morfoloskih cjelina,

— sanirati vrijedna i ugrozena podrucja prirodne, kulturne i povijesne bastine,

— osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni interes u koritenju,
osobitog pomorskog dobra,

— oCuvati nenaseljene otoke i oto€ice s prirodnim i kultiviranim krajolikom prvenstveno
u funkciji poljoprivrednih djelatnosti, rekreacijskog koriStenja, organiziranog posjecivanja i
istrazivanja, bez planiranja gradevinskih podrucja,

— oCuvati prirodne plaze i Sume, te poticati prirodnu obnovu Suma i drugu autohtonu
vegetaciju,

— ograniciti gradnju u neizgradenom dijelu postojecih gradevinskih podru¢ja naselja i
izdvojenih gradevinskih podrucja (izvan naselja) uz morsku obalu i u¢a vodotoka osim za
funkcije neposredno povezane uz more, morsku obalu i vodotoke,

— ograniciti gradnju proizvodnih i energetskih gradevina radi zastite i oCuvanja
prostornih vrijednosti,

— uvjetovati razvitak prometne i komunalne infrastrukture zastitom i oCuvanjem
vrijednosti krajolika,

— planirati gradevine stambene, poslovne i druge namjene tako da namjenom,
polozZajem, veli¢inom i oblikovanjem poStuju zate€ene prostorne vrijednosti i obiljezja,

— sanirati postojec¢a napustena eksploatacijska polja mineralnih sirovina i industrijska
podru€ja prvenstveno pejsaznom rekultivacijom ili planiranjem ugostiteljsko-turisti¢ke i
sportsko-rekreacijske namjene.
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Il. PRILOZI

izvod iz sudskog registra
suglasnost za upis u sudski registar
rieSenje o upisu u imenik ovlastenih inzenjera

suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
Republike Hrvatske na Konacni prijedlog PPUO Medulin

suglasnost Ministarstva obrane Republike Hrvatske- Uprave za materijalne
resurse, Sluzbe za nekretnine, graditeljstvo i zastitu okoliSa na Konacni prijedlog
PPUO Medulin

prethodna suglasnost Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave za zastitu
prirode na Konacni prijedlog PPUO Medulin

prethodna suglasnost Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave za zastitu
kulturne bastine (Konzervatorskog odjela u Puli) na Konaéni prijedlog PPUO
Medulin

suglasnost Ureda drzavne uprave u Istarskoj zupaniji na Konaéni prijedlog PPUO
Medulin

miSljenje Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije na Konacni prijedlog
PPUO Medulin

prethodno misljenje Hrvatskih voda, VGO Rijeka na Konacni prijedlog PPUO
Medulin
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