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TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE 
UVOD 
 

Općina Medulin donijela je Odluku o izradi Urbanističkog plana uređenja Turistički punkt 
Pomer (dalje u tekstu: Plan), objavljenom u "Službenim novinama Općine Medulin" br. 10/09. 
kojom se u odnosu na odredbe Zakona o prostornom uređenju i gradnji (76/07, 38/09, 55/11 i 
90/11), regulira postupak izrade Urbanističkog plana uređenja zone ugostiteljsko turističke 
namjene turističkog punkta Pomer.  

Obuhvat Plana određen je PPUO Medulin (“Službene novine Općine Medulin” br. 2/07 i 
5/11) dok je sadržaj Plana definiran Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, 
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 
39/04, 45/04 i 163/04). 

Kao podlogu za izradu Urbanističkog plana uređenja zone turističkog punkta, izrađena je 
prostorno programska osnova zone koja je utvrdila  prometno rješenje, detaljnu namjenu i širu 
organizaciju navedenog područja. 

 
1. POLAZIŠTA 
 
1.1. Položaj, značaj i posebnosti dijela naselja u prostoru 
 
Područje obuhvaćeno Urbanističkim planom uređenja Turistički punkt Pomer (u daljem 

tekstu: Plan) definirano je Prostornim planom Istarske županije (Službene novine IŽ 2/02, 1/05 i 
4/05, 14/5-pročišćeni tekst, 10/08, 7/10) te Prostornim planom uređenja Općine Medulin 
(“Službene novine Općine Medulin” br. 2/07 i 5/11.). 

Područje obuhvata je neizgrađeno građevinsko područje gospodarske ugostiteljsko 
turističke namjene i  u cijelosti se nalazi unutar granica zaštitnog obalnog područja mora. 

Područje obuhvata Turističkog punkta Pomer (prema čl. 80. PPUO Medulin), nalazi se 
unutar zone posebne namjene - zone zabrane gradnje B, od koje je izuzetno moguće graditi uz 
suglasnost Ministarstva obrane u slučajevima kad zaštitna zona obuhvaća postojeću izgradnju 
ili građevine u skladu s prostornom - planskom dokumentacijom, koja ne nadmašuje visinu od 
P+1.  

Područje obuhvata Plana čini površinu od 0,81 ha, udaljeno cca 700 m od naselja Pomer, 
te od središta Općine Medulin 3,5 km. 

Promatrana zona je dobro prometno povezana. S južne strane je županijska cesta Ž5119 
Pomer – Medulin, a sa zapadne strane je trasa planirane županijske ceste St.Peličeti-Pomer, 
koja će imati priključak na „istarski Y“ kod čvora Peličeti.  

Današnji pristup promatranom području je s južne strane makadamskim putem cca 350m, 
koji se odvaja sa županijske ceste Ž5119. 

Granica obuhvata Plana prikazana je u grafičkom dijelu Plana,  u mjerilu 1: 1 000. 
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
 

Površina obuhvata UPU Turistički punkt Pomer je oko 8000 m2, udaljena cca 700 m od 
naselja Pomer, te oko 3,5 km od središta općine Medulina. Pristup promatranom području 
omogućen je s južne strane makadamskim putem cca 350 m, koji se odvaja sa županijske ceste 
Ž5119. 

Područje obuhvata u cjelini je smješteno na zaravnjenom području, dok se od područja 
obuhvata teren sasvim blago  spušta prema moru.  

 
Pogled prema zoni TP Pomer s južne strane 
s prometnice               

Pogled iz TP Pomer prema istočnoj strani, 
prema moru 

 
Širu zonu sa sjeveroistočne i istočne strane karakteriziraju poljoprivredne površine, 

zapadnim i južnim dijelom dominiraju livadsko-pašnjačke površine te djelomično niska do 
srednje visoka makija. 

Uže područje karakterizira zapuštena površina s livadskom vegetacijom na kojoj postoji 
započeta izradnja. 

 
Zapuštena površina               Zatečena izgradnja 
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1.1.2. Prostorno razvojne značajke 
 

Razmatrajući prostorne mogućnosti i važeću prostorno plansku dokumentaciju, zona 
obuhvata čini jedinstvenu cjelinu koja je namijenjena turizmu.  

Obzirom na okruženje poljoprivrednog karaktera razvoj turističke ponude uputno je temeljiti  
vezivanjem za poljoprivrednu proizvodnju kroz edukaciju, sudjelovanje, konzumaciju etc. 

Prostorna izdvojenost i relativna udaljenost od ostalih sličnih sadržaja na širem području, 
nudi mogućnost posebnosti razvoja ovog područja. 

Realizacijom kvalitetnog kolnog pristupa i prometne povezanosti prema okolnim područjima 
te komunalne infrastrukture, bit će stvoreni preduvjeti za kvalitetan razvoj promatranog područja. 
 
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 
 
1.1.3.1.Prometna mreža  

 
Lokacija TP Pomer se nalazi  sjeverno od naselja Pomer i do iste se danas pristupa 

preko zemljanih puteva  koji se naslanjaju na dionicu županijske ceste Ž5119 (između naselja 
Medulin i Pomer). Osim javnih puteva  lokacija je pristupačna i preko parcela u vlasništvu 
investitora turističkog punkta.  
 
1.1.3.2.Telekomunikacije 

Na predmetnom području ne postoje telekomunikacijske instalacije. 

 
1.1.3.3. Elektroenergetika 

Na promatranom području  obuhvata plana ne postoje elektroenergetske instalacije, 
osim eventualni priključci koji su izgrađeni od samih vlasnika objekata 
Napomena: južno od predmetnog područja nalaze se dva dalekovoda, DV 10(20) kV Medulin 
otcjepi i DV 10(20) kV Medulin 110. 
Planira se izgradnja jedne nove trafostanice 20/0,4kV;  i za nju  ćemo osigurati parcelu 5x7 m 
sa cestovnim pristupom za servisna vozila. 
 
1.1.3.4. Plinoopskrba 

 
U zoni Turističkog punkta Pomer prema postojećem stanju ne postoji izgrađena 

distributivna plinovodna mreža budući da se prema postojećem stanju radi o nenaseljenom 
području. 
 
1.1.3.5. Vodoopskrba 

 
Predmetno područje opskrbljuje  se vodom iz vodoopskrbnog sustava Rakonek preko 
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V.S. Pomer na koti Hst=59 m.n.v. gravitacijskim cjevovodom Φ 200.  U zoni obuhvata plana ne 
postoji izgrađena vodovodna mreža. 
 
1.1.3.6. Odvodnja 

 
Na predmetnom području nije izgrađen sustav odvodnje otpadnih voda. Prostornim 

planom uređenja Općine Medulin planirani sustav odvodnje otpadnih voda je razdjelni što znači
da se planira izgradnja zasebnih sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda i oborinskih voda. 
Područje obuhvata UPU-a Turističkog punkta Pomer nalazi se izvan zona sanitarne zaštite 
prema “Odluci o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji” (Sl. 12/05). 

 

1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i 
posebnosti 
 
Na širem području području TP Pomer, ne postoje dijelovi prirode zaštićeni u smislu Zakona o 
zaštiti prirode  (NN 70/05). Nema registriranih niti evidentiranih dijelova kulturne baštine.  
 
1.1.5. Obveze iz planova šireg područja  
 
Za područje Pomera, koji je sastavni dio Općine Medulin, važeći planovi su: 

- PPIŽ (SN IŽ 2/02, 1/05 i 4/05, 14/5-pročišćeni tekst, 10/08 i  7/10) 
- PPUO Medulin (SN Općine Medulin 2/07 i 5/11)  
-

PROSTORNI PLAN ISTARSKE ŽUPANIJE (SN IŽ 2/02, 1/05 i 4/05, 14/5, 10/08 i 7/10) 
 

PPIŽ utvrđuje uvjete bitne za planiranje TP Pomer kako slijedi: 
 

- utvrđuje se položaj, veličina te vrsta i kapacitet izdvojenih građevinskih područja (izvan 
naselja) ugostitetljsko-turističke namjene te je za TP Pomer predviđeno kako slijedi iz 
tabelarnog prikaza: 

 

POLOŽAJ         OPĆINA 

STATUS 

IZGRAĐENOSTI 

PODRUČJA 

POJEDINAČNE 

UGOSTIT. TURISTIČKE 

GRAĐEVINE  (TP) 

VELIČINA 

HA 

KAPACITET / 

POSTELJA 

TP POMER Medulin Neizgrađeno x 0,8 90 

- turistički punktovi, kao specifični oblik turističkih razvojnih područja,  trebaju biti izuzetak 
u prostoru, na lokacijama posebne vrijednosti, i u ambijentu koji nije determiniran drugim 
vrstama izgradnje. TP-ovi prvenstveno trebaju poslužiti za razvoj "alternativnih" vidova 
turizma (izletnički turizam, "robinzonski" turizam, punktovi za valorizaciju izrazitih 
krajobraznih i drugih vrijednosti prostora). Njihova veličina bi se trebala limitirati s max. 
kapacitetom od 150 postelja, odnosno max. površinom od 2 ha. Lokacija turističkih 
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punktova, te točan prostorni obuhvat utvrđuju se prostornim planovima uređenja gradova 
i općina.  

PROSTORNI PLAN UREĐENJA OPĆINE MEDULIN (SN OPĆINE MEDULIN 2/07 i 5/11) 
 
PPUO Medulin utvrđuje namjenu površina, te uvjete građenja i uređivanja građevnih čestica na 
području Općine Medulin. Potrebno je izdvojiti najbitnije odredbe koje utvrđuju okvirne uvjete i 
mogućnost gradnje koje je potrebno poštivati prilikom izrade Urbanističkog plana uređenja TP 
Pomer: 
 
U članku 87. utvrđuje se : 

U sklopu izdvojenih zona ugostiteljsko turističke namjene u skladu s PPIŽ-om u utvrđeni su 
maksimalni kapaciteti postelja,  vrsta smještajnih građevina u pojedinoj izdvojenoj zoni 
ugostiteljsko turističke namjene te minimalni uvjeti za kategorizaciju turističko-ugostiteljskih 
građevina prema posebnim propisima. 

U sklopu zone gospodarske  ugostiteljsko turističke namjene – turistički punkt moguća je 
gradnja građevina smještajnog tipa iz kategorije hoteli u skladu sa posebnim propisima. 
Turistički punktovi kao specifični oblik turističkih razvojnih područja trebaju poslužiti za razvoj 
alternativnih vidova turizma.  
TABLICA 6. – MAKSIMALNA VELIČINA I  KAPACITET IZDVOJENIH TURISTIČKIH ZONA  
 
IZDVOJENO 
GRAĐEVINSKO 
PODRUČJE 
UGOSTITELJSKO 
TURISTIČKE NAMJENE  

 
PLANIRANA 
POVRŠINA GRAĐ.
PODRUČJA (HA)  

 
VRSTA SMJEŠTAJNIH 
KAPACITETA 
 I KATEGORIJA 

 
GUSTOĆA
IZGRADNJE 
(br. postelja/ ha) 

 
SMJEŠTAJNI 
KAPACITET 
2015. 
(postelja) 
 

TP POMER 
 

0,80 
pojedinačne ugostiteljske 
turističke građevine - 4**** 

 
120 

 
90 

Članak 27. 
Kod pojedinačnih građevina i zahvata ugostiteljsko turističke namjene smještajnog tipa koje 

se grade u građevinskim područjima naselja, veličina građevne čestice iznosi minimalno 900 
m2.

U izgrađenim i zbijenim dijelovima građevinskog područja naselja, min veličina građevne 
čestice za gradnju građevina iz stavka 1. ovog članka može biti i manja ali ne manje od 500 m2.

Kod pojedinačnih građevina i zahvata ugostiteljsko turističke namjene smještajnog tipa 
hoteli koje se grade  u  neizgrađenim dijelovima izdvojenih građevinskih područja ugostiteljsko 
turističke namjene,veličina građevne čestice iznosi minimalno 900 m2.

Članak 32. 
K-ig građevina ugostiteljsko turističke namjene u građevinskim područjima naselja i 

izdvojenim građevinskim područjima ugostiteljsko-turističke namjene unutar ZOP-a ne može 
iznositi više od 0,3. 
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Članak 33. 
Iskoristivost građevne čestice ( iskazuje se kao : kis-koeficijent iskoristovosti) prema ovim 

odredbama je odnos građevinske (brutto) površine zgrade  i površine građevne čestice. 
Građevinska (bruto) površina zgrade je zbroj površina mjerenih u razini podova svih 

dijelova građevine (Po, S, Pr, K, Pk) uključivo površine osnovne i pomoćnih zgrada, lođe, 
balkone i terase, određenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se uračunavaju 
obloge, obzide, parapete i ograde. 

Izgrađenost građevne čestice određena prema odredbama članaka 30. - 32. ovih odredbi 
ne može biti veća od površine gradivog dijela građevne čestice. 

Koeficijent iskoristivosti (k-is) za građevine ugostiteljsko turističke namjene  u građevinskim 
područjima naselja i izdvojenim građevinskim područjima ugostiteljsko-turističke namjene unutar 
ZOP-a ne može iznositi više od 0,8. 
 
Članak 35. 

Gradivi dio građevne čestice za gradnju slobodnostojeće građevine visokogradnje određuje 
se tako da je s jedne strane određena građevnim pravcem, a na drugim stranama udaljena od 
granice građevne čestice min 3 m za građevine s dvije, odnosno min 4 m za građevine s tri 
nadzemne etaže. Izuzetno,se udaljenost gradivog dijela građevne čestice  može odrediti na 
udaljenosti većoj i manjoj od 4 m ukoliko za to postoje opravdani razlozi (namjena, tip izgradnje, 
interpolacija, zaštitni pojas infrastrukture, zaštita okoliša i sl., te odredbe posebnih propisa), te 
ukoliko je to određeno prostornim planom užeg područja.  

Kod poluugrađenih i ugrađenih građevina, površina gradivog dijela građevne čestice može 
se podudarati s granicom građevne čestice, dotičući se susjednih poluugrađenih ili ugrađenih 
građevina, a obavezno kada je širina građevne čestice manja od 12 m (za poluugrađene) 
odnosno 8 m (za ugrađene). 

Gradivi dio građevne čestice može se odrediti i na udaljenosti većoj od dozvoljene ovim 
odredbama, a obavezno ako građevina prelazi visinu od 10 m, pri čemu udaljenost mora iznositi 
najmanje polovicu visine građevine. 

Gradivi dio građevne čestice za gradnju interpolirane građevine visokogradnje može se 
odrediti na granici susjedne čestice ukoliko je susjedna čestica javna, parkovna (zazelenjena), 
odnosno prometna površina, te se prema toj čestici mogu izvoditi otvori. Ukoliko susjedna 
čestica nije javna prema toj čestici se ne mogu izvoditi otvori.  

Gradivi dio prve odnosno posljednje građevne čestice kod ugrađenih  građevina  (nizovi)  
i poluugrađenih  (dvojnih) građevina određuje se sukladno stavku 2. ovog članka. Iznimno 
stavku 4. ovog  članka gradivi dio prve odnosno posljednje  građevne  čestice  kod  
ugrađenih  građevina  – nizova može se odrediti na granici građevne čestice ukoliko je  to  
omogućeno  prostornim  planom  užeg područja. 
 
Visina i broj etaža građevina 
Članak 36. 

Visina građevine i broj etaža određuju se tako da se ne naruše uvjeti boravka na susjednim 
građevnim česticama (privatnost, osunčanost i sl.). Najviša dozvoljena visina građevine i najveći
broj etaža određuju se u odnosu na namjenu i druge specifičnosti građevine, imajući u vidu 
postojeću i planiranu okolnu izgradnju. 

Visina građevine mjeri se od konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje građevine 
na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha 
nadozida potkrovlja, čija visina ne može biti viša od 1,2 m. 
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Pod konačno uređenim terenom u smislu ovih odredbi ne smatra se ulazna rampa za 
garažu locirana na najmanjoj udaljenosti između građevine i javno prometne površine, a čija 
širina ne iznosi više od 3,5 m kao ni posebno uređen vanjski pristup podrumu čija širina ne 
iznosi više od 1.5 m. 

Iznad maksimalne visine može se izvoditi krovna konstrukcija maksimalne visine od 3,2 m 
mjereno od vijenca građevine do sljemena krovišta, računajući i strojarnice dizala, postolja za 
klimatizacijske i slične uređaje, te ograde na krovovima nagiba krovnih ploha manjih od 5% koje 
mogu biti maksimalne visine do 1,2 m iznad vijenca građevine. 
 
Članak 36a. 

Sve građevine na području obuhvata ovog PPUO-a, mogu imati najviše tri nadzemne 
etaže, te jednu ili više podzemnih etaža.  
 Nadzemnom etažom građevine smatra se etaža kojoj je visinska razlika između stropa i 
najniže točke konačno uređenog i zaravnanog terena naposredno uz građevinu veća od 1,o 
metra kao i sve ostale etaže iznad nje. 
 Nadzemne etaže sukladno posebnom propisu mogu biti; 

- suteren (S) 
- prizemlje (P) 
- kat (K) 
- potkrovlje(Pk) 
Suteren (S) je dio građevine čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% 

svoga volumena u konačno uređeni i zaravnani teren uz pročelje građevine, odnosno da je 
najmanje jednim svojim pročeljem izvan terena, 

Prizemlje (P) je dio građevine čiji se prostor nalazi neposredno na površini, odnosno najviše 
1,5 m iznad konačno uređenog i zaravnanog terena mjereno na najnižoj točki uz pročelje 
građevine ili čiji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova). 

Kat (K) je dio građevine čiji se prostor nalazi između dva poda iznad prizemlja. 
Potkrovlje (Pk) je dio građevine čiji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno 

ispod kosog ili zaobljenog krova. 
 Iznimno st. 2 ove toćke nadzemnom etažom, smatra se i dio građevine čiji se prostor nalazi 
ispod poda prizemlja i ukopan je preko 50 % svoga volumena u konačno uređeni i zaravnani 
teren uz pročelje građevine, ako je visinska razlika između stropa i najniže točke konačno 
zaravnatog terena neposredno uz građevinu jednaka ili veća od 1m.  

Sukladno posebnom propisu, podzemna etaža može biti: 
- podrum (Po) 

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio građevine čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, 
odnosno suterena. 
 Iznimno od stavka 10. ovog članka, poluukopanom  etažom smatra se i dio građevine čiji se 
prostor nalazi ispod poda prizemlja,suterena ili nadzemne etaže  i ukopan je preko 50 % svoga 
volumena u konačno uređeni i zaravnani teren uz pročelje građevine, ako je visinska razlika 
između stropa i najniže točke konačno zaravnatog terena neposredno uz građevinu  manja od 
1m.  
 
Članak 37. 

Maksimalna visina građevina stambene, javne i društvene namjene (upravne, socijalne, 
zdravstvene, predškolske, školske, kulturne, vjerske i slične građevine), gospodarske poslovne i 
proizvodne, zabavne, trgovačke i uslužne namjene iznosi 10,00 m. 
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Izuzetno se u zoni gospoodarske proizvodne namjene u izdvojenom građevinskom 
području izvan naselja dozvoljava izgradnja građevina koje mogu biti i više od 10,0 m, ukoliko 
tehnološki uvjeti rada uvjetuju veću visinu građevine, što se utvrđuje prostornim planom užeg 
područja. 

 Izuzetno se u zoni gospoodarske poslovne namjene  u izdvojenom građevinskom području 
izvan naselja prostornim planom užeg područja može dozvoliti izgradnja građevina koje mogu 
biti visine i do 15,0 m. 

Maksimalna visina građevina gospodarske ugostiteljsko turističke namjene (smještajne 
građevine iz skupine hoteli osim aparthoteli, turistički apartmani i turističko naselje) te građevina 
sportsko rekreacijske namjene iznosi 12,00m ukoliko se ove građevine grade u izdvojenim 
zonama izvan građevinskih područja naselja. Ukoliko se ove građevine grade u sklopu 
građevinskih područja naselja, njihova maksimalna visina iznosi 10,00 m. 
 
Člankom 80. dodatno se uvjetuje visina izgradnje u sklopu TP Pomer: 

 
Članak 80. 

 
PPUO-om su određena područja od interesa za obranu Republike Hrvatske na lokacijama 

Monte Kope, Kamenjak, te sigurnosno područje  zone posebne namjene vojnog strelišta 
Valdebek na području susjedne jedinice lokalne samouprave Grada Pule. 

Ove zone mogu se koristiti u skladu s posebnim propisima te je u njima omogućena 
gradnja, postavljanje postrojenja, instalacija, uređaja i sličnih zahvata potrebnih za nesmetano 
obavljanje osnovne funkcije. U ovim područjima ne mogu se graditi građevine drugih namjena 
osim građevina I sustava infrastrukture uz suglasnost Ministarstva Obrane Republike Hrvatske. 

Radi neometanog obavljanja osnovne funkcije PPUO-om se određuju zone korištenja i 
zaštite u skladu s posebnim propisima na načina kako je prikaza no u grafičkom dijelu ovog 
PPUO-a na  kartografskom prikazu  3.2.  u mj. 1:25 000: 

- zone zabrane gradnje – potpuna zabrana bilo kakve gradnje 
Izuzetno, moguće je odstupanje od ovih kriterija za zonu Monte Kope i TP Pomer uz 

suglasnost Ministarstva obrane u slučajevima kad zaštitna zona obuhvaća postojeću izgradnju 
ili građevine u skladu s prostornom- planskom dokumentacijom koji ne nadmašuju visinu od 
P+1.  
 
Članak 48. 

Pri građenju građevina mora se maksimalno poštivati postojeće elemente urbane strukture 
naselja (tipologiju i proporcije građevina), koristeći pri tome tradicionalne materijale. 

Otvori na građevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 metra prema granici 
susjedne građevne čestice kod građevina s dvije, odnosno 4 metra kod građevina s tri 
nadzemne etaže, osim u slučaju kada je susjedna građevna čestica 
javna,parkovna(zazelenjena) odnosno prometna površina te se prema njoj mogu izvoditi otvori i 
na granici građevne čestice . 

Moguća je primjena elemenata za zaštitu od sunca, kao što su škure, grilje, brisoleji, 
pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana. 

U cilju korištenja dopunskih izvora energije (sunčeve energije) moguća je izvedba 
konstruktivnih zahvata u svrhu korištenja pasivnih sustava za iskorištavanje sunčeve energije, 
sve u okviru površine gradivog dijela parcele. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, 
moraju biti prilagođeni objektu odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i 
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boje. 
 
Uvjeti za uređenje građevne čestice
a. uvjeti za hortikulturno uređenje građevne čestice

Članak 50. 
Građevne čestice stambene i ugostiteljsko turističke,  a i ostalih namjena moraju se 

hortikulturno urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo uz primjenu prvenstveno autohtonih 
flornih vrsta. 

Za građevne čestice stambene i ugostiteljsko turističke namjene određuje se obaveza min 
dijela građevne čestice koji se mora hortikulturno urediti: 

- slobodnostojeće građevine:  - min 40 % građevne čestice 
- poluugrađene građevine:  - min 20 % građevne čestice 
- ugrađene građevine:   - min 10 % građevne čestice 
Izuzetak od ove odredbe predstavljaju građevne čestice u zbijenim dijelovima naselja 

manje od 240 m2 na kojima se ne propisuje obaveza horikulturnog uređenja. 
Građevne gospodarske proizvodne i poslovne namjene moraju se hortikulturno urediti  u 

min 20 % dijelu građevne čestice. 
Hortikulturno uređenje građevnih čestica ugostiteljsko-turističke namjene u neizgrađenim 

dijelovima izdvojenih građevinskih područja unutar ZOP-a ne može iznositi manje od 40 % 
površine građevne čestice. 

Građevine koje se grade kao ugrađene ili poluugrađene moraju uz susjedni zid imati 
izveden protupožarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, 
protupožarni zid mora presjecati čitavo krovište. 

b.uvjeti za smještaj vozila na građevnoj čestici
Članak 51. 

 
Smještaj vozila za građevine stambene i drugih namjena koje imaju neposredni kolni 

pristup s javno prometne površine, rješavaju se unutar građevne čestice. Smještaj vozila unutar 
građevne čestice rješava unutar osnovne građevine, u zasebnoj garaži, pod nadstrešnicom ili 
parkiranjem na otvorenom prostoru u okviru građevne čestice. 

 
Za građevnu česticu se minimalni broj, odnosno minimalna površina parkirnih mjesta (2,5 x 

5,0 m) za osobna vozila kod stambenih građevina, stambenih građevina u kojima se obavlja i 
poslovna djelatnost, poslovnihi ostalih građevina na zasebnim građevinskim parcelama 
određuju:  
 
TABLICA 2. – MINIMALNI BROJ PARKIRNIH MJESTA(PM) NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 

NAMJENA/DJELATNOST/SADRŽAJ PARKIRNA MJESTA 
4. UGOSTITELJSKO TURISTIČKE 
SMJEŠTAJNE GRAĐEVINE 

 
1 PM po smještajnoj jedinici 

5. RESTORAN, ZDRAVLJAK, 
SLASTIČARNICA I SL. 

1 PM na 4 sjedeća mjesta 

Članak 53. 
Građevna čestica može biti ograđena, osim ako se, zbog specifičnosti lokacije odnosno 
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namjeravanog zahvata u prostoru, lokacijskom dozvolom ili prostornim planom užeg područja 
ne odredi drugačije. 

U slučaju kada se dio dvorišta građevne čestice poslovne građevine ili stambene građevine 
koristi za obavljanje poslovne djelatnosti (skladištenje na otvorenom, manipulativni prostor i 
slično) uz susjedne građevinske parcele mora biti izgrađena puna ograda minimalne visine od 
1,5 metara, a prema regulacionoj liniji može biti neograđena. 

 
Članak 54. 

Visina ogradnog  zida može iznositi maksimalno 1,5 metara, osim u slučaju kada se ograda 
izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (max 1,0 m visine) i transparentne  ograde, kada takva 
ograda može imati visinu do 2 metra. 

Kod građevnih čestica sa  razlikom u visini terena preko 0,5 metara, ograda može na 
pojedinim dijelovima terena, ako se ista podudara s potpornim zidom, biti viša od 2 metra. 

Visina ograde kod građevina drugih namjena osim stambene može biti i veća od visine iz 
stavka 1. i 2. ovog članka ukoliko je to potrebno iz sigurnosnih razloga (igralište, škola, vrtić)

Visina ograde mjeri se od kote konačno uređenog terena i to: 
- kod ograde na regulacionoj liniji od terena uz ogradu izvan građevne čestice, 
- kod drugih ograda (prema susjednim parcelama) od terena uz ogradu unutar građevne 

čestice. 
Kod interpolacija u zbijenim dijelovima naselja ili uz pojedinačna kulturna dobra lokacijskom 

dozvolom ili prostornim planom užeg područja može se odrediti točna visina, kao i vrsta i oblik 
ograde. 

Ograda svojim položajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost 
kolne površine, te time utjecati na sigurnost prometa. 

 
Članak 62. 

Uvjeti priključenja građevina na ostalu infrastrukturnu mrežu dati su odgovoarajućim 
odredbama točke 5. ovog PPUO-a. 
 
Članak 92. 

U sklopu zona planiranih odredbama članaka  85 – 92.  mogu se graditi i uređivati i 
sportske i rekreacijske građevine, igrališta i otvorene površine, prometne površine, te potrebne 
infrastrukturne građevine i infrastrukturna mreža. U ovim građevinskim područjima ne mogu se 
graditi građevine stambene, niti javne i društvene namjene, izuzev rekonstrukcija postojećih 
pojedinačnih građevina stambene namjene i izgradnje unutar postojećih stancija uz uvjet da se 
to  omogući prostornim planovima užih područja. 
 

Članak 153. 
Na cjelokupnom području obuhvata Plana, osim područja za koja je uvjetovana izrada 

prostornih planova užeg područja (urbanističkih planova uređenja i detaljnih planova uređenja), 
Plan će se provoditi neposrednom primjenom Odredbi ovog Plana. 

Plan će se provoditi primjenom ovih Odredi i na izgrađenim i uređenim dijelovima područja 
za koja postoji obveza izrade prostornog plana užeg područja ukoliko odlukom o izradi plana 
nije drukčije određeno. 
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Članak 155. 
 
Ovim PPUO-om utvrđuje obaveza izrade prostornih planova užeg područja u skladu sa 

Zakonom o prostornom uređenju i gradnji sukladno kartografskom prikazu 3.4. u mj 1:25000 i 
kartografskim prikazima 4a-f na katastarskim planovima u mj. 1: 5000. 

Ovim PPUO-om utvrđuje se obaveza izrade slijedećih Urbanističkih planova uređenja: 
28. UPU turistički punkt Pomer 
 

Osim gore navedenih, uvjeti i mogućnost gradnje utvrđuju se ukupnim odredbama PPUO 
Medulin (SN OM 2/07 i 5/11).
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U nastavku su izvodi iz grafičkog dijela PPUO Medulin: 
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA  
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2.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Promet 
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2.2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Pošta i telekomunikacije 
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2.4. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - Vodnogospodarski sustav 
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3.1 ZAŠTITA PRIRODNE I KULTURNE BAŠTINE      
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3.3. PODRUČJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREĐENJA I ZAŠTITE 
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1.1.6. Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske 
podatke te prostorne pokazatelje 
 

Mogućnosti razvoja zone obzirom na demografske i gospodarske pokazatelje je dobra, 
jer zona omogućava novo zapošljavanje u zoni, a ujedno i proširenje turističke ponude na tom 
području. 

Međutim, prostorni pokazatelji upućuju na određena ograničenja budući je područje 
obuhvata Turističkog punkta Pomer (PPUO Medulin – SN Općine Medulin 2/07) određeno kao 
područje od interesa za obranu Republike Hrvatske i nalazi se unutar zone posebne namjene - 
zone zabrane gradnje “B” u skladu s posebnim propisima.  

Zona zabrane gradnje „B“ označena na kartografskom prikazu 3.2. navedenog Plana, 
predstavlja ograničenje od kojega je moguće odstupiti na području zone Turistički punkt Pomer, 
ali uz suglasnost Ministarstva obrane i to u slučajevima kad zaštitna zona obuhvaća postojeću
izgradnju ili građevine u skladu s prostornom - planskom dokumentacijom, koja ne nadmašuje 
visinu od P+1.  
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA  
 

Prema Odluci o izradi Urbanističkog plana uređenja Turistički punkt Pomer (SN Općine 
Medulin 10/09), definirani su ciljevi prostornog uređenja. 

Ciljevi su postavljeni na način da područje treba prometno povezati i opremiti 
komunalnom infrastrukturom, a prostor planirati u smislu maksimalne funkcionalnosti i 
zadržavanja prostornog identiteta uz raspored sadržaja kojim će se osigurati dovoljan broj 
parkirnih mjesta te uređenje zelenih površina uz zaštitu okoliša u skladu sa Zakonskom 
regulativom. 
 
2.1. Ciljevi prostornog uređenja općinskog značaja 

 
Izgradnja i uređenje područja obuhvata Urbanističkog plana uređenja Turističkog punkta 

Pomer od značaja je za Općinu Medulin jer će specifična ponuda ugostiteljsko-smještajnih 
sadržaja u kombinaciji sa poljoprivredom unaprijediti ukupnu ponudu I ponuditi dodatnu 
vrijednost. 

 
2.1.1. Demografski razvoj 

 
S obzirom da je zona Turističkog punkata Pomer namijenjena turizmu, ne predviđa se

utjecaj područja obuhvata na demografski razvoj šireg područja. 
 

2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura 

Telekomunikacije 
 
U segmentu nepokretne telekomunikacijske mreže osigurati modernizaciju postojeće TK 

mreže, te daljnju implementaciju tehničko-tehnoloških rješenja i TK usluga u skladu s razvojem 
telekomunikacija na svjetskoj razini. Prosječna planirana gustoća priključaka u fiksnoj mreži za 
područje obuhvata plana očekuje se oko 60 priključaka na 100 stanovnika. 
 

Elektorenergetika 
 
Dugoročni cilj razvoja Županijskog elektroenergetskog sustava, a tako i 

elektroenergetskog sustava promatranog plana je priključak na 220 kV mrežu, kako bi osigurali 
jednu od glavnih odrednica iz NEP-a (Nacionalni energetski programi) a to je sigurna dobava 
električne energije.  

Cilj razvoja je zadovoljenje buduće potrošnje ili što preciznija procjena razvoja mreže 
usklađenog s karakteristikama razvoja potrošnje kako ne bi došlo do zastoja u  planovima 
razvoja na području općine uzrokovanog nedostatkom adekvatne elektroenergetske 
infrastrukture. 
 



24
Urbanistički plan uređenja turističkog punkta Pomer 
Općina Medulin 
Godina: 2011. 

Plinoopskrba 
 

Pod plinoopskrbom kao ciljem prostornog uređenja se podrazumijeva: 
- osigurati opskrbljenost zone prirodnim (zemnim) plinom kada se za to budu 

stvorili uvjeti (plinofikacija Općine Medulin). 
 

Vodoopskrba i odvodnja 
 

• osigurati opskrbljenost obuhvata Plana kvalitetnom sanitarnom vodoopskrbom 
tako da je svakoj parceli omogućen priključak na vodovodnu mrežu. Isto tako 
predviđa se pokrivenost zone hidrantima. 

• planirati kvalitetno rješenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda. 
 
2.1.3. Očuvanje prostornih posebnosti i ciljevi uređenja dijela naselja 

 
Ciljevi i koncepcija prostornog uređenja naselja obuhvaćenih Urbanističkim planom 

uređenja turističkog punkta Pomer  temelji se na smjernicama planova višeg reda  kao i na 
analitičkom sagledavanju datog prostora. 
 
2.2. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i planirani broj 
stanovnika,  gustoću stanovanja, obilježja izgrađene strukture, vrijednosti i posebnosti 
krajobraza,  prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 
 

Pravilno usmjeravanje razvoja i uređenja prostora mora počivati na principima 
racionalnog gospodarenja neobnovljivim resursima i racionalnog korištenja obnovljivih resursa. 
Praćenje stanja čovjekove okoline treba postati kontinuiran proces, koji obuhvaća trajno 
povećavanje kvalitete pojedinih komponenti okoline, njihovih interakcija i kompleksnog utjecaja 
na čovjeka i prostor. 
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3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 
 
3.1. Program gradnje i uređenja prostora 
 

Koncept prostorno programskog rješenja i unutarnje organizacije turističkog punkta Pomer 
proizašao je iz analize prostorno planske dokumentacije, a prvenstveno iz specifičnosti same 
lokacije. 

Obzirom na okruženje poljoprivrednog karaktera,  sama tema turističkog punkta bit će vezana uz 
poljoprivrednu proizvodnju kroz edukaciju, sudjelovanje, konzumaciju itd. 

 
Prostorno planska dokumentacija

PPIŽ daje preporuke za turističke punktove te ih tretira kao specifičan oblik turističke 
izgradnje, svojevrsnu varijantu alternativnog turizma. PPUO-om Medulin planiran je kao vrsta 
ugostiteljsko turističkog smještaja hotel. 
 

Specifičnost lokacije

Vodeći računa o specifičnosti lokacije posebno se razmatrala moguća tipologija gradnje, 
vizure, odnos prema široj zoni  te odnos prema novoj brzoj prometnici u neposrednoj blizini. 
S obzirom na okruženje poljoprivrednih površina logična bi i prihvatljiva bila tipologija “istarske 
stancije”– obiteljskog gospodarstva vezanog na poljoprivredu oko njega. Osim toga, trebalo bi 
omogućiti vezu sa poljoprivrednim površinama koje su sastavni dio cijelog kompleksa. Blizina 
nove prometnice sugerira zatvaranje, “formiranje zida” prema njoj i otvaranje prema unutra i 
prema moru. Također treba voditi računa o mogućoj etapnoj realizaciji kompleksa i eventualnom 
proširenju zone. 
 

Analiza specifičnosti lokacije rezultirala je slijedećim postavkama koncepta: 
- zatečenu izgradnju uklopiti u novu situaciju 
- organizaciju kompleksa postaviti na način da se omogući komunikacija  sa 

poljoprivrednim površinama u okruženju te da se omogući eventualno proširenje zone ili 
nadopuna pratećim sadržajima (sport, rekreacije i sl.) 

- predvidjeti tipologiju izgradnje “istarske stancije” 
- “zatvoriti” izgradnju prema novoj prometnici i “otvoriti” prema imanju, jugu i moru 
- omogućiti smještaj 20-ak soba u sklopu građevine vrste hotel 
- omogućiti etapnu realizaciju 

 
3.2. Osnovna namjena prostora 
 

Zahvat TP-1 predstavlja  zahvat u prostoru i podrazumijeva jednu građevnu česticu za gradnju  
složene građevine hotela maksimalnog kapaciteta  40 kreveta te pratećih sadržaja koji s hotelom 
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tvore zajedničku funkcionalnu cjelinu prema posebnim propisima.  
Ugostiteljsko-turistička namjena u sklopu turističkog punkta Pomer  u ovom se Planu 

utvrđuje kao djelatnost pružanja usluga u turizmu, što znaĉi smještaja, prehrane, rekreacije i 
zabave i sl. Smještajni kapaciteti prema obavezi propisanoj PPUO Medulin, moraju se pretežito 
organizirati kao turistička izgradnja vrste hotel minimalne kategorije 4*. 

Zahvat ugostiteljsko-turistiĉke namjene mora imati izravan pristup na prometnu površinu, 
biti prikljuĉena na komunalnu infrastrukturu, te zadovoljiti sve uvjete propisane ovim Planom i 
drugim zakonskim propisima.  

Ovim je Planom položaj i broj građevina unutar zahvata određen načelno. Točan broj 
građevina unutar pojedinog zahvata, njihov smještaj i udaljenost građevog pravca od 
regulacijskog pravca utvrdit će se u postupku provođenja ovog Plana. 

Ekvivalent postelja po smještajnoj jedinici je 2 postelje za hotelski smještaj. 
 
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina 
 
Osnovna namjena površina prikazana je na grafičkom prilogu, list 1 i kvantitativno prikazana kako 
slijedi: 
 
TABLICA –ISKAZ POVRŠINA 

ZONA 
POVRŠINA UDIO U OBUHVATU  

(%) (ha) 

ZONA GOSPODARSKE NAMJENE 
– UGOSTITELJSKO TURISTIČKE  0,81 100 

UKUPNO PODRUČJE OBUHVATA 
 

0,81 100 

3.4. Prometna i ulična mreža 
 

Zona turističkog punkta Pomer nalazi se istočno od planirane (u izgradnji) prometnice koja 
povezuje autocestu “istarski y” sa županijskom cestom 5119 te tako zonu turističkog punkta 
Pomer čini prometno lako dostupnom i autocesti i zračnoj luci. 

Glavni prometni pristup zoni predviđen je sa županijske ceste 5119, varijantno, te će se 
tijekom izrade Urbanističkog plana uređenja utvrditi povoljnija od dvije predložene trase 
pristupa.  

Pristup samoj građevnoj čestici turističkog punkta predviđen je sa južne strane kako bi se 
glavni ulaz u kompleks formirao na mjestu zatečenog ulaza – kapije u poljoprivredno 
gospodarstvo, a parkirališni prostor smjestio u sklopu građevne čestice na način da vozila 
posjetioca ne ulaze u kompleks turističkog punkta već se parkiraju uz zatečeni ogradni zid koji 
ne predstavlja i granicu građevne čestice. Pristup samoj parceli predviđen je sa postojećeg 
javnog puta te neposredno pred ulazom formira interni rotor koji olakšava okretanje te dodatno 
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naglašava monumentalnost ulaza. 
Kako bi se mogla utvrditi građevna čestica za TP potrebno je udovoljiti minimalnim 

uvjetima, odnosno utvrditi mogućnost priključenja istog na javno prometne površine. 
PPUO Medulin je utvrđeno da će se TP Pomer  priključiti, putem nove javno prometne 

površine na županijsku cestu Ž5119 i to nedaleko raskrižja obilaznice naselja Pomer i nastavka 
istarskog “Y”-a. 

Zahvat TP-a  se posredno putem interne kolno-pješačke površine (izvan obuhvata plana) 
priključuje na spomenutu javno prometnu površinu. 

Pristup čestici TP je planiran s južne strane, min. širine 5,5m. Interno kolno-pješačke
površine unutar obuhvata moraju biti u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe 
te Pravilnikom o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene 
pokretljivosti. 

Parkirne površine su planirane unutar obuhvata plana, i to uzduž njegovog južnog 
ogradnog zida koji ujedno i vodi do glavnog ulaza, te nastavno do sporednog ulaza TP. 

Minimalna dimenzija parkirnog mjesta za osobna vozila iznosi 2,50x5,0 m.  
Za osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti dimenzije parkirnog mjesta određuju se 

prema važećem Pravilniku o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i 
smanjene pokretljivosti. Za potrebe turističkog punkta Pomer sa 40 postelja bit će potrebno 
osigurati odgovarajući broj broj parkirališnih mjesta tj. 1 parkirno mjesto po jednoj smještajnoj 
jedinici plus ostali sadržaji. Broj parkirališnih mjesta utvrđen je u skladu sa PPUO Medulin ta je 
predviđemo 1 PM po smještajnoj jedinici za smještajni dio te 1PM/4 sjedeća mjesta  za 
ugostiteljski dio.  

U skladu sa time potrebno je osigurati: 
20 smještajnih jedinica/40 postelja= 20 PM 
40 restoranskih gostiju= 10 PM 
20 djelatnika= 10PM 
__________________________________ 
ukupno 40 PM 

3.5. Komunalna infrastrukturna mreža 
 
3.5.1.  Telekomunikacijska mreža 

U zoni obuhvata UPU TP Pomer  graditi će se kabelska TK  mreža koja će omogućiti 
priključak korisnika. TK mreža podzemnog tipa graditi će se do svakog korisnika. Grafičkim 
prikazom naznačene su osnovne trase TK mreže na koju se priključuju korisnici.  

Na glavnim pravcima gradnje TK mreže ugrađuju se, pored kabela koji se trenutno 
ugrađuje i  najmanje dvije, a na  odvojcima jedna rezervna cijev malog promjera. TK mreža 
gradi se kabelima s bakarnim vodičima, svjetlovodnim kabelima i/ili eventualno koaksijalnim 
kabelima za potrebe priključivanja korisnika na nepokretnu TK mrežu ili za potrebe izgradnje 
mreže kabelske televizije, kao i eventualno neke buduće nove mreže.  

Na području zone obuhvata UPU mogu se ugrađivati i aktivni elementi TK mreže koji se 



28
Urbanistički plan uređenja turističkog punkta Pomer 
Općina Medulin 
Godina: 2011. 

smještaju u samostojeće ormare ili unutar pojedinih građevinskih objekata. 
Omogućiti da se , na brz i jednostavan način svi postojeći i budući objekti, priključe na 

elektroničku komunikacijsku mrežu. 
Omogućiti korištenje površina i pojaseva – koridora svih lokalnih, županijskih i državnih 

cesta za dogradnju i rekonstrukciju postojeće kabelske kanalizacije i elektroničke 
komunikacijske mreže, kao i izgradnju nove. 

Za sve nove poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju 
kabelske kanalizacije do najbliže točke konekcije s postojećom, a sve prema Zakonu o 
elektroničkim komunikacijama i odgovarajućim Pravilnicima. Isto vrijedi i za sve poslovne, 
rekreacijske i urbane zone. Točka konekcije na postojeću elektroničku komunikacijsku mrežu 
prikazana je na priloženom nacrtu. 

Izgradnja nove elektroničke komunikacijske mreže u urbanim dijelovima planirati 
polaganjem podzemnih kabela, dok se priključenja individualnih stambenih objekata mogu 
izvoditi i nadzemnom mrežom. 

Omogućiti postavljanje svjetlovodnih razdjelnih ormara vanjskih za na stup ili sa postoljem, 
za smještaj pasivne opreme (svjetlovodna pristupna mreža topologije P2MP). 
 
3.5.2. Vodoopskrba 

 
Zona obuhvata će se priključiti na postojeći gravitacijski cjevovod Φ200 vodoopskrbnog 

sustava Rakonek . 
Za područje obuhvaćeno planom potrebno je osigurati dovoljnu količinu vode za planski period od 
min. 15-20 godina i osnovne grupe potrošača, a to su: 
 

- potrošnja vode za domaćinstva (podmirenje životnih potreba)  
- potrošnja  vode u komunalne svrhe 
- potrošnja vode za gašenje požara  
 

Budući da važeća zakonska regulativa propisuje  zaštitu naselja koja imaju izgrađen 
vodoopskrbni sustav hidrantskom mrežom, usvaja se minimalni profil planirane vodovodne 
mreže koji će zadovoljiti propisanu protupožarnu zaštitu u pogledu minimalne protočne količine 
vode od Q= 10l/s i minimalnog potrebnog tlaka od 2.5 bara. Na cjevovod će se ugraditi 
nadzemni hidranti na međusobnoj udaljenosti manjoj od 150 metara.  

Razvod planirane vodovodne mreže unutar obuhvata prati planom predviđene interne 
prometne površine. Sve trase vodovodne  mreže određene su orjentacijski, te će se prilikom 
izrade glavnih i izvedbenih projekata odrediti točan položaj svih instalacija infrastrukture kako 
situacijski  tako i visinski.  

Raspoloživ podatak za određivanje potrebnih količina sanitarne vode za TP Pomer  je  
40 postelja i dodadtih 40 restoranskih gostiju.  

Predviđen je okvirni ukupni broj zaposlenika, a iznosi cca 10 radnika. Usvojen je 
standard potrošnje za zaposlenike u maloj privredi qspec = 50 l/dan 
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o Potrošnja vode za sanitarne potrebe 
- specifične potrošnje vode po postelji u jednom danu   qspec = 300 l/dan  
 (uključen Welness i bazen unutarnji i vanjski dr. sl.sadržaji) 
- specifične potrošnje vode po radniku     qspec = 50 l/dan  
- specifične potrošnje vode po gostu restauranta    qspec = 30 l/dan  
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdne = 1.6 
- koeficijent satne neravnomjernosti Ksat = 2.2 
 
-srednja dnevna potrošnja vode iznosi: 
Qdne.sred1.= qspec x N = 300 x 40 = 12 000 l/dan=12,0 m3/dan 
Qdne.sred2.= qspec x N =   50 x 10 =      500 l/dan=0,5 m3/dan 
Qdne.sred3.= qspec x N =   30 x 40 =   1 200 l/dan=1,2 m3/dan 
 
Qdne.sred. = Qdne.sred1 + Qdne.sred2 +Qdne.sred3 

= 12 000 + 500 + 1200  
= 13 700 l/dan = 13,7 m3/dan 

 
-maksimalna dnevna potrošnja vode iznosi: 
Qmax.dan  = Qdne.sred. x 1,6 = 13,7 x 1,6 = 21,92 m3/dan 
Qsat.sr.  = Qmax.dan/24 = 21,92 / 24 = 0,913 m3/h 
 
-maksimalna satna potrošnja vode iznosi: 
Qsat.max= Qsat.sr x 2,2= 0,913 x 2,2 =2,01 m3/h 
Qsat.max= 2,01 x 1000/ 3600  
Qsat.max= 0,56 l/s 
 

o Protupožarna potrošnja 
Zaštitu zone hidrantskom mrežom potrebno je planirati prema važećoj zakonskoj regulativi 

koja obrađuje područje zaštite od požara, te mrežu dimenzionirati na osnovu propisane količine 
vode i potrebnog tlaka. Minimalna propisana protočna količina vode za naselje iznosi Q=10 l/s, 
uz najmanji tlak od 2.5 bara. Prilikom izrade projektne dokumentacije za izgradnju vodovodne 
mreže, hidrauličkim proračunom će se definirati profil cjevovoda unutar zone kao i vrsta cijevi, 
potrebne armature, itd. Na cjevovod će se ugraditi nadzemni hidranti na maksimalnoj 
međusobnoj udaljenosti od 150 metara, uz uvjet da hidranti ne smiju biti udaljeni od građevina 
više od 80 metara. Potreba za hidrantskom mrežom kod pojedine građevine te potrebne 
količine vode za gašenje požara definirat će se izradom tehničke dokumentacije za pojedini 
objekt, na osnovu požarnog opterećenja, a sukladno važećoj zakonskoj regulativi koja obrađuje 
zaštitu od požara hidrantskom mrežom.   
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3.5.3. Odvodnja 
 
Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Na području obuhvata plana potrebno je izgraditi interni sustav odvodnje sanitarnih 
otpadnih voda.  Odvodnja sanitarnih otpadnih voda planira se na način da se ista gravitacijskim 
cjevovodom odvodi i pročišćava preko uređaja za pročišćavanje te preko upojnog bunara ili 
infiltracijskih polja ispušta u tlo. Tip uređaja za pročišćavanje otpadnih voda, kao i dispozicija 
pročišćene otpadne vode, određuje se u skladu sa zonom sanitarne zaštite izvorišta vode za 
piće. 

U sustav odvodnje otpadnih voda nije dozvoljeno ispuštati zauljene, kisele i lužnate 
otpadne vode. Kod izrade projektno tehničke dokumentacije za pojedini objekt ovisno o 
tehnologiji proizvodnje i stupnju zagađenosti otpadnih voda potrebno je predvidjeti predtretman 
otpadnih voda te ih svesti na nivo kućanskih otpadnih voda. 

Omogućava se reciklaža i ponovna upotreba pročišćene vode sukladno zakonskoj 
regulativi, što treba biti predviđeno idejnom projektnom dokumentacijom. 

Na osnovu dostupnih podataka dobivena je mjerodavna količina vode za dimenzioniranje 
kanalizacije sanitarnih otpadnih voda, a iznosi Qsat.max= 0,56 l/s (prikazano u poglavlju 
vodoopskrbe- Potrošnja vode za sanitarne potrebe). 
 
Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s internih prometnih površina prikupljat će se slivnicima i gravitacijskim 
oborinskim kolektorima odvoditi do planirane lokacije upojnog bunara odnosno infiltracijskog 
polja putem kojeg će se upuštati u tlo.  Objekti za sakupljanje površinskih oborinskih voda – 
slivnici  na internim prometnim površinama moraju imati taložnicu - pjeskolov.   

Prije upuštanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i 
manipulativnih površina  koje su veće od 400 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta) potrebno je 
prethodno pročistiti putem separatora. Oborinske vode se također mogu reciklirati (akumulirati) i 
koristiti u druge svrhe (zalijevanje i sl.), što će se utvrditi projektnom dokumentacijom i 
lokacijskom dozvolom. 

Za mjerodavni intenzitet oborina koristit će se ITP krivulja za dvogodišnji povratni period. 
Predmetno područje pri određivanju mjerodavnih količina oborinskih voda za dimenzioniranje 
objekata za sakupljanje i odvodnju oborinskih voda treba u svom većinskom dijelu promatrati 
kao urbanu cjelinu sa manjim udjelom prirodnih i zelenih površina.  Pri dimenzioniranju glavnih 
kanala tj. za proračun vršnog (maksimalnog) protoka oborinskih voda  koristit će se racionalna 
metoda:  

Q = C * i * A
Q - vršni protok (l/s) 
i - intenzitet  oborina (l/s/ha) 
A - slivna površina (ha) 



31
Urbanistički plan uređenja turističkog punkta Pomer 
Općina Medulin 
Godina: 2011. 

C - koeficijent otjecanja 
Koeficijent otjecanja ovisi o karakteristikama slivne površine, a iznosi: 
Za interne prometne površine:  asfalt => 0,7 do 0,95 
 beton => 0,80 do 0,95 
Za šetnice: betonske ili asfaltirane => 0,75 do 0,85 
Za zelenilo, prirodne površine: 0,10 do 0,35  
Za slivna površine uzet će se kombinacija  različitih vrsta površina pa je koef. otjecanja: Csr

= (C1*A1 + C2*A2 + ...+ Cn*An) / A1 + A2 + ... + An

3.5.4. Elektroopskrba 
 

Na području obuhvata plana planirana je niskonaponska energetska mreža sa 
priključenjem na planiranu srednjenaponsku mrežu južno od granice obuhvata Plana. 

Sva planirana srednjenaponska mreža treba biti predvidena za 20kV napon. 
Sve planirane transformatorske stanice do uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 

10(20)/0,4kV, a nakon uvođenja 20kV napona trebaju biti tipa 20/0,4kV. 
Napajanje  planirane  transformatorske stanice 10(20)/0,4kV vršiti će se preko 10(20)kV 

mreže. Sva planirana 10(20)kV mreža unutar razmatranog područja predviđena je kao kabelska 
20kV mreža. Ujedno je mreža planirana na način da svaka transformatorska stanica ima u 
pravilu dvostrano 10(20)kV napajanje.  

Za područje obuhvaćeno ovim planom predviđena je izgradnja jedne  nove 10(20)/0,4 kV  
trafostanice (južno od područja obuhvata) 

Procjenjuje se da će za potrebe konzuma – Turističkog punkta , trebati osigurati cca 150 
kW vršne snage. 

Planirana TS 20/0,4 kV (južno od granice obuhvata plana) gradit će se kao samostojeća
građevina. Za predmetnu trafostanicu osigurat će se građevna čestica veličine 5x5 ili 7x5 m (čija 
se dulja stranica nalazi neposredno uz javnu prometnu površinu). Do planirane trafostanice 
treba biti osiguran kamionski pristup s javne površine. 

 Niskonaponska mreža sadrži niskonaponske podzemne kabele i samostojeće kabelske 
razvodne ormare. Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predviđeno je povezivanje 
SSRO-a ( ROZ-a ) u prsten tj. s mogućnosti dvostranog ili višestranog napajanja 

Jedan izlaz iz transformatorske stanice  treba osigurati za mrežu javne rasvjete koja se 
izvodi kabelima PP41-A dimenzija 4x25 mm2. 

Mjerenje potrošnje električne energije vanjske rasvjete bit će u transformatorskoj stanici 
dok će se mjerenje potrošnje električne energije za gospodarstvo izvesti direktnim brojilma u 
okviru glavnog razvodnog ormara na čestici pojedinog gospodarskog subjekta. 

Javna rasvjeta izvodi se sa rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne , a izvori 
svjetla suvremeni. Paljenje rasvjete predviđa se automatski putem luxomata a režim rada bit će
cjelonoćni-polunoćni. 

Za rasvjetu prometnica i parkirališta primjenjuju se stupovi visine 6-9m, a kao izvor 
svjetlosti primjenit će se žarulja VTNa 1x250W.  
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Stupovi javne rasvjete u pravilu će se postavljati u pločnicima i uz granice parcela. 
Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti će definirani kroz 

posebne projekte.  
 

3.5.5. Plinoopskrba 
 

Prirodni plin danas je najvažnije plinsko gorivo i jedan od najvažnijih energenata uopće. 
Po svojim karakteristikama ima značaj energenta najekonomičnijeg i ekološki najprihvatljivijeg i  
nalazi primjenu za široku potrošnju (domaćinstva) opću potrošnju (prateći i javni objekti) i 
industrijske potrošače. 
Razvojem tehnologija na području izgaranja plinskih goriva za očekivati je još učinkovitiju i čišću
primjenu prirodnog plina kao energenta. 
 Očekivana potrošnja plina  temelji se na konkurentnoj cijeni plina i stalnim odnosom – 
paritetima između cijena pojedinih energenata. Postojani i poznati paritet je posebno važan za 
potrošnju plina u sveukupnom razvoju energetike i privrede Hrvatske, kao normiranje plina kao 
energenata u regijama koje temelje svoj privredni razvoj na turizmu. 
 Opskrba energijom je jedan od preduvjeta razvoja privrede i poboljšanja životnog 
standarda stanovništva, tj. energetika je snažan utjecajni faktor ekonomskog razvoja. 
Prednost plinovitih energenata je u mogućnosti proizvodnje iz različitih sirovinskih baza, 
relativno jeftin transport do mjesta upotrebe (cjevovodi), univerzalnost primjene u energetici i 
tehnologiji uz visok stupanj iskorištenja, te ispunjavanje ekoloških uvjeta. 
 

Planirano stanje plinoopskrbe 
 

Prema projektu “Idejni projekt plinifikacije grada Pule prirodnim plinom” od prosinca 
2004. godine u kojem se uz plinifikaciju grada Pule predviđa i plinifikacija okolnih naselja 
predviđen je koridor plinovoda i količina potrošnje za šire područje naselja Pomer kao i okolnih 
područja u koje spada i zona turističkog punkta Pomer. Planirano je da se navedeno područje 
opskrbljuje iz srednjetlačne plinske mreže zemnog (prirodnog) plina. Gore navedenim projektom 
koji je osnova za razradu koncepcije plinoopskrbe, predviđa se ogranak plinovoda sa gradske 
zaobilaznice u Puli prema naselju Premantura. Sa navedenog ogranka predviđa se novi 
ogranak koji bi zemnim plinom opsrbljivao potrošače na širem području Pomera. Za turistički 
punkt Pomer predviđa se ogranak za napajanje iz navedenog plinovoda.  
Ovim planom poštivala su se rješenja predviđena gore navedenom dokumentacijom.  
 

Razvodna plinska mreža 
 

Plinovodna mreža razvesti će se po javno-prometnoj površini na način da svi korisnici 
imaju mogućnost priključenja i korištenja prirodnog plina kao energenta za potrebe zagrijavanja 
prostora, pripreme potrošne tople vode, pripreme hrane i mogućnost hlađenja.  

Razvodna plinska mreža šireg područja opskrbe planira se na način da se veći ogranci 
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spajaju u prstenasti razvod koji omogućuje istovremeno napajanje potrošača s dvije strane. 
Manji ogranci izvode se kao slijepi ogranci prema potrošačima. Plinovod se smješta podzemno 
u trup ceste. Tlak plina kojima se napajaju potrošači iznosi od 1 do 4 bara.  
Za promatranu zonu predviđaju se slijepi ogranaci u trupu pristupnih prometnica koje se spajaju 
na glavnu prometnicu prema prikazu u nacrtnom dijelu dokumentacije.  

Plinovod se smješta podzemno u trup ceste. Tlak plina kojima se napajaju potrošači
iznosi od 1 do 4 bara. Dimenzioniranje plinovoda i konzum potrošnje plina izvršiti će se izradom 
projektne dokumentacije (idejna, glavna i izvedbena projektna dokumentacija). Pri izradi istih 
potrebno je uzeti u obzir faktore koji utječu na potrošnju i dimenzioniranje mreže (faktor 
opterećenja, koeficijent istovremenosti, faktor priključenja), kao i planirani broj potrošača za 
dulje vremensko razdoblje.  

Iskop za polaganje plinovoda izvodi se na dubini sa minimalnim nadslojem 80-100 cm, 
dok je prosječna širina kopanja rova 40-50 cm. Cijevi se polažu na sloj pijeska debljine min. 10 
cm i to tako da cijelom svojom duljinom naliježu na isplanirani sloj pijeska. Dno rova mora biti na 
nerastresitom nosivom sloju zemlje bez kamena. Na tako pripremljeno dno polažu se cijevi na 
sloj pijeska debljine 10 cm. U kamenom tlu posteljica pijeska mora iznositi minimalno 15 cm. 
Iznad položenih cijevi potrebno je položiti traku s natpisom "Plinovod". Pri iskopu rova uz javnu 
cestu potrebno je postavitii zaštitnu ogradu i radove označiti propisanom signalizacijom.  
 

Mogućnost priključenja 
 

Mogućnost priključka na plinsku mrežu predviđena je za sve potrošače u planiranim 
zonama izgradnje. Kućni priključci izvode se iz polietilenskih cijevi sve do 1.0 m ispred objekta 
gdje polietilenska cijev prelazi na čeličnu cijev, na način da se ugrađuju standardni prijelazni 
komadi. Polietilenske cijevi za kućne priključke moraju odgovarati standardima kao i za ulične 
plinovode, dok čelične cijevi kućnog priključka moraju odgovarati standardima DIN 2488 ili DIN 
2458. U pravilu svaki korisnik je potrebno da ima ne više od jednog kućnog priključka. Zaporna 
armatura i elementi za čišćenje cjevovoda potrebno je da se nalaze u limenom ormariću. Glavni 
zaporni ventil sa uličnom kapom i natpisom "Plin" potrebno je da se nalazi na javnoj površini. 
Dimenzije priključaka odrediti će se hidrauličkim proračunom na osnovu potrebe korisnika.  
Lokalni distributer plina odrediti će svoje uvjete priključenja na distributivnu plinsku mrežu. 

 
Ispitivanje plinovoda iz PE cijevi 

 
Nakon polaganja plinovoda u rov potrebno je plinovod ispitati na čvrstoću, a zatim se 

vrši ispitivanje na nepropusnost.  
Ispitivanje se izvodi ovisno o visini tlaka koji vlada u plinovodu. Za tlačno područje do 100 mbar 
vrijede propisi prema DVGW (TRGI) G 600, a za područje od 100 mbar do 4 bar vrijede propisi 
prema DVGW G490. 
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Plan razvoja 
 

Potrošnja plinskog energenta najvećim dijelom se predviđa u ljetnom periodu, kada će
se koristiti za potrebe pripreme hrane, pripreme potrošne tople vode, te u bliskoj budućnosti za 
hlađenje. Budući da se planira turistička namjena površina, predviđa se manja potrošnja 
prirodnog plina za potrebe zagrijavanja prostora. Stvarni podaci o potrošnji odrediti će se kroz 
izradu projektne dokumentacije plinskog sustava šireg područja. Prosječna godišnja potrošnja 
plinskog energenta predviđa se oko 18 000 Nm3/god. Stvarni podaci odrediti će se kroz izradu 
projektne dokumentacije plinskog sustava. 
 
3.6. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 
 

Dugoročne osnove razvoja date su ovim Planom, gdje se uvjeti korištenja, uređenja i 
zaštite površina iskazuju kroz oblike korištenja i kroz mjere zaštite prirodnih i kulturnih dobara. 
Sve to je prikazano u grafičkom dijelu Plana. 
 

ISKAZ KORIŠTENJA PROSTORA - GUSTOĆA

BROJ POSTELJA                                                                  40         
Gst = -----------------------------------------------------------------------= ----------------- =  50    kreveta/ha 
 POVR. ZONE ZA TURISTIČKU NAMJENU                        0,80 
 
3.6.1. Uvjeti i način gradnje 

 
Obuhvat zone ugostiteljsko turističke namjene - turističkog punkta Pomer utvrđen je PPUO 

Medulin te se u cjelini nalazi na dijelu katastarske čestice 56 k.o. Pomer. Ovako utvrđen 
obuhvat interpretiran je na posebnoj  geodetskoj  podlozi izrađenoj za potrebe Urbanističkog 
plana uređenja turističkog punkta Pomer. Dio katastarske čestice na kojem je predviđena 
gradnja obuhvaća površinu od oko 7900 m2 te ujedno predstavlja obuhvat Urbanističkog plana 
uređenja. 

Kako je postavkama koncepta navedeno, predložena je organizacija šireg kompleksa 
uključujući i pripadajuće poljoprivredne površine te sportske, rekreacijske i ostale sadržaje. Tako 
je osim glavnog ulaza u kompleks predviđen i gospodarski ulaz planiran za dostavu te ulaz na 
poljoprivredne površine kao i poseban ulaz za wellness. 

Turistički punkt Pomer planiran je kao jedna građevna čestica veličine oko 7900 m2.
Izgradnja složene građevine ugostiteljsko turističke namjene planirana je u sjeveroistočnom 
dijelu obuhvata, počev od zatečene građevine, te će se širiti prema jugu i jugoistoku. Kompleks 
je zamišljen kao suvremena interpretacija tradicionalne istarske stancije koju je sadržajno 
moguće podijeliti na nekoliko funkcionalnih dijelova: 

- centralni ugostiteljski dio sa skladištenjem i preradom poljoprivrednih proizvoda u 
podrumu 
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- smještajni dio u glavnoj građevini i depandansi hotela 
- wellness kao izdvojena građevina 
 
Glavni ulaz predviđen je na mjestu postojećeg ulaza markiranog zidom. Parkiranje je 

predviđeno u sklopu građevne čestice, izvan ogradnog zida kako vozila posjetitelja ne bi 
narušavala atmosferu dvorišta imanja. Ogradni zid zatvara kompleks prema unutra te naglašava 
vizualnu komunikaciju sa morem. 

Zatečena građevina predviđena je kao “srce” imanja, mjesto primanja gostiju i centar 
ugostiteljskog dijela sadržaja. Ima mogućnost smještaja 50-ak sjedećih mjesta u restoranu, 
dijelom gostiju hotela dijelom vanjskih posjetitelja koji su isključivo gosti restorana. Restoran se 
proteže u prizemlju građevine te je kao sastavni dio restorana  predviđena i terasa u dvorištu. 

U podrumskom dijelu vezanom na restoran predviđen je vinski podrum te prostor za 
skladištenje, eventualnu preradu i degustaciju poljoprivrednih  proizvoda.  

Smješajni dio turističkog punkta Pomer sastoji se osim prijemnog dijela od hotelskih soba ili 
hotelskih apartmana sa mogućnošću smještaja ukupno 40 kreveta gostiju. Rezervacija prostora 
predviđena je za najvišu kategoriju smještaja te je kategoriju moguće predvidjeti u fazi izrade 
daljnje projektne dokumentacije. Uz restoran je planirana recepcija hotela na koju se vezuju 
sobe – predviđeno je 7 soba u prizemlju te na katu 7 soba i 1 apartman. Svaka soba uz sve 
potrebne sadržaje za najvišu kategoriju ima i prostranu terasu sa pogledom na pomerski zaljev. 

Depandansa hotela predviđena je u krajnjem zapadnom dijelu građevne čestice te je 
predviđena za mogućnost smještaja maksimalno 5 soba ili hotelskih apartmana. U sklopu 
depandanse hotela moguć je smještaj welnesa u prizemnom dijelu. 
U sklopu welnessa moguća je gradnja zatvorenog bazena te ostalih sadržaja za rekreativno 
terapeutske svrhe, na wellness se veže otvoreni bazen u dvorištu površine koja će se utvrditi u 
fazi daljnje razrade projektne dokumentacije. Welness je organiziran na načina da ga osim 
gostiju hotela mogu koristiti i vanjski korisnici koji nisu gosti hotela. 

Dio smještaja (15-ak soba) složene građevine sa recepcijom nalazi se u zapadnom dijelu 
građevine vezan na restoran dok je preostali dio smješten u depandansi u zapadnom dijelu 
parcele u kojoj se na katu nalazi maksimalno 5 hotelskih soba dok je u prizemlju wellness. 
Maksimalni smještajni kapacitet prema PPUO Medulin, za zonu TP Pomer je 90 postelja, ali se 
u ovom turističkom punktu planira realizacija do 40 postelja. Maksimalna visina iznosi 10-12m, 
maksimalni broj etaža P+1, koeficijent izgrađenosti 0,3 te koeficijent iskoristivosti 0,8. 
Planira se hortikulturno uređenje na 40% površine građevne čestice. 
Prstup čestici planiran je s jugozapadne strane, (ili varijantni pristup s južne strane), širine 5,5m. 
Za potrebe turističkog punkta Pomer sa 40 postelja bit će potrebno osigurati odgovarajući broj 
broj parkirališnih mjesta tj. 1 parkirno mjesto po jednoj smještajnoj jedinici plus ostali sadržaji. 
Broj parkirališnih mjesta utvrđen je u skladu sa PPUO Medulin ta je predviđemo 1 PM po 
smještajnoj jedinici za smještajni dio te 1PM/4 sjedeća mjesta  za ugostiteljski dio. U skladu sa 
time potrebno je osigurati 30 PM u sklopu građevne čestice.  
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3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i 
ambijentalnih cjelina 

 
Jedna od bitnih funkcija Plana je zaštita prostora, prirode i ambijenta, odnosno rezervacije 

kvalitenog i zdravog prostora, koji je kroz korištenje i namjenu prostora uključen i predložen za 
dugoročan razvoj naselja.  

U okviru cjelokupnog područja obuhvata  Plana koje predstavlja prostor određene 
vrijednosti I osjetljivosti ne mogu se identificirati pojedinačni evidentirani spomenici kulture u 
smislu postojećih zakona. Čitavo područje obuhvata predstavlja određenu ambijentalnu 
vrijednost. Pri izgradnji građevina potrebno je poštivati karakter naselja i ambijenta, te mjerilo. 
 
3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 

Problem zaštite okoliša potrebno je rješavati na širem području, a kroz ovaj nivo 
planiranja poštivati smjernice zaštite koje su propisane planovima šireg područja. Izgradnjom 
građevina na području obuhvata ovog Plana ne očekuju  se posebni izvori zagađenja osim onih 
koji prate takav vid izgradnje i korištenja. 

Kako se ne bi narušilo stanje okoline u ovom prostoru treba poštivati osnovni uvjet da se 
zajedno sa izgradnjom objekata izgradi i komunalna infrastruktura (vodovod, kanalizacija te 
odvoz otpadnih tvari), te da se uz navedeno izgradi i uredi okoliš. Naročito treba inzistirati na 
realizaciji plana hortikulturnog uređenja i zaštitnog zelenila uz glavne prometnice te u sklopu 
građevne čestice. 

Prilikom izrade glavnih projekata (za ishođenje građevnih dozvola), kao i prilikom 
izgradnje, a potom i korištenja građevina neophodno je uvažavati okoliš i primjenjivati mjere 
kojima se neće ugroziti njegovo zatečeno (nulto) stanje. 

U zoni nema direktnog izvora buke. 
Deponiranje otpada riješit će se odlaganjem u centralno odlagalište otpada, koje je 

locirano izvan područja obuhvata Plana. Način zbrinjavanja otpada reguliran je posebnim općim 
i gradskim propisom. 

Neophodno je koristiti takve energente koji će se uklapati u ekološki očuvano područje, što 
podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili sličnih energenata kao alternative. 

Mjere zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti regulirane su Pravilnikom o 
mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 
uređenju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86). Dimenzioniranje, projektiranje i izvođenje skloništa 
mora se temeljiti na odredbama Pravilnika o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih 
opasnosti u prostornom planiranju i uređivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86) te ostalih 
posebnih propisa. 
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2. IZVOD IZ DOKUMENTA PROSTORNOG UREĐENJA ŠIREG PODRUČJA  

 

Izvod iz dokumenta prostornog uređenja šireg područja – PPUO Medulin (SN Općine Medulin  
2/07, 5/11) nalazi se u sklopu tekstualnog obrazloženja prostornog plana točka 1.1.5. 
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3. ZAHTJEVI, SUGLASNOSTI I MIŠLJENJA PREMA POSEBNIM PROPISIMA 
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4. IZVJEŠĆA O PRETHODNOJ I JAVNIM RASPRAVAMA 
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5. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PROSTORNOG PLANA 
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6. SAŽETAK ZA JAVNOST 
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7. OSTALI PRILOZI 
 

- izvod iz sudskog registra 
- suglasnost za upis u sudski registar 
- rješenje o imenovanju odgovornog voditelja 

 


