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(1)
(2)

TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Urbanisticki plan uredenja Vinkuran za podrucje utvrdeno Prostornim planom uredenja
Opcine Medulin (Sluzbene novine Opcine Medulin br. 02/07 i 05/11).

Clanak 2.

Elaborat Urbanisticki plan uredenja Vinkuran izradio je Geoprojekt d.d. iz Opatije u koordinaciji s
Upravnim odjelom za prostorno planiranje i komunalni sustav Opéine Medulin.

Elaborat iz prethodnog stavka ovog ¢lanka sastavni je dio ove Odluke, a sastoji se od:

1. Tekstualnog dijela (Odredbe za provodenje):

arwddE

© N>

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti i sportsko-rekreacijskih povrsina

Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke
komunikacijske i infrastrukturne mreze s pripadaju¢im gradevinama i povrSinama

Uvjeti uredenja zelenih povrsina

Mijere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
Postupanje s otpadom

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

10 Mijere provedbe plana
2. Grafickog dijela koji nije predmet objave, a sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:2000:

1.
2.

3.

4.

Koristenje i namjena povrsina

Prometna, uli¢na i infrastrukturna mreza

2A. Promet i elektronicka komunikacijska infrastruktura
2B. Energetski sustav

2C. Vodnogospodarski sustav

Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina

Nacin i uvjeti gradnje

3. Obveznih priloga koji nisu predmet objave, a sadrze:

obrazlozenje prostornog plana

strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjesenja

popis sektorskih dokumenata i propisa koji su poStivani u izradi prostornog plana
zahtjeve i miSljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima

izvjeSc¢a o prethodnoj i javnoj raspravi

evidenciju postupka izrade i donoSenja prostornog plana

sazetak za javnost.

Geoprojekt d.d. Opatija
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II.

(1)

(2)

®3)

1.1.

1.2.

(1)
(2)

®3)

ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 3.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja Vinkuran (u daljnjem tekstu: Plan) su osnovna
namjena i nacin KkoriStenja prostora te razgraniCenje, razmjeStaj i veli¢ina pojedinih povrSina
detaljno oznaceni rubnom linijom, bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu br. 1:
Koristenje i namjena povrsina.
Ovim Planom odreduju se detaljna namjena i uvjeti koriStenja povrsina, rezimi uredivanja prostora,
nacin opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti smjeStaja i gradnje gradevina,
smjernice za oblikovanje, koriStenje i uredenje prostora te drugi elementi od vaznosti za podrucje za
koje se Plan donosi.
Unutar obuhvata Plana povrSine za razvoj i uredenje razgranicene su kako slijedi:
1. povrSine javne namjene:

1. javne zelene povrSine (Z1, Z2),

2. povrSine infrastrukturnih sustava (javne prometne povrsine i povrSine drugih infrastrukturnih

sustava)

2. povrsine drugih namjena:

1. povrSine mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1),

2. povrSine sportsko-rekreacijske namjene (R1),

3. zaStitne zelene povrsine (Z).

MJESOVITA NAMJENA

Clanak 4.
Unutar povrSina mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1) dozvoljena je gradnja i uredenje:
1. stambenih slobodnostojecih i poluugradenih obiteljskih gradevina (bez ili s udjelom poslovnih
sadrzaja),
poslovnih gradevina,
gradevina druStvenih djelatnosti,
sportsko-rekreacijskih povrsina,
infrastrukturnih gradevina,
javnih zelenih povrsina.

coukrwn

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

Clanak 5.
Podrucje sportsko-rekreacijske namjene (R1) namijenjene su za uredenje povrSina i gradnju
gradevina namijenjenih za sport i rekreaciju korisnika prostora.
Na ovim povrSinama mogu se uredivati povrSine za sport - otvorena rekreacijska igraliSta
(polivalentna igralista, igraliSta za tenis, odbojku, koSarku i sl.), povrSine za rekreaciju (trim,
pjeSacke i sl. staze, zelene povrSine za rekreaciju), povrSine za boravak na otvorenom, postavljati
instalacije, naprave i uredaje za sport te graditi gradevinu za smjeStaj pomocnih sadrzaja sportsko-
rekreacijskoj namjeni (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste rekvizita, klupski prostori i sl.).
Osim sadrzZaja za sport i rekreaciju, unutar ove zone dozvoljeno je uklapanje prateéih sadrzaja
osnovnoj namjeni (ugostiteljskih, trgovackih i sl.) te uredenje parkiraliSnih povrsina, internih kolnih
i pjeSackih povrsina te gradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja.

Geoprojekt d.d. Opatija
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1.3.

(1)
(2)

®3)

1.4.

(1)
(2)

1.5.

JAVNE ZELENE POVRSINE

Clanak 6.

Planom su odredene javne zelene povrSine razgranic¢ene na javni park (Z1) i igraliste (Z2).

Javni park (Z1) je javni prostor s pjeSackim i hortikulturno uredenim povrSinama, namijenjen Setnji
i odmoru u prirodnom okruzenju. Unutar javnog parka moguce je uredivati povrSine za rekreaciju i
odmor, djecja igralista, pjeSacke povrSine i sl. te graditi infrastrukturne gradevine i uredaje.

IgraliSte (Z2) predstavlja javni prostor s uredenim povrSinama za igru djece i pjeSackim
povrSinama, namijenjen Setnji i odmoru te aktivnostima u prirodnom okruzenju. Unutar igralista
mogucde je uredivati rekreacijske povrSine, odmoriSta, postaviti sprave za vjezbanje na otvorenom i
sl. te graditi infrastrukturne gradevine i uredaje.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Clanak 7.
Planom su odredene zastitne zelene povrSine (2).
PovrSine zaStitnih zelenih povrSina se uz oCuvanje postoje¢e vegetacije ureduju sadnjom novog
visokog i niskog autohtonog zelenila, a u njima se mogu graditi infrastrukturne gradevine i uredaji.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 8.
Planom su odredene povrSine infrastrukturnih sustava razgranicene na:
1. javne prometne povrSine: povrSine kolnog i pjeSackog prometa i povrSine javnog parkiralista (P),
2. povrsine za infrastrukturne gradevine: trafostanica (TS) i plinska redukcijska stanica (PS).

Geoprojekt d.d. Opatija
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2.1.

(1)

(2)
®3)

(4)
()

(6)

(1)

(2)

®3)

(4)

(1)

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 9.
Planom je dozvoljena gradnja i rekonstrukcija gradevina poslovne namjene na povrSinama
mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1) na zasebnim gradevnim cCesticama u zonama
oznacenim s M1; prikazanim na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje.

LOKACIJSKI UVJETI ZA GRADNJU GRAPEVINE POSLOVNE NAMJENE U
ZONAMA OZNACENIM S M1;

Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine

Clanak 10.
Poslovne gradevine mogu biti namijenjene trgovini, informacijskim i komunikacijskim
djelatnostima, financijskim djelatnostima, struénim, znanstvenim i tehnickim djelatnostima,
administrativnim te pomoc¢nim i ostalim usluznim djelatnostima, ugostiteljskoj djelatnosti (bez
pruzanja usluga smjestaja), kao i preradivackim djelatnostima malog opsega.
Poslovna gradevina se moze graditi kao sloZzena gradevina. Unutar gradevine se ne ograni€ava broj
samostalnih poslovnih uporabnih jedinica unutar poslovne gradevine.
Unutar gradevina poslovne namjene mogu se smjestiti prateéi sadrzaji (sportsko-rekreacijski i
rekreacijski sadrzaji, uporabne jedinice javnih i druStvenih djelatnosti i aktivnosti npr. djecji vrtic i
sl.) uz uvjet da se najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine (u daljnjem tekstu: GBP) mora
koristiti za poslovne djelatnosti utvrdene u stavku 1. ovog ¢lanka.
Pomocéne gradevine se mogu graditi na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene, a u njima se
mogu smjestiti pomocni sadrzaji poslovne namjene (garaza, spremiste i sl. gradevine).
Na gradevnoj Cestici se kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina mogu graditi
najviSe 2 garaze, odnosno nadstreSnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrsina ne
smije premasiti 50 m?.
Poslovne djelatnosti u okviru gradevne Cestice namijenjene stanovanju moguce je smjestiti prema
uvjetima utvrdenim u 4. poglavlju ovih Odredbi.

Velicina gradevine

Clanak 11.
Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5, a najmanji 0,15.
Gradevina osnovne namjene moze imati najvise dvije nadzemne te jednu ili viSe podzemnih etaza, a
pomocéne gradevine najvise jednu nadzemnu etazu. Nadzemnom etazom smatra se i etaza
potkrovlja. Podzemnom etazom smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
toCke konacno uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 m.
Najvecéa visina gradevina osnovne namjene iznosi 7 m, a pomocnih gradevina 4 m pri ¢emu kota
najnizeg zaravnatog terena uz gradevinu moze biti najviSe 1 m viSa ili niza u odnosu na kotu
postojeceg prirodnog terena. Pod kona€no zaravnatim terenom ne smatra se ulazna rampa za garazu
najveée Sirine od 3,5 m locirana na najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javne prometne
povrsine, kao ni vanjski pristup podrumu najvece Sirine 1,5 m.
Najveca visina krovne konstrukcije iznosi 3,2 m mjereno od vijenca gradevine do sljemena krovista,
racunajuci i sve instalacije na krovu te ograde na krovovima Cija visina ne smije biti visa od 1,2 m
iznad vijenca gradevine.

Uvjeti za oblikovanje gradevina

Clanak 12.
Pri gradenju gradevina moraju se maksimalno postivati postojeci elementi urbane strukture naselja
(tipologija i proporcije gradevina), koriste¢i pri tome tradicionalne materijale. Horizontalni i
vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista te upotrjebljeni materijali moraju biti

Geoprojekt d.d. Opatija
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uskladeni s okolnim zgradama i krajolikom.

Sve gradevine na gradevnoj cestici trebaju Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, oblikovanja
i zavrSne obrade.

Moguéa je primjena elemenata za zaStitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske
sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana.

Krovista gradevina mogu biti kosa (dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha), ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova se odreduje ovisno o specificnostima gradevine i okolnog
ambijenta primjenjujuci posebne propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Otvori na postoje¢im gradevinama osnovne namjene i pomoc¢nim gradevinama ne smiju se izvoditi
na udaljenosti manjoj od 3 m prema granici susjedne gradevne Cestice osim u sluaju kada je
susjedna gradevna Cestica javna zelena odnosno prometna povrsina.

Za osvjetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavljaju u razini
krovne plohe (kosi krovni prozori). Sljeme krovnih prozora, ako se izvode, ne smije biti viSe od
sljemena krova na kojem se prozor izvodi.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve energije, a sve u okviru
povrsine gradivog dijela Cestice.

Ako se pomocéna gradevina gradi na medi susjedne gradevne Cestice zid na medi mora biti izveden
kao protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata, a ako se izvodi krovna konstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.

Oblik i velicina gradevne Cestice

Clanak 13.
Najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 600 m?.
Najvecéa povrsSina gradevne Cestice iznosi veli¢inu zone M1s.
Najmanja Sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu iznosi 15 m.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 14.
U okviru gradevne Cestice moguce je smjestiti jednu ili sloZzenu gradevinu osnovne namjene i jednu
ili vise pomoénih gradevina.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5 m.
Najvecéa udaljenost gradevina osnovne namjene od regulacijskog pravca iznosi 15 m.
Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene od granice susjedne gradevne ¢estice iznosi 5 m.
Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 5 m. Pomoc¢na
gradevina se moze smjestiti i uz medu susjedne gradevne Cestice uz uvaZzavanje najmanje
udaljenosti od regulacijskog pravca utvrdenog u stavku 2. ovog C¢lanka te uz uvjet da duljina
gradevine uz medu moZze biti najviSe 7 m. Iznimno je garazu moguce smjestiti i uz regulacijski
pravac uz uvjet da otvorena ulazna vrata garaze ne ulaze u slobodni profil javne prometne povrsine
uz regulacijski pravac.
Pojedini dijelovi gradevina s razliitim visinama mogu biti na razlicitim udaljenostima od granica
susjedne gradevne Cestice i regulacijskog pravca.
Izvan gradivog dijela Cestice mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstreSnice bez potpornih
konstrukcija van gradevne linije te strehe krovova, vijenci, oluci i sliéni arhitektonski elementi i
istaci na fasadi istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, sve u okviru gradevne Cestice.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 15.
Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo. Prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati

autohtonim, odnosno tradicionalno udomacenim biljnim vrstama.
Gradevna Cestica se prema javnoj prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog zelenila,
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uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.

Uredenje ostalog dijela gradevne cCestice obuhvaca izgradnju internih prometnih povrSina,
poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima, uredenje vodenih povrsinai sl.

Teren oko zgrade, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja
i uvjete koriStenja susjednih gradevnih Cestica te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Gradevna Cestica moZze biti ogradena zidanom ogradom najveée visine do 1,5 m ili kombinacijom
niskog punog zida najvece visine do 1 m i transparentne ograde, najvece ukupne visine do 2 m.
Visina ograde mjeri se od kote kona€no uredenog terena i to uz ogradu izvan gradevne Cestice ako
se radi o ogradi na regulacijskom pravcu, a uz ogradu unutar gradevne Cestice ako se mjeri visina
ograde prema susjednim Cesticama. Visina potpornog zida ne uraCunava se u Planom utvrdenu
najvecu ukupnu visinu ograde. Iznimno ograda moZze biti viSa i ako je to potrebno zbog sigurnosnih
razloga. Ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrSine te time utjecati na sigurnost prometa.

U slucaju kada se dio gradevne Cestice koristi kao manipulativni prostor te za skladistenje na
otvorenom i sl. uz susjedne gradevne Cestice mora biti izgradena puna ograda najmanje visine 1,5
m, a prema regulacijskom pravcu Cestica moZze biti neogradena.

SmjeStaj vozila za nove gradevine i one kojima se rekonstrukcijom poveéava GBP, a imaju
neposredni kolni pristup s javne prometne povrSine, rjeSava se unutar gradevne cestice (unutar
gradevina osnovne namjene, u zasebnoj garazi, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom
prostoru u okviru gradevne Cestice).

Za gradevnu Cesticu se minimalni broj parkirnih, odnosno garaznih mjesta dimenzija 2,5 x 5,0 m za
osobna vozila odreduje prema sljede¢im kriterijima:

- uredi, zdravstvo, trgovina - 1 mjesto na 60 m? neto povrsine,

- veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl. - 1 mjesto na 100 m* neto povrsine,

- ugostiteljstvo (restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl.) - 1 mjesto na 4 sjedeca mjesta,

- dje€ji vrti¢ - 1 mjesto na 10 djece.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povr§inu i drugu infrastrukturu

Clanak 16.
Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na nacin kako je utvrdeno u ¢lanku 63. ovih
Odredbi te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje
otpadnih voda.

Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 17.
Potrebno je pridrzavati se mjera sprjeGavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ iz 9. poglavlja ovih
Odredbi.
Pri gradnji i koriStenju gradevina poslovne namjene nuzno je osigurati zaStitu kvalitete Zivota i rada
na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega mogucih negativnih utjecaja
(zaStita od buke, smrada, oneciSéavanja zraka, i sl.).

Ostali uvjeti

Clanak 18.
Postoje¢e gradevine kao i postojeci dijelovi gradevina, koji nisu u skladu s ostalim lokacijskim
uvjetima ovog poglavlja, smiju se rekonstruirati u postojeCem gabaritu, bez poveéavanja postojeéeg
GBP-a.
Unutar zaStitnih pojaseva cesta odnosno koridora rezervacije prostora odredenih u stavcima 2. i 3.
¢lanka 60. primjenjuju se tamo definirana ogranicenja.
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UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI I
SPORTSKO-REKREACIJSKIH POVRSINA

Clanak 19.
Planom je dozvoljena gradnja i rekonstrukcija gradevina druStvenih djelatnosti na povrSinama
mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1) na zasebnim gradevnim cCesticama u zonama
oznacenim s M1;, M1, i M1; prikazanim na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje.
Drustvene djelatnosti u okviru gradevne Cestice poslovne namjene moguce je smjestiti prema
uvjetima utvrdenim u 2. poglavlju ovih Odredbi, a u okviru gradevne Cestice namijenjene
stanovanju prema uvjetima utvrdenim u 4. poglavlju ovih Odredbi.
Planom je utvrdeno uredenje nenatkrivenih sportsko-rekreacijskih igraliSta u zoni sportsko-
rekreacijske namjene - sport (R1) prikazanoj na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje.
Planom je dozvoljeno uredenje rekreacijskih povrSina u zonama oznacenim s M1; i M1; prikazanim
na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje.

LOKACIJSKI UVJETI ZA GRADNJU GRAPEVINE DRUSTVENE NAMJENE U
ZONAMA OZNACENIM S M1, M1, I M1;

Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine

Clanak 20.
Gradevine drustvene namjene mogu biti namijenjene djelatnostima socijalne skrbi, djelatnostima
zdravstvene zaStite, obrazovnim djelatnostima te kulturnim i umjetniCkim djelatnostima i
aktivnostima.
Gradevina druStvene namjene se moze graditi kao slozena gradevina. Unutar gradevine druStvene
namjene se ne ogranicava broj samostalnih uporabnih jedinica.
Unutar gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti prate¢i sadrzaji (ugostiteljski, trgovacki,
usluzni, sportsko-rekreacijski i sl. sadrzaji) uz uvjet da se najmanje 50% GBP-a mora koristiti za
djelatnosti utvrdene u stavku 1. ovog ¢lanka.
Pomocéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici gradevine drustvene namjene, a u njima se
mogu smjestiti pomocni sadrzaji (garaza, spremiste i sl. gradevine).
Na gradevnoj Cestici se kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina mogu graditi
najvise 2 garaze, odnosno nadstreSnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrsina ne
smije premasiti 50 m?.

Velicina gradevine

Clanak 21.
Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5, a najmanji 0,15.
Gradevina osnovne namjene moze imati najvise dvije nadzemne te jednu ili viSe podzemnih etaza, a
pomocéne gradevine najvise jednu nadzemnu etazu. Nadzemnom etazom smatra se i etaza
potkrovlja. Podzemnom etazom smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
toCke konacno uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 m.
Najvecéa visina gradevina osnovne namjene iznosi 7 m, a pomocnih gradevina 4 m pri ¢emu kota
najnizeg zaravnatog terena uz gradevinu moze biti najviSe 1 m viSa ili niza u odnosu na kotu
postojeceg prirodnog terena. Pod kona€no zaravnatim terenom ne smatra se ulazna rampa za garazu
najveée Sirine od 3,5 m locirana na najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javne prometne
povrsine, kao ni vanjski pristup podrumu najvece Sirine 1,5 m.
Najveca visina krovne konstrukcije iznosi 3,2 m mjereno od vijenca gradevine do sljemena krovista,
racunajuci i sve instalacije na krovu te ograde na krovovima Cija visina ne smije biti visa od 1,2 m
iznad vijenca gradevine.
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Uvjeti za oblikovanje gradevina

Clanak 22.
Pri gradenju gradevina moraju se maksimalno postivati postojeci elementi urbane strukture naselja
(tipologija i proporcije gradevina), koriste¢i pri tome tradicionalne materijale.
Sve gradevine na gradevnoj Cestici trebaju Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, oblikovanja
i zavrSne obrade.
Moguéa je primjena elemenata za zaStitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske
sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana.
Krovista gradevina mogu biti kosa (dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha), ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova se odreduje ovisno o specificnostima gradevine i okolnog
ambijenta primjenjujuci posebne propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
Otvori na postoje¢im gradevinama osnovne namjene i pomoc¢nim gradevinama ne smiju se izvoditi
na udaljenosti manjoj od 3 m prema granici susjedne gradevne Cestice, odnosno 4 m kod gradevina
s viSe od dvije nadzemne etaze, osim u slu€aju kada je susjedna gradevna Cestica javna zelena
odnosno prometna povrsina.
Za osvjetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavljaju u razini
krovne plohe (kosi krovni prozori). Sljeme krovnih prozora, ako se izvode, ne smije biti viSe od
sljemena krova na kojem se prozor izvodi.
U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve energije, a sve u okviru
povrSine gradivog dijela Cestice.
Ako se pomocéna gradevina gradi na medi susjedne gradevne Cestice zid na medi mora biti izveden
kao protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata, a ako se izvodi krovna konstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.

Oblik i velicina gradevne Cestice

Clanak 23.
Najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 600 m?.
Najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?.
Najmanja Sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu iznosi 15 m.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 24.
U okviru gradevne Cestice moguce je smjestiti jednu ili sloZenu gradevinu osnovne namjene i jednu
ili viSe pomoénih gradevina.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5 m.
Najvecéa udaljenost gradevina osnovne namjene od regulacijskog pravca iznosi 15 m.
Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene od granice susjedne gradevne ¢estice iznosi 3 m.
Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 3 m. Pomocna
gradevina se moze smjestiti i uz medu susjedne gradevne Cestice uz uvaZzavanje najmanje
udaljenosti od regulacijskog pravca utvrdenog u stavku 2. ovog c¢lanka te uz uvjet da duljina
gradevine uz medu moZze biti najviSe 7 m. Iznimno je garazu moguce smjestiti i uz regulacijski
pravac uz uvjet da otvorena ulazna vrata garaze ne ulaze u slobodni profil javne prometne povrsine
uz regulacijski pravac.
Pojedini dijelovi gradevina s razliitim visinama mogu biti na razli¢itim udaljenostima od granica
susjedne gradevne Cestice i regulacijskog pravca.
Izvan gradivog dijela Cestice mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstreSnice bez potpornih
konstrukcija van gradevne linije te strehe krovova, vijenci, oluci i sliéni arhitektonski elementi i
istaci na fasadi istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, sve u okviru gradevne Cestice.
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Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 25.
Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo. Prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati

autohtonim, odnosno tradicionalno udomacenim biljnim vrstama.

Gradevna Cestica se prema javnoj prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog zelenila,
uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.

Uredenje ostalog dijela gradevne cCestice obuhvaca izgradnju internih prometnih povrSina,
poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima, uredenje vodenih povrsinai sl.

Na gradevnoj Cestici gradevine druStvene namjene moze se smjestiti igraliSte, rekreacija i sl.

Teren oko zgrade, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja
i uvjete koriStenja susjednih gradevnih Cestica te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Gradevna Cestica moZze biti ogradena zidanom ogradom najveée visine do 1,5 m ili kombinacijom
niskog punog zida najvece visine do 1 m i transparentne ograde, najvece ukupne visine do 2 m.
Visina ograde mjeri se od kote kona€no uredenog terena i to uz ogradu izvan gradevne Cestice ako
se radi o ogradi na regulacijskom pravcu, a uz ogradu unutar gradevne Cestice ako se mjeri visina
ograde prema susjednim Cesticama. Visina potpornog zida ne uraCunava se u Planom utvrdenu
najvecu ukupnu visinu ograde. Iznimno, ograda moze biti visa i ako je to potrebno zbog sigurnosnih
razloga.

Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrSine te time utjecati na sigurnost prometa.

SmjeStaj vozila za nove gradevine i one kojima se rekonstrukcijom pove¢ava GBP, a imaju
neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, rjeSava se unutar gradevne cestice (unutar
gradevina osnovne namjene, u zasebnoj garazi, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom
prostoru u okviru gradevne Cestice).

Za gradevnu Cesticu se minimalni broj parkiraliSnih, odnosno garaznih mjesta dimenzija 2,5 x 5,0 m
za osobna vozila odreduje prema sljedec¢im kriterijima:

- 1 mjesto na 3 zaposlenika,

- zazgrade s gledaliStem - 1 mjesto na 20 sjedeéih mjesta,

- zdravstvo - 1 mjesto na 60 m? neto povrsine,

- dje€ji vrti¢ - 1 parkirno mjesto na 10 djece,

- Skola - 1 parkirno mjesto po ucionici,

- uredi, trgovina - 1 mjesto na 60 m? neto povrsine,

- ugostiteljstvo (restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl.) - 1 mjesto na 4 sjedeca mjesta,

- najmanje 2 dodatna mjesta za potrebe korisnika.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povr§inu i drugu infrastrukturu

Clanak 26.
Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na nacin kako je utvrdeno u ¢lanku 63. ovih
Odredbi te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje
otpadnih voda.

Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

Clanak 27.
Potrebno je pridrzavati se mjera sprjeGavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ iz 9. poglavlja ovih
Odredbi.

Ostali uvjeti

Clanak 28.
Postoje¢e gradevine kao i postojeci dijelovi gradevina, koji nisu u skladu s ostalim lokacijskim
uvjetima ovog poglavlja, smiju se rekonstruirati u postojeCem gabaritu, bez poveéavanja postojeceg
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GBP-a.
Unutar zaStitnih pojaseva cesta odnosno koridora rezervacije prostora odredenih u stavcima 2. i 3.
¢lanka 60. primjenjuju se tamo definirana ogranicenja.

LOKACIJSKI UVJETI ZA UREDENJE POVI$§INA SPORTSKO-
REKREACIJSKE NAMJENE U ZONI OZNACENOJ S R1

Namjena s brojem posebnih dijelova

Clanak 29.
U okviru zone oznacene s R1 mogu se smjestiti jedno ili vise nenatkrivenih sportsko-rekreacijskih
igraliSta te jednu pomo¢nu gradevinu.
U pomocnoj gradevini smjeStaju se svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste rekvizita, klupski prostori
i sl
Unutar pomocne gradevine se uz sadrzaje iz prethodnog stavka ovog €lanka mogu smjestiti prateci
sadrzaji (ugostiteljski, trgovacki i sl. sadrzaji) koji mogu obuhvatiti do 25% GBP-a.

Veli¢ina pomocéne gradevine

Clanak 30.
Najveca tlocrtna povrsina pomoéne gradevine na gradevnoj Gestici iznosi 150 m?,
Pomocéna gradevina moze imati najviSe jednu nadzemnu etazu. Nadzemnom etazom smatra se etaza
kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno uredenog terena neposredno uz
gradevinu veéa od 1,0 m.
Najveéa visina pomocne gradevine iznosi 4 m pri ¢emu kota najniZzeg zaravnatog terena uz
gradevinu moZe biti najviSe 1 m viSa ili niza u odnosu na kotu postojeceg prirodnog terena.
Najveca visina krovne konstrukcije iznosi 3,2 m mjereno od vijenca gradevine do sljemena krovista,
racunajuci i sve instalacije na krovu te ograde na krovovima Cija visina ne smije biti visa od 1,2 m
iznad vijenca gradevine.

Uvjeti za oblikovanje gradevina

Clanak 31.
Pri gradenju pomocne gradevine moraju se poStivati postojeci elementi urbane strukture naselja
(tipologija i proporcije gradevina), koriste¢i pri tome tradicionalne materijale.
Sve gradevine na gradevnoj cestici trebaju Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, oblikovanja
i zavrSne obrade.
Moguéa je primjena elemenata za zaStitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske
sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana.
Krovista gradevina mogu biti kosa (dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha), ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova se odreduje ovisno o specificnostima gradevine i okolnog
ambijenta primjenjujuci posebne propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
Otvori na pomoénim gradevinama ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 m prema granici
susjedne gradevne Cestice, osim u sluaju kada je susjedna gradevna Cestica javna zelena odnosno
prometna povrsina.
Za osvjetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavljaju u razini
krovne plohe (kosi krovni prozori). Sljeme krovnih prozora, ako se izvode, ne smije biti viSe od
sljemena krova na kojem se prozor izvodi.
U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve energije, a sve u okviru
povrsine gradivog dijela Cestice.
Ako se pomocéna gradevina gradi na medi susjedne gradevne Cestice zid na medi mora biti izveden
kao protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata, a ako se izvodi krovna konstrukcija,
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protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.

Oblik i velicina gradevne Cestice

Clanak 32.
Najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 1000 m?.
Najvecéa povrsina gradevne Cestice iznosi veli¢inu zone R1.
Najmanja Sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu iznosi 15 m.

Smjestaj povr§ina i pomocne gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 33.
U okviru gradevne Cestice moguce je smjestiti jednu ili viSe sportsko-rekreacijskih igralista i jednu
pomoénu gradevinu.
Najmanja udaljenost igralista od regulacijskog pravca iznosi 2 m.
Najmanja udaljenost igraliSta od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 2 m.
Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 3 m. Pomoc¢na
gradevina se moze smjestiti i uz medu susjedne gradevne Cestice uz uvaZavanje najmanje
udaljenosti od regulacijskog pravca od 5 m te uz uvjet da duljina gradevine uz medu moze biti
najvise 7. m.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 34.
Najmanje 10% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo. Prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati

autohtonim, odnosno tradicionalno udomacenim biljnim vrstama. Unutar gradevne Cestice moguce
je uredenje pjeSackih i trim-staza i sl.

Uredenje ostalog dijela gradevne cCestice obuhvaca izgradnju internih prometnih povrSina,
poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima i sl.

Teren oko gradevine odnosno igralista, potporne zidove i sl. treba izvesti na na€in da se ne naruSava
izgled naselja i uvjete koriStenja susjednih gradevnih Cestica te da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.

Gradevna Cestica moZze biti ogradena zidanom ogradom najveée visine do 1,5 m ili kombinacijom
niskog punog zida najvece visine do 1 m i transparentne ograde, najvece ukupne visine do 2 m.
Visina ograde mjeri se od kote kona€no uredenog terena i to uz ogradu izvan gradevne Cestice ako
se radi 0 ogradi na regulacijskom pravcu, a uz ogradu unutar gradevne Cestice ako se mjeri visina
ograde prema susjednim Cesticama. Visina potpornog zida ne uraCunava se u Planom utvrdenu
najvecu ukupnu visinu ograde. I1znimno, ograda moze biti visa i ako je to potrebno zbog sigurnosnih
razloga. Ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrSine te time utjecati na sigurnost prometa.

SmjeStaj vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice (pod nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom
prostoru u okviru gradevne Cestice). Minimalni broj potrebnih parkirnih mjesta dimenzija 2,5 x 5,0
m za osobna vozila odreduje se prema kriteriju 1 mjesto na 8 korisnika.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povr§inu i drugu infrastrukturu

Clanak 35.
Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na nacin kako je utvrdeno u ¢lanku 63. ovih
Odredbi te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje
otpadnih voda.

Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ te Ostali uvjeti

Clanak 36.
Primjenjuju se uvjeti utvrdeni u ¢lanku 27. te u stavku 2. ¢lanka 28.
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U ZONAMA OZNACENIM S M1; I M1;

Namjena s brojem posebnih dijelova

Clanak 37.
U okviru gradevne Cestice mogu se smjestiti rekreacijske povrSine i to nenatkriveni rekreacijski
tereni za razliCite vrste rekreacije i razonode poput rekreacijskih poligona, trim staza, sprava za
vjezbanje na otvorenom, stolni tenis, mini golf, boc¢aliste i sl. Na gradevnoj Cestici nije dopustena
gradnja gradevina.

Oblik i velicina gradevne Cestice

Clanak 38.
Najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 600 m?.
Najvecéa povrsina gradevne Cestice nije ogranicena.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 39.
Najmanje 60% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo. U postotak navedenog zelenila mogu se uracunati i dijelovi rekreacijskih terena koji su
zatravljeni i na kojima je sacuvan prirodan zemljani pokrov. Obavezno je parkovne nasade i
prirodno zelenilo planirati uz mede gradevne Cestice Sirine najmanje 1 m. Prirodni ili hortikulturno
uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati autohtonim, odnosno tradicionalno
udomacenim biljnim vrstama.
Unutar gradevne Cestice moguée je uredenje internih pjeSackih staza, nasipavanje prirodnim
materijalima i sl.
Gradevna Cestica se ne ograduje. Iznimno je kod strmog terena moguce graditi potporne zidove radi
izvedbe potrebne nivelacije terena.
SmjeStaj vozila rjeSava se unutar gradevne Cestice. Minimalni broj potrebnih parkirnih mjesta
dimenzija 2,5 x 5,0 m za osobna vozila odreduje se prema kriteriju 1 mjesto na 50 m? gradevne
Cestice.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povr§inu i drugu infrastrukturu

Clanak 40.
Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na nacin kako je utvrdeno u ¢lanku 63. ovih
Odredbi te prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni sustav odvodnje
otpadnih voda.

Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ te Ostali uvjeti

Clanak 41.
Primjenjuju se uvjeti utvrdeni u ¢lanku 27. te u stavku 2. ¢lanka 28.
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UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

Clanak 42.
Planom je dozvoljena gradnja i rekonstrukcija gradevina stambene namjene na povrSinama
mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1) oznadenim s M1;, M1, i M1; prikazanim na
kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje kako slijedi:
- slobodnostojece obiteljske kuce,
- poluugradene obiteljske kuée.
Planom nije dozvoljena gradnja ugradenih obiteljskih kucéa, a postojeée ugradene obiteljske kuce
mogu se rekonstruirati bez povecanja velicine gradevine.

LOKACIJSKI UVJETI ZA GRADNJU SLOBODNOSTOJECE OBITELJSKE
KUCE U ZONAMA OZNACENIM S M1, M1, 1 M13;

Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine

Clanak 43.
Na gradevnoj Cestici stambene namjene moguée je smjestiti jednu gradevinu osnovne namjene i
jednu ili viSe pomoénih gradevina koje Cine funkcionalnu cjelinu.
Gradevina osnovne namjene moZze sadrzavati najviSe 3 stambene jedinice.
Na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene je unutar gradevine osnovne namjene i pomocénih
gradevina mogude planirati poslovne prostore koji su kompatibilni s namjenom stanovanja, uz uvjet
da se najmanje 50% GBP-a mora koristiti za stanovanje.
Poslovni prostor iz prethodnog stavka ovog ¢lanka je prostor u kojem se odvija rad, a obuhvacéa
djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli$ (u skladu s posebnim propisima) i to: trgovacko-
opskrbne djelatnosti, informacijske i komunikacijske djelatnosti, financijske djelatnosti, strucne,
znanstvene i tehnicke djelatnosti, administrativne te pomoéne i ostale usluzne djelatnosti,
ugostiteljske djelatnosti, kao i preradivacke djelatnosti malog opsega.
Pomocéna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici gradevine osnovne namjene, a u
kojoj se smjeStaju pomocni sadrzaji stambene namjene (garaza, konoba, ljetna kuhinja, spremiste,
drvarnica i sl. gradevina), poljoprivredne ili stoCarske djelatnosti ili poslovni prostor utvrden u
prethodnom stavku ovog €lanka.
Na gradevnoj Cestici se kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina mogu graditi
najviSe 2 garaze, odnosno nadstreSnice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrsina ne
smije premasiti 50 m?.

Velicina gradevine

Clanak 44.
Najvedi koeficijent izgradenosti iznosi:
- 0,3 ali ne manje od 0,1 za gradevne Cestice veli¢ine do 800 m?,
- 0,25 ali ne manje od 0,12 za gradevne Cestice veli¢ine 800 do 1200 m?,
- 0,2 ali ne manje od 0,15 za gradevne Cestice veli¢ine iznad 1200 m?.
Gradevina osnovne namjene moze imati najvise dvije nadzemne te jednu ili viSe podzemnih etaza, a
pomocéne gradevine najvise jednu nadzemnu etazu. Nadzemnom etazom smatra se i etaza
potkrovlja. Podzemnom etazom smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize
toCke konacno uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 m.
Zbirna ukupna bruto razvijena povrsina garaza odnosno nadstre3nica ne smije premasiti 50 m?.
Najvecéa visina gradevine osnovne namjene iznosi 7 m, a pomocnih gradevina 4 m pri ¢emu kota
najnizeg zaravnatog terena uz gradevinu moze biti najviSe 1 m viSa ili niza u odnosu na kotu
postojeceg prirodnog terena. Pod kona€no zaravnatim terenom ne smatra se ulazna rampa za garazu
najveée Sirine od 3,5 m locirana na najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javne prometne
povrsine, kao ni vanjski pristup podrumu najvece Sirine 1,5 m.
Najveca visina krovne konstrukcije iznosi 3,2 m mjereno od vijenca gradevine do sljemena krovista,
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racunajuci i sve instalacije na krovu te ograde na krovovima Cija visina ne smije biti visa od 1,2 m
iznad vijenca gradevine.

Uvjeti za oblikovanje gradevina

Clanak 45.
Pri gradenju gradevina moraju se maksimalno postivati postojeci elementi urbane strukture naselja
(tipologija i proporcije gradevina), koristeci pri tome tradicionalne materijale.
Sve gradevine na gradevnoj cestici trebaju Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, oblikovanja
i zavrSne obrade.
Moguéa je primjena elemenata za zaStitu od sunca, kao Sto su Skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske
sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza u smislu vjetrobrana.
Krovista gradevina mogu biti kosa (dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha), ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova se odreduje ovisno o specificnostima gradevine i okolnog
ambijenta primjenjujuci posebne propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
Otvori na postoje¢im gradevinama osnovne namjene i pomoc¢nim gradevinama ne smiju se izvoditi
na udaljenosti manjoj od 3 m prema granici susjedne gradevne Cestice osim u sluaju kada je
susjedna gradevna Cestica javna parkovna odnosno prometna povrsina.
Sljeme krovnih prozora, ako se izvode, ne smije biti viSe od sljemena krova na kojem se prozor
izvodi.
Za osvjetljivanje potkrovlja dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavljaju u razini
krovne plohe (kosi krovni prozori).
U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba konstruktivnih
zahvata u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve energije, a sve u okviru
povrSine gradivog dijela Cestice.
Ako se pomocéna gradevina gradi na medi susjedne gradevne Cestice zid na medi mora biti izveden
kao protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata, a ako se izvodi krovna konstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.

Oblik i velicina gradevne Cestice

Clanak 46.
Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m? a iznimno u zonama oznatenim s M1, iznosi
400 m?,
Najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?.
Najmanja Sirina gradevne cestice na gradevnom pravcu iznosi 15 m, a iznimno u zonama
oznacenim s M1, Sirina moZze biti i manja od utvrdene.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 47.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5 m.
Najvecéa udaljenost gradevine osnovne namjene od regulacijskog pravca iznosi 15 m.
Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene od granice susjedne gradevne ¢estice iznosi 3 m.
Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 3 m. Pomoc¢na
gradevina se moze smjestiti i uz medu susjedne gradevne Cestice uz uvaZzavanje najmanje
udaljenosti od regulacijskog pravca utvrdenog u stavku 1. ovog Clanka te uz uvjet da duljina
gradevine uz medu moZze biti najviSe 7 m. Iznimno je garazu moguce smjestiti i uz regulacijski
pravac uz uvjet da otvorena ulazna vrata garaze ne ulaze u slobodni profil javne prometne povrSine
uz regulacijski pravac.
Pojedini dijelovi gradevine s razliitim visinama mogu biti na razlicitim udaljenostima od granica
susjedne gradevne Cestice i regulacijskog pravca.
Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstreSnice bez potpornih
konstrukcija van gradevne linije, strehe krovova, vijenci, oluci i sli¢ni arhitektonski elementi i istaci
na fasadi istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, sve u okviru gradevne Cestice.
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Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 48.
Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo. Prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati

autohtonim, odnosno tradicionalno udomacenim biljnim vrstama.

Gradevna Cestica se prema prometnoj povrSini javne namjene ureduje sadnjom drvecéa i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.

Uredenje ostalog dijela gradevne cCestice obuhvaca izgradnju internih prometnih povrSina,
poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima, uredenje vodenih povrsinai sl.

Teren oko zgrade, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja
i uvjete koriStenja susjednih gradevnih Cestica te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina.

Gradevna Cestica moZze biti ogradena zidanom ogradom najveée visine do 1,5 m ili kombinacijom
niskog punog zida najvece visine do 1 m i transparentne ograde, najvece ukupne visine do 2 m.
Visina ograde mjeri se od kote kona€no uredenog terena i to uz ogradu izvan gradevne Cestice ako
se radi o ogradi na regulacijskom pravcu, a uz ogradu unutar gradevne Cestice ako se mjeri visina
ograde prema susjednim Cesticama. Visina potpornog zida ne uraCunava se u Planom utvrdenu
najvecu ukupnu visinu ograde. Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti
prometnu preglednost kolne povrSine te time utjecati na sigurnost prometa.

U slucaju kada se dio gradevne Cestice koristi za obavljanje poslovne djelatnosti (skladistenje na
otvorenom, manipulativni prostor i sl.) uz susjedne gradevne Cestice mora biti izgradena puna
ograda najmanje visine od 1,5 m, a prema regulacijskom pravcu €estica moze biti neogradena.
SmjeStaj vozila za nove gradevine i one kojima se rekonstrukcijom pove¢ava GBP, a imaju
neposredni kolni pristup s javne prometne povrsine, rjeSava se unutar gradevne cestice (unutar
gradevine osnovne namjene, u zasebnoj garazi, pod nadstreSnicom ili parkiranjem na otvorenom
prostoru u okviru gradevne Cestice).

Za gradevnu Cesticu se minimalni broj parkiraliSnih, odnosno garaznih mjesta dimenzija 2,5 x 5,0 m
za osobna vozila odreduje prema kriteriju 1 mjesto po stambenoj jedinici a za pratece djelatnosti
prema sljede¢im kriterijima:

- 1 mjesto na 3 zaposlenika,

- uredi, trgovina - 1 mjesto na 60 m* neto povrsine,

- ugostiteljstvo (restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl.) - 1 mjesto na 4 sjedeca mjesta,

- najmanje 2 dodatna mjesta za potrebe korisnika.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povr§inu i drugu infrastrukturu

Clanak 49.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na nacin kako je utvrdeno u ¢lanku 63. ovih
Odredbi.

Gradevna Cestica mora imati prikljucke na elektroenergetsku mrezu, vodoopskrbni sustav i javni
sustav odvodnje otpadnih voda. 1znimno je do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda u
zonama M1, za gradevine optereéenja do 10 ES dozvoljeno prikupljanje sanitarnih otpadnih voda u
sabirnu jamu, a za gradevine veceg optereenja mora se izvesti zaseban uredaj za prociS¢avanje
otpadnih voda.

Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§

Clanak 50.
Potrebno je pridrzavati se mjera spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ iz 9. poglavlja ovih
Odredbi.
Pri gradnji i koriStenju stambenih gradevina s poslovnim sadrzajem nuzno je osigurati zaStitu
kvalitete zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega mogucih
negativnih utjecaja (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka, i sl.).
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Ostali uvjeti

Clanak 51.
Postoje¢e gradevine, koje nisu u skladu s prethodno navedenim lokacijskim uvjetima, mogu se
rekonstruirati bez povecanja veli€ine gradevine, uz obavezno osiguranje potrebnog broja
parkiraliSnih ili garaznih mjesta.
Unutar zaStitnih pojaseva cesta odnosno koridora rezervacije prostora odredenih u stavcima 2. i 3.
¢lanka 60. primjenjuju se tamo definirana ogranicenja.

LOKACIJSKI UVJETI ZA GRADNJU POLUUGRADENE OBITELJSKE KUCE U
ZONAMA OZNACENIM S M1,

Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine

Clanak 52.
Primjenjuju se uvjeti utvrdeni u ¢lanku 43. ovih Odredbi.

Velicina gradevine

Clanak 53.
Najvedi koeficijent izgradenosti iznosi:
- 0,45 ali ne manje od 0,3 za gradevne Cestice veli¢ine 320 do 500 m?
- 0,4 ali ne manje od 0,25 za gradevne Cestice veli¢ine 500 do 1000 m?
- 0,35 ali ne manje od 0,15 za gradevne Cestice veli¢ine iznad 1000 m?
Osim uvjeta iz prethodnog stavka ovog €lanka primjenjuju se i uvjeti utvrdeni u stavcima 2.do 6.
¢lanka 44.

Uvjeti za oblikovanje gradevina

Clanak 54.
Gradevine osnovne namjene koje se grade kao poluugradene moraju uz zid susjedne gradevine
imati izveden protupoZzarni zid minimalne otpornosti dva sata, a ako se izvodi krovna konstrukcija,
protupozarni zid mora presijecati Citavo kroviste.
Uz uvjet iz prethodnog stavka ovog Clanka primjenjuju se i svi uvjeti utvrdeni u ¢lanku 45. ovih
Odredbi.

Oblik i velicina gradevne Cestice

Clanak 55.
Najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 320 m?.
Najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m?.
Najmanja Sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu iznosi 10 m.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 56.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5 m.
Najvecéa udaljenost gradevine osnovne namjene od regulacijskog pravca iznosi 15 m.
Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene (izuzev dijela gradevine koji je prislonjen uz
susjednu gradevnu Cesticu kao poluugradena gradevina) od granice susjedne gradevne Cestice iznosi
3m.
Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 3 m. Pomoc¢na
gradevina se moze smjestiti i uz medu susjedne gradevne Cestice uz uvaZzavanje najmanje
udaljenosti od regulacijskog pravca utvrdenog u stavku 2. ovog Clanka te uz uvjet da duljina
gradevine uz medu moZze biti najviSe 7 m. Iznimno je garazu moguce smjestiti i uz regulacijski
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pravac uz uvjet da otvorena ulazna vrata garaze ne ulaze u slobodni profil javne prometne povrSine
uz regulacijski pravac.

Pojedini dijelovi gradevine (koji nisu prislonjeni uz granicu susjedne gradevne cestice) s razlicitim
visinama mogu biti na razli¢itim udaljenostima od granica susjedne gradevne Cestice i regulacijskog
pravca.

Izvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstreSnice bez potpornih
konstrukcija van gradevne linije, strehe krovova, vijenci, oluci i sli¢ni arhitektonski elementi i istaci
na fasadi istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, sve u okviru gradevne Cestice.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 57.
Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i prirodno
zelenilo. Prirodni ili hortikulturno uredeni teren je potrebno odrzavati, odnosno uredivati

autohtonim, odnosno tradicionalno udomacenim biljnim vrstama.
Uz uvjet iz prethodnog stavka ovog €lanka primjenjuju se i svi uvjeti utvrdeni u stavcima 2. do 9.
¢lanka 48. ovih Odredbi.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povr§inu i drugu infrastrukturu, Mjere
sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis te Ostali uvjeti

Clanak 58.
Primjenjuju se uvjeti utvrdeni u ¢lancima 49., 50. i 51. ovih Odredbi.
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UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I
OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE I
INFRASTRUKTURNE MREZE S PRIPADAJUCIM GRADPEVINAMA 1
POVRSINAMA

Clanak 59.
Planom su osigurane povrSine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske - koridori (vodovi,
kanali) i povrSinske infrastrukturne gradevine i uredaji, i to za:
- sustave prometa i veza (cestovni i pjeSacki promet te elektronicka komunikacijska

infrastrukturna mreza),

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda),
- energetski sustav (elektroopskrba i plinoopskrba).
Infrastrukturni sustavi utvrdeni u prethodnom stavku ovog ¢lanka prikazani su na kartografskim
prikazima broj 2.A, 2.B i 2.C sa zajednickim nazivom Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza.
Lokacije i trase infrastrukturnih sustava su odredene nacelno, a detaljno ¢e se utvrditi projektnom
dokumentacijom.
Gradevine, uredaji i povrSine infrastrukturnih sustava iz stavka 1. ovoga €lanka mogu se graditi i
rekonstruirati u skladu s ovim Odredbama, posebnim propisima te posebnim uvjetima nadleznih
tijela.
Prije izgradnje odnosno rekonstrukcije prometnica prethodno treba poloZiti svu planiranu
infrastrukturu. lzgradnja vodova infrastrukture treba biti uskladena s posebnim uvjetima gradenja
nadleznih javnopravnih tijela.

UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 60.
Gradnja i uredenje cesta i pjeSackih povrSina je moguc¢a na javnim prometnim povrSinama
odredenima ovim Planom, u skladu sa sustavom prometne mreze odredenom na kartografskom
prikazu br. 2.A: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - promet i elektronicka
komunikacijska infrastruktura.
Za javnu cestu unutar obuhvata ovog Plana (GMU 1) posebni propis o cestama odreduje zaStitni
pojas unutar kojeg je za sve zahvate potrebno zatraziti uvjete, odnosno suglasnost pravne osobe koja
upravlja javnhom cestom. Ako se nakon donoSenja ovog Plana druge ceste razvrstaju kao javne te
ako se pojedina postojeca javna cesta razvrsta u javnu cestu druge skupine primjenjivat Ce se ista
odredba posebnog propisa 0 cestama. ZaStitni pojas javne ceste odreden je na kartografskom
prikazu br. 3: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.
Planom su utvrdeni koridori rezervacije prostora Sirine planiranog popre€nog presjeka cesta, a
najmanje 10 m za gradnju novih cesta ili dijelova cesta planiranih za rekonstrukciju unutar kojih
nije dopuStena gradnja niti rekonstrukcija gradevina, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 3:
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

Clanak 61.
Ceste se grade prema uvjetima utvrdenim u ¢lanku 62. ovih Odredbi.
Trase i povrSine cesta prikazane na kartografskom prikazu br. 2.A: Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - promet i elektronicka komunikacijska infrastruktura je dozvoljeno korigirati
u zonama krizanja ako je to neophodno zbog tehnickih elemenata cesta. PovrSine cesta se smiju
proSiriti i na povrSine drugih namjena radi postizanja viSeg prometnog standarda i smjeStanja nuznih
tehnickih elemenata ceste te kod izvedbe drvoreda uz kolnik i/ili biciklistiCkih staza. Gradevna
Cestica cesta odredit ¢e se projektnom dokumentacijom, a dijelove povrSine ceste koji nakon izrade
projektne dokumentacije i/ili parcelacije gradevnih Cestica cesta ne ulaze u gradevnu Cesticu ceste,
mogude je pripojiti susjednim gradevnim Cesticama ili urediti kao zelenu povrSinu na kojoj je
mogude smjestati infrastrukturne gradevine i uredaje.

Geoprojekt d.d. Opatija
18



URBANISTICKI PLAN UREDENJA VINKURAN
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

®3)

(1)

(2)
®3)

(4)

(5)
(6)

(")

(8)

5.1.1.

(1)
(2)

®3)

(4)

Ceste se moraju graditi tako da se osiguraju uvjeti za vatrogasni pristup kao i pristupacnost osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, a u skladu s posebnim propisima.

Clanak 62.
Ceste se raS€lanjuju na glavne mjesne ulice, sabirne ulice i ostale ulice, a u skladu s njihovom
ulogom u prometnom sustavu naselja.
Ceste moraju osigurati kolnu i pjeSacku prohodnost.
Planom se propisuju najmanje dozvoljene ukupne Sirine cesta te najmanji dozvoljeni broj kolnih
traka i nogostupa. Navedene Sirine i broj kolnih traka i nogostupa odredeni su u tablici za svaku
pojedinu ulicu kako slijedi:

OZNAKA | OPISTRASE |UKUPNASIRINA| KOLNIK | NOGOSTUP

GLAVNA MJESNA ULICA

GMU 1 |javna cesta (postojeca) | 8,5m | 2x3m | 1x15m
SABIRNE ULICE

SU1l GMU1-GMU 1 8,5m 2x2,75m 2x15m
SuU 2 GMU1-GMU1 8,5m 2x2,75m 2x15m
OSTALE ULICE

ou1l SU1l-0U?2 8,5m 2Xx2,75m 2x15m
Oou 2 Ou1l-0Us3 8,5m 2Xx2,75m 2x15m
ouU 3 spoj na OU 2 8,5m 2X2,75m 2Xx15m

Postoje¢e prometne povrsine koje nisu obuhvaéene prethodnim stavkom ovog €lanka, a izloZene su
malom prometnom opterecenju moraju pri rekonstrukciji ostvariti Sirinu od najmanje 4,5 m, a koja
ne smije biti manja od postojece Sirine. 1znimno se na dijelovima takve prometnice gdje ne postoji
moguénost za njihovo proSirenje, s obzirom na postoje¢u okolnu izgradnju, moZe zadrzati i manja
Sirina.

Postojece prometne povrSine Sirine manje od 6,5 m ne moraju imati odvojen kolnik i nogostup.
Najvedi dozvoljeni nagib nivelete ceste je 8%, a kod rekonstrukcije postojece ceste moze se zadrZati
postojeci nagib.

Osim prometnica iz stavka 3. ovog ¢lanka moguce je, radi ostvarenja kolnog pristupa gradevnih
Cestica, na povrSinama mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1) graditi pristupne putove prema
uvjetima iz ¢lanka 64. ovih Odredbi.

Na dijelu ceste na kojem se ne osigurava povrSina za prolaz vozila i pjeSaka, mogu se uredivati
javna parkiraliSna mjesta u skladu s uvjetima utvrdenim u stavcima 4. do 6. ¢lanka 65. te uredene
zelene povrSine, ali tako da Cine dio gradevne Cestice prometnice i da se gradevnim Cesticama
drugih namjena omoguci kolni pristup s ceste.

Uvjeti prikljucenja gradevne Cestice i pristupnog puta na prometnu povrsinu

Clanak 63.
Neposredni pristup gradevne Cestice ostvaruje se prikljuckom na jednu od ulica utvrdenih u stavku
3. ¢lanka 62. li preko pristupnog puta, javnog ili privatnog, a utvrdenog u stavku 7. ¢lanka 62.
Prikljucak gradevne Cestice kao i prikljucak pristupnog puta na jednu od cesta iz stavka 3. €lanka
62. potrebno je izvesti tako da se njime ne ugroZava sigurnost u javnom prometu. Uvjete za
prikljucak na cestu daje pravna osoba koja njome upravlja.
Ako se gradevna Cestica nalazi uz krizanje dviju javnih prometnih povrSina kolni pristup gradevne
Cestice mora biti udaljen od pocetka krizanja najmanje 5 m. lznimno se kod rekonstrukcije
postojecih gradevina kolni ulaz mozZe zadrZati na istom mjestu.
Uzduzni nagib pristupne rampe unutar gradevne Cestice ne smije biti veéi od 8 %.
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Clanak 64.
Najmanja dozvoljena ukupna Sirina pristupnog puta, javnog ili privatnog, koji sluzi kao pristup
jednoj gradevnoj Cestici iznosi 3 m, a najveca dozvoljena duljina 30 m mjereno od prikljucenja na
cestu iz stavka 3. ¢lanka 62.
Najmanja dozvoljena ukupna Sirina pristupnog puta koji sluzi kao pristup dvjema do Sest gradevnih
Cestica iznosi 5,5 m, a najveca dozvoljena duljina 150 m mjereno od prikljuenja na cestu iz stavka
3. ¢lanka 62.
Uzduzni nagib pristupnog puta ne smije biti veci od 8 %.

Javna parkiralista i garaZe

Clanak 65.
Promet u mirovanju rjeSava se gradnjom javnog otvorenog i nenatkrivenog parkiralista pristupac¢nog
svima pod jednakim uvjetima na Planom utvrdenoj povrSini oznafenoj s P na kartografskom
prikazu br. 2A: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - promet i elektronicka
komunikacijska infrastruktura. Na povrSini javnog parkiraliSta potrebno je ostvariti najmanje 21
parkirno mjesto.
Osim na Planom utvrdenoj povrSini iz prethodnog stavka ovog €lanka otvorena i nenatkrivena
parkiraliSta dozvoljeno je graditi i na povrSinama mjeSovite, pretezno stambene namjene (M1) te
prema uvjetima utvrdenim u stavku 8. €lanka 62. Na pojedinom parkiraliStu u zoni mjeSovite,
pretezno stambene namjene (M1) potrebno je ostvariti najmanje 5 parkirnih mjesta.
ParkiraliSta iz ovog €lanka moraju biti prikljuena na mrezu javne rasvjete i oborinske odvodnije.
ParkiraliSno mjesto mora biti minimalnih dimenzija 2,5x5 m.
Na javnom parkiraliStu se najmanje 5% od ukupnog broja parkirnih mjesta mora osigurati za
automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, minimalnih dimenzija 3,75x5 m, a
najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta. Parkirna mjesta za
automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, moraju biti smjeStena uz pjeSacke
povrsine i biti posebno oznacena.
Parkiralista treba hortikulturno urediti sadnjom najmanje jednog stabla na svakih 5 parkirnih mjesta.

Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine

Clanak 66.
Osim nogostupa u okviru poprecnog profila cesta iz stavka 3. ¢lanka 62. na Planom obuhva¢enom
podrucju utvrdene su zasebne pjeSacke povrSine za izvedbu pjeSackih staza.
Minimalna Sirina pjeSaCke staze iznosi 1,50 m. Najveci dozvoljeni uzduzni nagib iznosi 5% (a
iznimno 8% na kra¢im duljinama staze). PjeSaCka staza moZe se poploCavati, nasipavati prirodnim
materijalima i sl.
PjeSaCke staze se ureduju na na€in da je osigurana pristupanost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti, a u skladu s posebnim propisom.
Uz pjeSacCke staze moguce je urediti manje prostore za odmor s odgovarajucom opremom za
sjedenje kao Sto su drvene klupe, nadstreSnice i sl. i to na nain da ne predstavlja prepreku za
kretanje pjeSaka i osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Biciklisticke staze
Na Planom obuhvaéenom podrucju dozvoljeno je u ukviru prometnih povrsina te drugih namjena na

terenu oznaCavati i uredivati biciklistiCke staze. Minimalna Sirina biciklistickog traka je 1 m za
jedan smjer.
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UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 67.
Sustav elektronicke komunikacijske mreZe prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.A: Prometna,
ulicna i infrastrukturna mreza - promet i elektronicka komunikacijska infrastruktura.

Clanak 68.
Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju elektronicke komunikacijske kabelske kanalizacije radi
osiguravanja potrebnog broja telefonskih i ostalih priklju€aka na podrucju u obuhvatu Plana.
Elektronicka komunikacijska kabelska kanalizacija treba biti realizirana cijevima prihvatljivog
profila i tipskim montaznim zdencima, a sve u skladu sa suvremenom tehnologijom.
Elektronicka komunikacijska infrastruktura (u daljnjem tekstu: EKI) po moguénosti se treba
polagati podzemno u povrSinama postojecih, odnosno planiranih prometnica. Iznimno, dozvoljava
se postavljanje nadzemnih kabela kao privremeno rjeSenje u fazi djelomic€ne izgradenosti pojedinog
podrucja ili za osiguravanje do 20 korisnickih prikljucaka.
Gradevine za smjeStaj EKI opreme grade se na zasebnoj gradevnoj Cestici ili se oprema smjesta u
gradevine druge namjene, a samostojece ormare moguce je postavljati na javnim povrSinama izvan
kolnika i nogostupa ili gradevnim Cesticama gradevina drugih namjena.
Zastitni koridor postojeéih i novih kabelskih sustava iznosi 1m u kojemu nije moguca gradnja
drugih gradevina. U slucaju potrebe gradnje drugih gradevina te ekonomske opravdanosti, postojece
trase EKI kabela moguce je premjeStati. Za buduce trase EKI kabela nije potrebna rezervacija
koridora, veé ¢e se njihova gradnja prilagodavati postojeéoj i planiranoj izgradnji.

Clanak 69.
Unutar obuhvata Plana ne planira se postavljanje samostojeéih antenskih stupova niti antenskih
prihvata za potrebe razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture zemaljske mreze pokretnih
komunikacija.

UVJETI GRADNJE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 70.
Infrastrukturne vodove potrebno je u pravilu smjeStati u trup prometnice.
Prikljucenje gradevina na infrastrukturnu mrezu moguce je uz suglasnost nadleznih javnopravnih
tijela.
Lokacije gradevina infrastrukture prikazane su na kartografskim prikazima br. 2.B: Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - energetski sustav i 2.C: Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - vodnogospodarski sustav nacelno, a to€ne lokacije ¢e se utvrditi projektnom
dokumentacijom koja mora biti u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Energetski sustav

Clanak 71.
Planom je predvidena gradnja gradevina i uredaja elektroenergetske infrastrukturne mreze i
plinoopskrbne infrastrukturne mreze.

5.3.1.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 72.
Elektroenergetska infrastrukturna mreza obuhvaca elektroopskrbu i javnu rasvjetu, a prikazana je
kartografskim prikazom br. 2.B: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - energetski
sustav.
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Elektroopskrba

Clanak 73.
U svrhu opskrbe elektriénom energijom unutar Planom obuhvacenog podrucja predvida se gradnja
novih 20/0,4 kV transformatorskih stanica na lokacijama oznacenim na kartografskom prikazu br.
2.B: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - energetski sustav.
Lokacije novih trafostanica 20/0,4 kV i trase prikljucnih srednjenaponskih 20 kV vodova te
distributivnih niskonaponskih vodova su nacelne i mogu se izmijeniti, a bit ¢e to€no utvrdene
projektnom dokumentacijom, uz uvazavanje osnovne koncepcije elektroopskrbne mreze.
Za sluaj da se na pojedinim lokacijama pojavi potroSac Cije vrSno optere¢enje nije moguce
osigurati iz Planom definiranih lokacija za trafostanice, lokaciju za trafostanicu je potrebno
osigurati na njegovoj cestici ili u njegovoj namjenskoj zoni.
Transformatorske stanice 20/0,4 kV se planiraju kao tipske samostojece gradevine ili ugradene u
sklopu gradevine, a sukladno posebnim uvjetima dozvoljena su i drugacija oblikovna rjeSenja.
Samostojece transformatorske stanice smjeStaju se na zasebnim gradevnim cCesticama najmanje
veliine 50 m* smjestenim uz ulice radi pristupa i servisiranja.
Iznimno je podzemnu elektroenergetsku infrastrukturu moguée graditi i na povrSinama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.
Infrastrukturni koridori elektroenergetskih vodova i pravila koja se unutar njih primjenjuju utvrdeni
su posebnim propisom o tehni¢kim normativima za izgradnju elektroenergetskih vodova.

Clanak 74.
Niskonaponska mreza u planiranim zonama Ce se izvoditi podzemnim kabelima.
Na Planom obuhvaéenom podrucju planira se postupna zamjena srednjenaponskih 10 kV vodova 20
kV vodovima.
Prikljuéak gradevine na niskonaponsku elektriénu mrezu izvodi se ugradnjom tipskog razvodnog
ormarica u sredini ogradnog zida na regulacijskom pravcu, odnosno na prizemnom dijelu procelja
gradevine ukoliko se gradevni pravac preklapa s regulacijskim pravcem, a sukladno posebnim
propisima.

Javna rasvjeta

Clanak 75.
Javna rasvjeta izvodi se kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima.
Detaljno rjeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u projektnoj dokumentaciji,
koja Ce definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova, odnosno armatura i njihov
razmjeStaj u prostoru, odabir rasvjetnih tijela i traZzeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim
proracunima.

5.3.1.2. Plinoopskrbna mreza
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Clanak 76.
Plinoopskrbna mreZa je prikazana na kartografskom prikazu br. 2.B: Prometna, ulicnha i
infrastrukturna mreza - energetski sustav.
Distribucija plina do krajnjih potroSaa mora se vrSiti u skladu s posebnim propisima o energiji,
distribuciji plina, plinskim distribucijskim sustavima te svim ostalim tehnickim i sigurnosnim
propisima.
Gradnju gradevina i postrojenja za promet zapaljivih tekucina i plinova potrebno je provoditi
sukladno propisima o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima.
Prikljuak na sustav plinoopskrbne mreze za podruje obuhvata Plana izvrSit ¢ée se na
srednjetlacnom plinovodu, najveceg pritiska od 4 bara, u koridoru prometnice oznatene s GMU 1
na kartografskom prikazu br. 2.A: Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza - promet i elektronicka
komunikacijska infrastruktura.
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Distribucija unutar podrucja obuhvata Plana izvest ¢e se srednjetlacnim plinovodima do najvise 4
bara.

Planirana srednjetlatna mreza plinovoda u obuhvata Plana polaze se u sklopu povrSina mreze
prometnica.

Srednjetlacni plinovod u skladu s posebnim propisima ima u neizgradenim podrucjima zaStitni
pojas od 12 m. Iznimno, moZe se poloZiti na udaljenosti od najmanje 2 m od gradevine ako ne
ugrozava njezinu stabilnost.

Clanak 77.
Distribucijske plinovode potrebno je polagati u trupu prometnice, u pjeS¢anoj posteljici na dubini
minimalno 1,0 m i razmaka 1,0 m od instalacija ostalih infrastrukturnih mreza. Iznimno se
plinovodi mogu polagati u javnim zelenim povrSina.
U pojasu Sirokom 2,0 m od osi plinovoda zabranjena je sadnja visokog zelenila (drvoredi).
Prikljucke plinske mreZze do krajnjih potroSaca potrebno je graditi podzemno.
Plinovod ¢e se izvoditi PEHD cijevima prihvatljivog profila koje moraju imati certifikat o
sukladnosti s hrvatskim normama.
MreZu je potrebno izvesti tako da postoji moguénost selektivnog iskljucivanja grupe potroSaca.
Na najnizim tockama cjevovoda potrebno je omoguciti odvodnju kondenzata.
Prikljucke potroSaca je potrebno izvesti pomoc¢u sedlastih komada, prikljucne regulacijske ormariée
po mogucnosti treba izvesti na granici gradevne cCestice. Cijevi na trasi u duljini od 1m do
prikljucnog ormarica, cijevi u ormaricu te cijevi razvoda do potro$aca i unutar gradevine moraju biti
beSavne Celicne.

Clanak 78.
Unutar Planom obuhvacenog podrucja utvrdena je lokacija za smjeStaj mjerno-redukcijske stanice,
ako se pokaze potreba za uravnotezenjem tlaka plina iz mreze Sireg podrucja, odnosno za sniZzavanje
tlaka plina za distribuciju unutar podrucja obuhvata Plana. Mjerno-redukcijska stanica mora biti
izvedena u skladu s posebnim propisima.
Gradevna Gestica za mjerno-redukcijsku stanicu mora imati dimenzije od najmanje 200 m?, mora
imati Celinu zastitnu ogradu visine najmanje 2 m.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav

5.3.2.1. Sustav vodoopskrbe

(1)

(2)
(3)
(4)

(1)
(2)

®3)

Clanak 79.
Planirane i postojeée trase vodoopskrbnih cjevovoda s pripadajuéim objektima prikazane su na
kartografskom prikazu br. 2.C: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
vodnogospodarski sustav.
Planom je predvidena rekonstrukcija postojece i izgradnja nove mreze vodoopskrbnog sustava.
MreZu novih vodoopskrbnih cjevovoda potrebno je, u pravilu, graditi u trupu prometnica.
Trase i profili vodoopskrbnog sustava predvideni Planom su nacelni, a njihov to€an polozaj i profil
bit ¢e odredeni projektnom dokumentacijom.

Clanak 80.
Predmetno podrucje opskrbljivat Ce se iz rezervoara Vidikovac, a kasnije iz planiranog rezervorara
Volme nakon njegove izgradnje.
Prikljucak gradevne Cestice na vodoopskrbnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s
vodomjerom na srednjem dijelu gradevne Cestice oko 1 m iza regulacijske linije te prikljucivanjem
na najblizi cjevovod, sukladno posebnim propisima.
Ovim se Planom utvrduju sljedeci zastitni infrastrukturni koridori za vodovode:
- magistralni cjevovod ( profila DN 200 i vecih) - 6 m sa svake strane od osi cjevovoda,
- ostali cjevovodi (profila manjih od DN 200) - 2 m sa svake strane od osi cjevovoda.

Geoprojekt d.d. Opatija
23



URBANISTICKI PLAN UREDENJA VINKURAN
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

(4)

()

(6)
(")

(8)

Pri izradi projekata vodovodne mreze potrebno je primijeniti sljedece uvjete:

- dubina kanala vodovodne mreze mora osigurati pokriée tjemena cijevi sa minimalno 1,1 m
nadsloja, vodeci racuna o konacnoj visini terena,

- najmanja dopustena udaljenost vodovodne cijevi od ivi€njaka iznosi 1 m,

- razmak izmedu vodovodne mreZe i elektricnog kabela u uzduZznom pravcu mora iznositi
najmanje 1 m kod istovremene izgradnje, a kod naknadne izgradnje najmanje 2 m ako je
moguce; kod poprec¢nog krizanja elektri€ni kabel se postavlja u zastitnoj cijevi ispod vodovodne
mreZe na razmaku od najmanje 0,3 m,

- vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijske cijevi ili kroz revizijsko okno
kanalizacije,

- kanalizacijska cijev oborinskih i fekalnih voda treba biti udaljena od cjevovoda pitke vode
najmanje 0,6 m kod istovremene izgradnje, a kod naknadne izgradnje najmanje 2 m, svugdje
gdje je to moguce; kod poprecnog krizanja kanalizacijska cijev se postavlja ispod cjevovoda
pitke vode,

- minimalni razmak kabela elektronicke komunikacijske infrastrukture i vodovodne mreze u
uzduznom pravcu mora iznositi, ako je moguce, najmanje 2 m kod istovremene izgradnje; kod
poprecnog krizanja kabel elektronicke komunikacijske infrastrukture se polaze u zastitnoj cijevi
ispod vodovodne mreze,

- razmak izmedu vodovodne mreze i plinovoda mora biti u uzduznom pravcu najmanje 0,5 m te
mora omoguditi montaZzu cjevovoda kao i odrZzavanje cjevovoda u tijeku eksploatacije; kod
poprecnog krizanja plinovod se postavlja ispod cjevovoda pitke vode.

U postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradenje predmetnog zahvata, sukladno posebnim

propisima, potrebno je ishoditi posebne uvjete projektiranja, gradenja i prikljucenja te suglasnost

nadleznih javnopravnih tijela.

Pri izradi projektne dokumentacije potrebno je postivati posebne propise, uredbe i norme.

Kod izrade idejnih i glavnih projekata gradnje i rekonstrukcije gradevina vodoopskrbe unutar

obuhvata Plana potrebno je izraditi detaljni hidraulic¢ki proracun.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s posebnim propisima o hidrantskoj mrezi za gaSenje

poZara izvesti vanjske nadzemne hidrante. Nadzemne hidrante potrebno je postavljati na

medusobnom razmaku manjem od 150 m.

5.3.2.2. Sustav odvodnje otpadnih voda
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(2)
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(4)

(1)

(2)

Clanak 81.
Trase gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana prikazane su
na kartografskom prikazu br. 2.C: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
vodnogospodarski sustav.
Na podruc¢ju obuhvata Plana planiran je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda koji Cini dio
kanalizacijske mreze naselja Vinkuran iz kojeg se otpadne vode odvode magistralnim kolektorom
do buduceg uredaja za prociSCavanje Bumbiste, gdje se otpadne vode nakon prociS¢avanja
podmorskim ispustom odvode u more.
Gradevine i uredaje sustava odvodnje otpadnih voda potrebno je, u pravilu, graditi u prometnim
povrSinama.
Planiranu infrastrukturu mogudée je izvoditi u fazama u skladu s koncepcijskim rjeSenjem odvodnje
otpadnih voda predmetnog podrucja pod uvjetom da svaka faza Cini jednu funkcionalno-tehnicko-
tehnoloSku cjelinu u pogledu prihvata, prociSéavanja i dispozicije otpadnih voda.

Oborinske otpadne vode

Clanak 82.
Oborinske vode s podrucja obuhvata Plana s kolnika javnih prometnih povrSina moraju se odvesti
mrezom gravitacijskih kolektora prema moru, gdje ¢e se ispustiti nakon prethodnog prociSéavanja
na separatorima za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih voda.
U dijelu podrucja obuhvata Plana gdje zbog konfiguracije terena nije moguce oborinsku vodu
gravitacijski odvesti u smjeru mora, oborinske vode ¢e se upustiti u tlo izvedbom upojnog bunara, a
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prethodno ih je potrebno procistiti na uredaju za proCiS¢avanje - separatoru. Lokacije separatora i
upojnih bunara dane su nacelno, a to€an poloZaj utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom.
Oneciscene oborinske vode s prometnica, parkiraliSta, manipulativnih i drugih povrSina prije
ispustanja u recipijent potrebno je progistiti na separatorima ulja u skladu sa Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SN 1Z 12/05), te Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10). Iznimno, na parkirnim i
manipulativnim povrdinama max. kapaciteta do 10 vozila ili max. povrsine 200 m?, oborinske vode
moguce je odvesti rasprseno u okolni teren.

Nezagadene oborinske vode se s povrSina krovova gradevina, pjeSackih i drugih povrSina odvode
disperzijom u teren, ili se na mjestima koncentriranih tokova (oluci i sl.) izvode upojne gradevine.

Sanitarne otpadne vode

Clanak 83.
Otpadne vode moraju se ispuStati u sustav javne odvodnje u skladu s odlukom o odvodnji i
prociSéavanju otpadnih voda na podrucju Opéine Medulin te u skladu s posebnim propisima.
Prije ispustanja svih otpadnih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda potrebno je iste svesti na
kakvodu koja je utvrdena posebnim propisom.

Clanak 84.
Sve gradevine na podrucju obuhvata Plana moraju se prikljuciti na sustav javne odvodnje.
Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka u zonama M1 utvrdenim na kartografskom prikazu br.
4: Nacin i uvjeti gradnje u razdoblju do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda moguce
ih je zbrinjavati individualnim sustavima odvodnje (sabirne jame). Za gradevine optereéenja vecim
od 10 ES i za gradevine manjeg opterecenja u kojima ne nastaju iskljucivo sanitarne otpadne vode,
obvezna je izgradnja zasebnog uredaja za pro€iS¢avanje otpadnih voda, kojim se vode prociSéavaju
sukladno posebnim propisima. Sabirna jama mora biti nepropusna, s minimalnim otvorom 60 x 60
cm i smjeStena na mjestu na kojem je uvijek dostupna posebnim vozilima za njezino praznjenje i
odrZavanje.
Zbog nepovoljne konfiguracije terena su na Planom obuhvaéenom podrucju predvidene izvedbe
dvije crpne stanice s tlatnim vodom odvodnje sanitarne otpadne vode, €iji su polozaji dani nacelno,
a to€an polozaj ¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom. Ako se izvan obuhvata Plana izvede
gravitacijski spoj na mrezu odvodnje moze se odbaciti izgradnja crpne stanice i tlacnog voda.
Prikljuéak gradevne Cestice na mrezu otpadnih voda izvodi se spojem na Saht standardiziranim
cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s minimalnim propisanim padovima, a sve u skladu s
posebnim propisima.
Sustav javne odvodnje mora biti vodonepropustan i tako izgraden da osigura pravilnu i sigurnu
odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda. Gradevine odvodnje otpadnih voda moraju se projektirati i
graditi u skladu s posebnim propisom o tehnickim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda
kao i rokovima obavezne kontrole ispravnosti gradevina odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda.
Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih vrsta gradevina odredenih zakonskom
regulativom o vodama, potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisom.
Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik te
vode koje se nakon prociS€avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni
prijemnik, moraju biti u okvirima graninih vrijednosti i dopuStene koncentracije, a prema
posebnom propisu o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.
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UVJETI UREPENJA ZELENIH POVRSINA
UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 85.
Planom se utvrduju javne zelene povrSine i to javni park (Z1) i igraliSte (Z2), a prikazane su na
kartografskom prikazu br. 1.: Koristenje i namjena povrsina.
Osim javnih zelenih povrSina predvidenih ovim Planom moguée je planirati druge javne zelene
povrSine unutar povrsina drugih namjena.
U sklopu javnih zelenih povrSina potrebno je onemoguciti svako kretanje motornih vozila, uz
izuzetak servisnih i interventnih vozila. Dozvoljava se uredenje manjih parkiraliSnih povrSina koja
mogu zauzeti do 5% javne zelene povrSine.
Javne zelene povrSine moraju imati prikljuke na prometnu i elektroopskrbnu infrastrukturnu mrezu
te mrezu vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda. Unutar javnih zelenih povrSina obavezno je
postaviti javnu rasvjetu.
Javne zelene povrSine moraju biti uredene u skladu s posebnim propisom o pristupacnosti osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Clanak 86.
Javne zelene povrsine - javni parkovi (Z1) namijenjeni su Setnji i odmoru u prirodnom okruZenju.
Unutar javnog parka mogude je uredivati povrSine za rekreaciju i odmor, djecja igraliSta, pjeSacke
povrsine i sl. te graditi infrastrukturne gradevine i uredaje.
Kod uredenja javnog parka potrebno je sanirati postojeée i saditi novo visoko i nisko zelenilo
autohtonih vrsta i travnate povrsine na najmanje 60% povrSine javnog parka. Prilikom projektiranja
i uredenja javnog parka potrebno je maksimalno zadrZati postojeéu vegetaciju.
Unutar javnog parka nije moguée ni trajno ni privremeno locirati sadrzaje i programe koji bukom,
zauzec¢em prostora i nacinom funkcioniranja ometaju osnovnu funkciju parka.
Kod izvedbe rekreacijskih povrSina unutar javnog parka primjenjuju se uvjeti utvrdeni u poglavlju
3.3.

Clanak 87.
Javne zelene povrSine - igralista (Z2) namijenjene su prvenstveno smjeStaju igralista za djecu, a na
njima je dozvoljeno uredenje pjeSackih staza, rekreacijskih povrSina, odmorista, postavljanje sprava
za vjezbanje na otvorenom i sl. te gradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja.
Kod uredenja igraliSta potrebno je sanirati postojece i saditi novo visoko i nisko zelenilo autohtonih
vrsta i travnate povrSine na najmanje 30% povrSine igraliSta. Prilikom projektiranja i uredenja
igraliSta potrebno je maksimalno zadrZati postojecu vegetaciju.
Igraliste za djecu moze se razgraniciti na povrSine igralista prilagodena razliitim uzrastima djece.
Pojedino igraliSte moze biti ogradeno ¢vrstom ogradom visine do 1,0 m, a prozratnom ogradom do
2m.
Kod izvedbe rekreacijskih povrSina unutar igraliSta primjenjuju se uvjeti utvrdeni u poglavlju 3.3.

UVJETI UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 88.
Planom se utvrduju zaStitne zelene povrSine (Z), a prikazane su na kartografskom prikazu br. 1.:
Koristenje i namjena povrsina.
Zastitne zelene povrSine odrzavaju se oCuvanjem postojeée i sadnjom nove vegetacije. U sklopu
zastitnih zelenih povrSina ne smiju se saditi vegetacijske vrste koje mogu remetiti sigurnost u
prometu.
Unutar zaStitnih zelenih povrSina mogu se graditi infrastrukturne gradevine i uredaji.
Osim zastitnih zelenih povrSina utvrdenih u stavku 1. ovog €lanka, moguce je zaStitne zelene
povrSine urediti i unutar povrSina drugih namjena i to:
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1. nakon izvodenja veéih zemljanih radova, kada je potrebno sprovesti biotehnicke mjere sanacije i
uredenje usjeka i nasipa odgovarajuéom travnom smjesom, busenovanjem, perenama,
zimzelenim i listopadnim grmljem i sl.

2. U pojasu duz trasa infrastrukturnih gradevina potrebno je podzemne infrastrukturne gradevine
izvesti tako da se najmanje moguce ugrozi Zzilje vrjednijih stablaSica, a iznad podzemne
infrastrukture i u njenoj blizini moguce je saditi samo biljke Cije korijenje ne prelazi dubinu od
0,5 m (nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake). StablaSice je moguée saditi na
udaljenosti veéoj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1 m od ruba tvrde povrsine.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA 1 GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 89.
(1) Na Planom obuhvaéenom podrucju nema zakonom zaSti¢enih prirodnih vrijednosti, kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina te ambijentalnih vrijednosti.
(2)  Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla naide na arheoloSko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.
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POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 90.

Na podrucju Planom obuhvaéenog podrucja postupanje s otpadom mora biti u skladu s posebnim
propisima i Planom gospodarenja otpadom Opcine Medulin za razdoblje do 2015. godine (Sluzbene
novine Opcine Medulin br. 01/12) odnosno svakim sljede¢im planom donesenim za naredno
razdoblje.

Unutar obuhvata Plana nije predvidena izgradnja odlagalista ni drugih gradevina za postupanje s
otpadom. Skupljanje, odvoz i postupanje sa skupljenim komunalnim otpadom se odreduju
odgovarajuéom odlukom Opc¢ine Medulin. Zbrinjavanje komunalnog i gospodarskog otpada bit ¢e
organizirano odvozom na predvideno odlagaliSte Kastijun smjeStenom izvan Planom obuhvacenog
podrucja na podrucju Grada Pule.

Clanak 91.
Proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su na propisani nacin obraditi i skladistiti
otpad koji nastaje obavljanjem djelatnosti te se time pridrzavati mjera ekoloSkog i ekonomskog
postupanja s otpadom, i to:
izbjegavati ili smanjiti koli¢inu otpada na mjestu nastajanja,
razvrstavati otpad po vrstama na mjestu nastanka,
iskoriStavati vrijedna svojstva otpada za proizvodnju energije i druge svrhe,
sprjeCavati nenadzirano postupanje s otpadom,
odlagati otpad na za to predvidena mjesta,
sanirati otpadom oneciS¢ene povrSine.
gradevini, u kojoj se obavlja poslovna djelatnost, mora se osigurati prostor za privremeno
skladiStenje vlastitog tehnoloSkog otpada koji mora biti osiguran od atmosferskih utjecaja te bez
moguénosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode.

cougbrwbnpk
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MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 92.
Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova, odnosno zastite zraka
od oneciSéenja i neugodnih mirisa, zaStite podzemnih i povrsinskih voda kao i tla od zagadivanja te
zaStite od buke i vibracija potrebno je provoditi u skladu s posebnim propisima. Prilikom
projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija potrebno je osigurati posebnim propisima
utvrdene mjere zaStite okoliSa te iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno emitiraju Stetne tvari
u vrijednostima iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima.
Za zahvate u prostoru provodi se procjena utjecaja na okoli$, odnosno ocjena o potrebi procjene
utjecaja zahvata na okoli$, ako je to odredeno posebnim propisima koji ureduju podrucje zastite
okoliSa.
U cilju zaStite okoliSa potrebno je provoditi stalni monitoring kako bi se eventualni negativni
utjecaji odredenih djelatnosti ili sadrzaja pravovremeno prepoznali i uklonili.

ZASTITA TLA

Clanak 93.
Na podrucju obuhvata Plana, u cilju zastite tla, nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, a osobito:
1. odlaganje otpada na povrSinama koje nisu predvidene i uredene za tu namjenu,
2. ispustanje u tlo neprociséenih otpadnih voda.
Oneciscene otpadne vode koje nastaju na podrucju obuhvata Plana moraju se zbrinjavati putem
odgovarajucih uredaja za prociS¢avanje.
Pogodnost tla za gradenje potrebno je utvrditi dokazivanjem potrebne stabilnosti i nosivosti tla za
izgradnju planiranih struktura.
Gradnji gradevina koje Ce koristiti veéi broj razli¢itih korisnika potrebno je prethodno izvrSiti
geomehanicko ispitivanje tla.

ZASTITA ZRAKA

Clanak 94.
Na podrucju obuhvata Plana obvezno je provodenje mjera zaStite zraka u svrhu ocuvanja |I.
kategorije kakvoce zraka, koje obuhvacaju praéenje kakvoce zraka (monitoring) i eliminaciju ili
smanjenje Stetnih i prekomjernih emisija oneciSéavajucih tvari u skladu s posebnim propisima o
zadtiti zraka.
Mjere zaStite zraka obuhvadaju i:
1. uredenje zastitnih i javnih zelenih povrSina kako je utvrdeno u 6. poglavlju ovih Odredbi,
2. obvezno ozelenjavanje dijela gradevinske Cestice, kako je utvrdeno u 2., 3. i 4. poglavlju ovih
Odredbi.
3. izvedba drvoreda u okviru gradevne Cestice prometnica, kako je utvrdeno u 5. poglavlju ovih
Odredbi.

ZASTITA VODA

Clanak 95.
Prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista za pice u Istarskoj Zupaniji Planom obuhvaceno
podrucje nalazi se izvan zona sanitarne zastite izvoriSta vode za pice.
Otpadne vode moraju se ispustati u javni razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda s uredajem za
prociSéavanje otpadnih voda, na nacin propisan od nadleznog javnopravnog tijela, a iznimno se, do
izvedbe javnog sustava odvodnje otpadnih voda, dopusta njihovo zbrinjavanje na nacin utvrden u
stavku 2. €lanka 84.
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Sustav javne odvodnje otpadnih voda treba se izvesti kao nepropustan i izgraden na nacin da
osigura pravilnu i sigurnu odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda prije upuStanja u javni sustav
odvodnje otpadnih voda moraju se proCistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
odvodni sustav i recipijent u koji se upustaju.

Oborinske vode onecCiS¢ene naftnim derivatima s parkirnih, radnih i manipulativnih povrSina moraju
se prihvatiti nepropusnom kanalizacijom i prikljuciti na sustav odvodnje otpadnih voda ili nakon
prociSéavanja disperzno ispustiti u podzemlje.

Za manje parkirne, radne i manipulativne povrsine veli¢ine do 200 m? i kapaciteta do 10 parkirnih
mjesta dozvoljava se odvodenje oborinskih voda direktno na okolni teren rasprSenim sustavom
odvodnje.

Prije izrade projektne dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na Planom obuhvaéenom
podrucju investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Clanak 96.
Na podrucju obuhvata Plana ne nalazi se nijedan evidentirani vodotok te podrucje nije ugrozeno od
erozija uzrokovanih vodom iz vodotoka.
Sprje€avanje erozije strmijeg terena postize se izgradnjom odvodnje oborinske vode.

ZASTITA MORA

Clanak 97.
Planom obuhvaéeno podrucje ne nalazi se uz morsku obalu, ali moze imati utjecaj na more te se radi
toga definiraju mjere za spre€avanje i smanjivanje onecis¢enja mora koje obuhvacaju:
1. izgradnju javnog sustava odvodnje otpadnih voda s pro€iS¢avanjem ¢ime Ce se sprije€iti izravno
ispustanje sanitarno-potroSnih i tehnoloSkih otpadnih voda u more,
2. izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovarajuéim tretmanom prociS¢avanja
(pjeskolov, uljni separator itd.).

ZASTITA OD BUKE

Clanak 98.

NajviSe dopustene ocjenske razine buke imisije Lraeq Na podrucju planskog obuhvata iznosi 50
dB(A) za dan(Lgay) i 40 dB(A) za no¢(Lnignt), @ u skladu s posebnim propisom.

NajviSa dopustena ekvivalentna razina buke Lreq U zatvorenim boraviSnim prostorijama iznosi 30
dB(A) za dan, a 25 dB(A) za no¢ (vrijedi kod zatvorenih prozora i vrata prostorija), a u skladu s
posebnim propisom.

Na podrucju obuhvata Plana, mjerama zaStite od buke potrebno je sprijeciti nastajanje prekomjerne
buke, odnosno smanjiti postojeéu buku na dopuStenu razinu provodenjem mjera zaStite odredenih
posebnim propisom.

MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 99.
Na podrucju obuhvata Plana sklanjanje stanovniStva osigurat ¢e se privremenim izmjeStanjem
stanovnistva, izgradnjom zaklona kao i prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih
gradevina za funkciju sklanjanja stanovnistva.
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Sklanjanje ljudi

Clanak 100.
Uzbunjivanje stanovniStva provodi se u skladu s posebnim propisom o postupku uzbunjivanja
stanovnistva.
Na podrucju obuhvata Plana potrebno je instalirati sustav javnog uzbunjivanja (sirena dometa
cujnosti 500 m) u skladu s kartografskim prikazom br. 3.: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina.
Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veéi broj ljudi, a u kojima se zbog buke ili
akusticne izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje,
obvezni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja i obavjeSéivanja gradana te
osigurati prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno
poduzeti.
Pravne osobe duzne su organizirati zastitu i spaSavanje od prijetnji i posljedica nesreéa i katastrofa i
provoditi pripreme, poduzimati mjere pripravnosti i aktivnosti u katastrofama i otklanjanju
posljedica te izvrSavati druge obveze propisane vazeéom zakonskom regulativom o zaStiti i
spaSavanju, drugim propisima i svojim op¢im aktima.
U postupku provodenja Plana potrebno je poStivati svu vazecu zakonsku regulativu vezanu za
zaStitu i spaSavanje, zaStitu od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, skloniSta, policiju te
uzbunjivanje stanovnistva.

Zastita od pozZara i eksplozije

Clanak 101.

Zastitu od pozara na podrucju obuhvata Plana potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima i

drugim propisima te pravilima struke iz podrucja zaStite od pozara.

Na podrucju obuhvata Plana odreduju se sljedece mjere zaStite od pozara:

1. kod projektiranja gradevina, radi vece ujednacenosti u odabiru mjera zaStite od pozara, u prikazu
mjera zaStite od pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati
numeri¢ku metodu TVRB,

2. kod projektiranja gradevina u kojima se skuplja i boravi veci broj ljudi radi veée ujednacenosti u
odabiru mjera zaStite od pozara, u prikazu mjera zaStite od pozara kao sastavnom dijelu
projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB ili GRETENER ili
EUROALARM,

3. kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi rauna o pozarnom opterecenju objekata,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti gradevine i fasadnih zidova,
meteoroloSkim uvjetima i dr. Medusobni razmak kod poslovnih objekata ne moze biti manji od
visine sljemena krovista viSe gradevine. Udaljenost gradevine od ruba javne prometne povrSine
mora biti jednaka polovici visine do vijenca krova gradevine. Ukoliko se ne moze postici
minimalna propisana udaljenost medu gradevinama potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane,
mjere zaStite od pozara,

4. kod projektiranja novih ili rekonstrukcije postojecih prometnica (mjesnih ulica i pristupnih
putova) obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s posebnim propisom o uvjetima za vatrogasne
pristupe,

5. svi pristupni putovi i mjesne ulice u dijelovima zone koje se planiraju izgraditi sa slijepim
zavrSetkom moraju se projektirati tako da omoguce okretanje vatrogasnih i drugih interventnih
vozila,

6. prilikom gradnje vodoopskrbne mreze obvezno je planirati gradnju vanjske hidrantske mreze s
nadzemnim hidrantima na propisanim medusobnim razmacima sukladno posebnom propisu o
hidrantskoj mreZi za gaSenje poZzara,

7. za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova
potrebno je postivati odredbe vazecih propisa o zapaljivim teku¢inama i plinovima.
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Za projektnu dokumentaciju za gradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene mjere
zaStite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera zaStite od
poZara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih drzavnih upravnih tijela.

Clanak 102.
Unutar obuhvata Plana se djelomi¢no nalazi javna cesta oznaCena s GMU 1 na kartografskom
prikazu br. 2.A: Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza - promet i elektronicka komunikacijska
infrastruktura, Koja je mogucée mjesto tehnicko-tehnoloSke katastrofe izazvane nesre€om u prometu,
a to su takoder i druge prometnice unutar obuhvata Plana, jer se njima odvija opskrba gospodarskih
subjekata i stanovniStva plinom, naftom ili loz uljem. U slu€aju sudara ili prevrtanja cisterni, moze
dodi do istjecanja ili zapaljenja uz moguénost eksplozije lako zapaljivih tekuéina, izlijevanja naftnih
derivata ili isparivanja opasnih tvari ¢ime bi do$lo do ugroZzavanja stanovnisStva i okolisa koje treba
sprijeciti u najvecoj mogucoj mjeri. Mjesta moguée tehni¢ko - tehnoloSke katastrofe izazvane
nesreéom u prometu oznacena su u kartografskom prikazu br. 3.: Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrsina.
Od kriti¢ne infrastrukture unutar Plana nalaze se postojece i novoplanirane trafostanice te plinske
redukcijske stanice.
Svaka gradevina treba imati na plinskom ku¢nom priklju€ku glavni zapor, putem kojeg se zatvara
dotok plina za doti¢nu gradevinu, a na plinovodima treba ugraditi sekcijske zapore, kojima se
obustavlja dotok plina za jednu ili nekoliko ulica, u slu€aju nepogoda.

Zastita od potresa i ruSenja

Clanak 103.
Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu sa
seizmickim kartama, zakonima i propisima koji ureduju podrucje gradnje.
Protupotresnim projektiranjem potrebno je osigurati otpornost gradevina za slucaj nastanka potresa
intenziteta do 7° MCS (MSK 64) skale.
Protupotresno projektiranje i gradenje gradevina potrebno je provoditi sukladno vaze¢im tehnickim
i drugim propisima.
Kod rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
projektiranje i gradenje, izdavanje akata kojima se dozvoljava rekonstrukcija treba uvjetovati
ojacavanjem konstruktivnih elemenata gradevine.

Clanak 104.
Medusobne udaljenosti gradevina i udaljenosti gradevina od javnih povrSina zbog moguceg
uruSavanja odredene su sukladno posebnom propisu 0 mjerama zaStite od elementarnih nepogoda
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.
U planiranju gradnje gradevina potrebno je voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti, kao i
udaljenosti gradevine od ruba javne povrSine, a osobito od svih vrsta prometnica, kako bi se Stete od
mogudéeg ruSenja svele na najmanju mogucéu mjeru i osigurao nesmetan prolaz interventnim
vozilima.
Odredivanjem minimalnih udaljenosti gradevina od regulacijskog pravca, prometnice su planirane
na nacin da se nalaze van zone ruSenja zgrada, odnosno da se ruSevine mogu Sto jednostavnije
raSCistiti radi evakuacije ljudi i materijalnih dobara.

Clanak 105.
Opcina Medulin je u neposrednoj blizini mijeSanja razli€itih zraCnih strujanja tako da postoji
moguénost pojave pijavice (zracni vrtlog oko 1 km promjera uz olujni vjetar koji puSe 100 km/h, a
povezan je s tu¢om i oborinama), te postoji realna opasnost za stanovnistvo.
Da bi se izbjegle posljedice, potrebno je izbor graditeljskog materijala prilagoditi mogucnosti
olujnog nevremena i pijavice, te projektnom dokumentacijom dokazati svojstva mehanicke
otpornosti i stabilnosti konstrukcije od utjecaja olujnog vjetra.
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Clanak 106.
Prometni pravci pogodni za evakuaciju ljudi i osiguranje nesmetanog prolaza interventnih vozila,
koji nisu ugrozeni uruSavanjem, prikazani su na kartografskom prikazu broj 3.,,Podrucje primjene
posebnih uvjeta koriStenja i mjera zaStite* u mjerilu 1:2000.
Zone za evakuaciju ljudi i privremeno deponiranje materijala koji je nastao kao posljedica ruSenja
gradevina i uredaja odredene su kartografskim prikazom br. 3.: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite

povrsina.
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MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 107.
Ovaj Plan provodi se neposredno na cijelom podrucju obuhvata.
Provedba ovoga Plana vrSi se neposredno primjenom ovih Odredbi za provodenje uz obvezno
koristenje cjelokupnog elaborata Plana.

Clanak 108.
Gradevine na podrucju obuhvata ovoga Plana mogu se graditi iskljuivo na gradevnim cesticama
koje imaju osiguran neposredan pristup s javno prometne povrsine, priklju¢ak na mrezu za opskrbu
elektricnom energijom i vodom te odvodnju otpadnih voda.

OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

Clanak 109.
Na podrucju obuhvata Plana ne propisuje se obveza izrade detaljnih planova uredenja.
REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 110.
Na podrucju obuhvata Plana ne postoje gradevine Cija je namjena protivna planiranoj namjeni.
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I1I. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 111.

(1) Plan je izraden u pet izvornika ovjerenih pecatom Opcinskog vije¢a Opcine Medulin i potpisom
predsjednika Opcinskog vije€a Opcine Medulin te ovjerenih peCatom tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave i potpisanih od osobe odgovorne za provodenje javne rasprave.

(2)  lzvornici Plana Guvaju se u pismohrani Opc¢inskog vije¢a Opcine Medulin te u Upravnom odjelu za
prostorno planiranje i komunalni sustav Opéine Medulin, Upravnom odjelu za prostorno uredenje i
gradnju Istarske Zupanije, Javnoj ustanovi Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije i
Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja.

Clanak 112.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenim novinama Opcine Medulin.
KLASA: Predsjednik predstavnickog tijela
URBROJ:

Medulin, Marko Zlati¢
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