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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

1.1. PROGRAM GRADNJE I UREDENJA PROSTORA

Planom je obuhvaéeno podruc¢je povrsine 15,40 ha koje je namijenjeno izgradnji povrSina, gradevina i
trasa infrastrukturnih sustava. Dosada$nji razvoj pokazao je potrebu za planskim i sustavnim,
organiziranim pristupom izgradnji i uredenju prostora.

lanom obuhvaceno podrucje djelomicno je ve¢ izgradeno. Prema PPUG-u izgradeni dio gradevinskog
podruc¢ja unutar obuhvata Plana iznosi 60.2 ha, dok ukupna povrSina izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja Premantura iznosi 93.79 ha. Prema Popisu stanovni$tva iz 2011. godine utvrdeno je 863
stanovnika u naselju Premantura. Iz navedenog proizlazi da je prosjecna gusto¢a za naselje Premantura
14,34 st/ha. S obzirom na povrSinu neizgradenog gradevinskog podrucja koja iznosi 33.59 ha, proizlazi
procjena povecanja broja stalnih stanovnika za 482 te ukupno 1345 stanovnika na Citavom gradevinskom
podrucju naselja Premantura.

1.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Dosadasnji razvoj pokazao je potrebu za planskim i sustavnim, organiziranim pristupom izgradnji i

uredenju prostora.

Sukladno predvidenim ciljevima, zadatak ovog Plana je uredenje i organizacija planskog prostora i to na

sljede¢i nacin:

e  odrediti povrSine osnovne namjene,

e omoguciti nesmetanu pjeSacku i kolnu komunikaciju,

e omoguciti adekvatnu infrastrukturnu opremljenost gradevnih Cestica, odnosno omoguciti prikljucenje
istih na predvidene infrastrukturne pravce i povrsine,

e ucilju sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okolna podrucja definirati mjere zastite i naCin koristenja.

Razgranicenje prostora prema namjeni i koriStenju izvrSeno je na sljede¢i nacin:

1. povrsine javne namjene:
1. javne zelene povrsine (Z1, Z2),
2. povrsine infrastrukturnih sustava (javne prometne povrsine i povrSine drugih infrastrukturnih

sustava)

2. povrsine drugih namjena:
1. povrSine mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1),
2. povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R2),
3. zaStitne zelene povrSine (Z).

Povrsine mjeSovite namjene M1
Unutar povrSina mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1) dozvoljena je gradnja i uredenje:
1. stambenih slobodnostojec¢ih i poluugradenih obiteljskih gradevina (bez ili s udjelom poslovnih
sadrzaja),
poslovnih gradevina,
gradevina druStvenih djelatnosti,
sportsko-rekreacijskih povrsina,
infrastrukturnih gradevina,
javnih zelenih povrsSina.

AT ol di N

Sportsko-rekreacijske povrsine R2

Podru¢je sportsko-rekreacijske namjene (R2) namijenjene su za uredenje povrSina i gradnju gradevina
namijenjenih za rekreaciju korisnika prostora. Na ovim povrSinama mogu se uredivati povrSine za sport -
otvorena rekreacijska igralista (polivalentna igralista, igraliSta za tenis, odbojku, koSarku i sl.), povrSine za
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rekreaciju (trim, pjesacke, biciklisticke i sl. staze, zelene povrSine za rekreaciju), povrSine za boravak na
otvorenom, postavljati instalacije, naprave i uredaje za sport te graditi gradevinu za smjestaj pomocénih
sadrzaja sportsko-rekreacijskoj namjeni (svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste rekvizita, klupski prostori i
sL.).

Osim sadrzaja za sport i rekreaciju, unutar ove zone dozvoljeno je uklapanje prate¢ih sadrzaja osnovnoj
namjeni (ugostiteljskih, trgovackih i sl.) te uredenje parkirali$nih povrSina, internih kolnih i pjesackih
povrsina te gradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja.

Javne zelene povrsine — javni park Z1
adekvatnih hortikulturnih rjeSenja u kombinaciji s javnim prostorom planirati i gradnju sanitarnih ¢vorova,
te postavu fontana, odmorista i drugih elemenata parkovne i urbane opreme.

Javne zelene povrsine — igraliSte 7.2
PovrSine namijenjene djefjim igralistima (Z2) ureduju se kao dijelovi naselja namijenjeni igri djece
unutar kojih je potrebno osim zelenila uklopiti i sprave za dje¢ju igru.

Zastitne zelene povrSine Z

Zone zaStitnih zelenih povrSina (Z) predstavljaju povrSine na kojima nije mogucéa izgradnja, te
funkcioniraju kao tamponi izmedu razlic¢itih namjena. Unutar obuhvata Plana predvidene povrsine koriste
se kao zastita krajolika (maslinici).Unutar zastitnog zelenila moguce je planirati manje zone rekreacije
postavom urbane opreme.

Povrsine infrastrukturnih sustava

Planom su odredene povrsine infrastrukturnih sustava razgrani¢ene na:
1. javne prometne povrsine: povrSine kolnog i pjeSackog prometa, povrsine javnog parkiralista - P
2. povrsine za ostale infrastrukturne gradevine: trafostanica (TS), plinska redukcijska stanica (PS).

1.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA I

UREDENJA POVRSINA
. .. Oznaka namjene Ukupna povrsina Pgstotak .
Namjena povrsina i (ha) povrsine obuhvata
Plana (%)
MjeSovita namjena Ml 11,95 77.60
- pretezito stambena
Sportsko.—.rekreacij ska namjena 0,21 1.36
- rekreacija R2
Zastitne zelene povrsine Z 0,05 0,32
Javne zelene povrsine
- javni park Z1 0,12 0,78
- igraliSte 72
Javne parkirali$ne povrSine P 0,44 2,86
PovrSine infrastrukturnih sustava
- trafostanica TS 0,09 0,58%
- plinska redukcijska stanica PS
Prometnice 2,54 16,50
UKUPNO 15,40 100,00

Geoprojekt d.d. Opatija
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1.3.1. Nacin koristenja i uredenja prostora

Brojcani pokazatelji za gustocu stanovniStva:
G5t - gustoca stanovniStva je odnos broja stanovnikai povrSine obuhvata Plana
Gt = 1100 stanovnika / 15,40 ha =71 st/h

Brojcani pokazatelji za gustocu stanovanja:

G - neto gustoca stanovanja je odnos broja stanovnika i1 zbroja povrSina gradevnih Cestica za stambene
gradevine

G ¢« = 1100 stanovnika / 11,95 ha =92 st/ha

G.sc - ukupna neto gustoéa stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za

stambene gradevine i pratece stambene funkcije

Gyt = 1100 stanovnika / 13,32 ha = 83st/ha

Gpst - bruto gustoéa stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za

stambene gradevine Gy 1 Sire stambene funkcije

Gyt = 1100 stanovnika / 15,31 ha = 72 st/ha

1.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

1.4.1. Cestovni promet

Cestovna mreza prikazana je u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 2.A. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza - promet i elektronicka komunikacijska infrastruktura.

Glavni cilj u razvoju cestovne mreze na podru¢ju obuhvata Plana je postizanje zadovoljavajuce kvalitete
prometa kao i sigurnosti sudionika u njemu.

Prilazi u novoplanirani dio naselja omoguceni su formiranjem pristupnih raskrizja sa zupanijskom cestom
7C5136, te novoplaniranim prometnicama koje se nastavljaju na postojeée prometnice unutar izgradenog
dijela naselja. Obzirom na svoju funkciju, sustav prometnih povrSina odredit ¢e sabirnu i ostale ulice,
parkirali$ne povrsine, te biciklisti¢ke i pjeSacke povrSine.

Za javnu cestu unutar obuhvata ovog Plana (Zupanijska cesta ZC5136) posebni propis o cestama odreduje
zaStitni pojas unutar kojeg je za sve zahvate potrebno zatraziti uvjete, odnosno suglasnost pravne osobe
koja upravlja javnom cestom. Zastitni pojas zupanijske ceste odreden je na kartografskom prikazu br. 3:
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

Planom su utvrdeni koridori rezervacije prostora Sirine planiranog popre¢nog presjeka cesta, a najmanje
10 m za gradnju novih cesta ili dijelova cesta planiranih za rekonstrukciju unutar kojih nije dopustena
gradnja niti rekonstrukcija gradevina, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 3: Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina. Trase 1 povrsine cesta je dozvoljeno korigirati u zonama kriZzanja ako je to
neophodno zbog tehnickih elemenata cesta. PovrSine cesta se smiju prosiriti i na povrsine drugih namjena
radi postizanja viSeg prometnog standarda i smjestanja nuznih tehnic¢kih elemenata ceste te kod izvedbe
drvoreda uz kolnik i/ili biciklistickih staza.

Ceste mozemo rasclaniti na glavne mjesne ulice (GMU), sabirne ulice (SU) i ostale ulice (OU), a u skladu
s njihovom ulogom u prometnom sustavu naselja. Planom se propisuju najmanje dozvoljene ukupne Sirine
cesta te najmanji dozvoljeni broj kolnih traka i nogostupa. Navedene Sirine i broj kolnih traka i nogostupa
odredeni su u tablici za svaku pojedinu ulicu kako slijedi:

OZNAKA OPIS TRASE ‘ UKUPNA SIRINA KOLNIK NOGOSTUP
GLAVNE MJESNE ULICE
GMU 1 javna cesta (postojeca) 14,9 m 2x32m 2x1,5m
GMU 2 planirani odvojak s GMU 1 8,5m 2x2,75m 2x1,5m
SABIRNE ULICE
SU 1 spoj sa GMU 1 8,5m 2x2,775m 2x1,5m
SU2 spoj sa GMU 1 - centar naselja 8,5m 2x2,775m 2x1,5m

Geoprojekt d.d. Opatija
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SU3 SU 4 - centar naselja 8,5m 2x2,75m 2x1,5m
OSTALE ULICE

Oou 1 spoj na SU 1 8,5m 2x2,75m 2x1,5m
ou?2 OUl1-SU3 8,5m 2x2,75m 2x1,5m
Oou 3 spoj na SU 3 8,5m 2x2,75m 2x1,5m
ou 3 GMU2-0U3 8,5m 2x2,75m 2x1,5m
KOLNOPJESACKA ULICA

KP spoj na OU 2 4,5m 4,5m -

Postojece prometne povrsine koje nisu iskazane tablicom ,a izlozene su malom prometnom optere¢enju
moraju pri rekonstrukciji ostvariti Sirinu od predhodonom najmanje 4,5 m, a koja ne smije biti manja od
postojece Sirine. Iznimno se na dijelovima takve prometnice gdje ne postoji mogucnost za njihovo
prosirenje, s obzirom na postojecu okolnu izgradnju, moze zadrzati i manja Sirina. Najveéi dozvoljeni
nagib nivelete ceste je 8%, a kod rekonstrukcije postojece ceste moze se zadrZati postojeci nagib

Neposredni pristup gradevne Cestice ostvaruje se prikljuckom na jednu od ulica osim na GMU 1 ili preko
pristupnog puta, javnog ili privatnog (samo na povrSinama mjeSovite, pretezito stambene namjene).
Iznimno neposredni prikljucak gradevne Cestice na GMU 1 mogu¢ je za izgradene gradevne Cestice s
postojecim gradevinama koje ve¢ ostvaruju takav prikljucak.

Na dijelu ceste na kojem se ne osigurava povrSina za prolaz vozila i pjeSaka, mogu se uredivati javna
parkiraliSna mjesta te uredene zelene povrsine, ali tako da ¢ine dio gradevne Cestice prometnice i da se
gradevnim Cesticama drugih namjena omoguci kolni pristup s ceste.

Javne parkiraliSne povrSine

Promet u mirovanju rjeSava se izgradnjom javnog otvorenog i nenatkrivenog parkiraliSta pristupacnog
svima pod jednakim uvjetima na Planom utvrdenoj povrsini oznacenoj s P na kartografskom prikazu br.
2A: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - promet i elektronicka komunikacijska
infrastruktura.

Otvorena i1 nenatkrivena parkiraliSta moguce je smjestiti i u drugim namjenama (M1) te moraju imati
prikljuc¢ak na mrezu javne rasvjete 1 oborinske odvodnje. Parkirno mjesto na javnom parkiraliStu mora biti
minimalnih dimenzija 2,5%5 m.

Na povrsini javnog parkiraliSta potrebno je ostvariti najmanje 52 parkirna mjesta.

Trgovi i druge veée pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine na podrucju obuhvata Plana ¢ine :

- pjesacke povrsine uz kolnike novoplaniranih prometnica
- pjesacke staze kao poveznica izgradenog i neizgradenog dijela naselja

Pjesacke povrsine potrebno je opremiti odgovarajuéom urbanom opremom. Minimalna Sirina pjesacke
staze ili Setnice iznosi 1,5 m. PjeSacke povrSine potrebno je osigurati na svim novoplaniranim
prometnicama. Neovisno o strukturi vlasnistva pjeSacke povrsine nije dozvoljeno ogradivati.

Biciklisticke staze

Planom se predvida uz novoplanirane sabirne ulice izvesti i biciklisticke staze kao poveznicu izmedu
postojeceg dijela naselja s novoplaniranim dijelom, te biciklistickim stazama u sklopu Zupanijske ceste
koja vodi do zasti¢enog krajolika Donji i Gornji Kamenjak. Minimalna $irina biciklistickog traka je 1 m za
jedan smjer.

Na Planom obuhvaéenom podru¢ju dozvoljeno je u ukviru prometnih povrSina te drugih namjena na
terenu oznacavati i uredivati biciklisticke staze.

1.4.2. Uvjeti gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze

Planom se odreduje da se elektronicka komunikacijska mreza treba polagati u trupu prometnica u za tu
svrhu osiguranim pojasevima. Sustav elektronicke komunikacijske mreze prikazan je na kartografskom
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prikazu br. 2.A: Prometna, ulicna i infrastrukturna mreza - promet i elektronicka komunikacijska
infrastruktura.

Povezivanje novo planiranih sadrzaja povezati na postojecu elektronicku komunikacijsku mrezu
postojeceg UPS-a (UPS — Udaljeni Pretplatni¢ki Stupanj) te ¢e se koristiti u potpunosti opticki sistemi
prijenosa.

Kako bi se omogucio razvoj i uvodenje novih usluga u komercijalnu uporabu, nova pristupna elektroni¢ka
komunikacijska mreza ¢e se graditi kao elektronicka komunikacijska kabelska kanalizacija. Prikljucivanje
na elektronicku komunikacijsku mrezu izvodit ¢e se podzemnim kabelima. Ujedno ¢e se vrsiti zamjena
postojecih dotrajalih kabela, te postupno prelaziti na podzemne prikljucke.

Zastitni koridor postoje¢ih i novih kabelskih sustava iznosi Im u kojemu nije moguca gradnja drugih
gradevina. U slucaju potrebe gradnje drugih gradevina te ekonomske opravdanosti, postojece trase EKI
kabela moguce je premjestati.

Planiranje i izgradnja pokretne komunikacije ne definira se ovim Planom (iz razloga sloZenosti parametara
koji se primjenjuju kod planiranja), a niti se odredbama ograni¢ava i onemogucuje lociranje baznih
stanica.

1.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Planom se odreduje da se komunalna infrastruktura treba polagati u trupu prometnica u za tu svrhu
osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nacelnim rasporedom u poprecnim
presjecima i predvidenim Sirinama pojaseva.

Lokacije gradevina infrastrukture prikazane su na kartografskim prikazima br. 2.B: Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza - energetski sustav i 2.C: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza - vodnogospodarski sustav nacelno, a to¢ne lokacije ¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom koja
mora biti u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

1.5.1. Energetski sustav

Elektroopskrba

a)Mreza 20 kV

Na podrucju obuhvata planira se postupna zamjena srednjenaponskih 10 kV vodova 20 kV vodovima.
Novo planirana kabelska srednjenaponska trasa polaze se u trupu novo planiranih prometnica
(nogostupima) a bit ¢e to¢no utvrdene projektnom dokumentacijom, uz uvazavanje osnovne koncepcije
elektroopskrbne mreze.

b)Trafostanice

Nove transformatorske stanice planiraju se kao samostojece gradevine ili ugradene u sklopu drugih
gradevina.

U skladu s potrebom da se za sve novo planirane sadrzaje osiguraju potrebne koli¢ine elektri¢ne energije,
izvrSena je prognoza vr$nog opterecenja energije na osnovi usvojenih normativa potrosnje.

Prema strukturi potro$nje elektri¢ne energije planski konzum je mjeSovita namjena. Ukupna proracunska
povrsina mjeSovite namjene iznosi 119,541 m” Uzevsi u obzir pretpostavku, u prvoj aproksimaciji, da je
koeficijent izgradenosti 0,3 a faktor etaZiranosti 2 (P+1) dobivamo da je proracunska bruto povrsina objekata
mjesovite namjene 71.725 m”.

Iz navedenog slijede potrebe konzuma:
Potrebe elektriCne energije za planirane objekte stambene namjene:
Psn =71.725 m’ x 70 W/m’ = 5021 kW = Puk

Uzevsi u obzir faktor istovremenosti potrosaca od 0,6 uz gubitke u prijenosu od 5% dobivamo vr$no
opterecenje konzuma
Pvk =5021x1,05x 0,6 =3163 kW

Prividna vr$na snaga prirasta konzuma uz od strane HEP-a zahtijevani minimalno dozvoljeni faktor snage
0,95 dobivamo
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Svk = 3329 kVA

1z naprijed navedenog ako bi se koristile tipske transformatorske stanice instalirane snage 1000 kVA broj
potrebnih transformatorskih stanica iznosio bi:
N=Svk/1000=3,3

Na podrucju obuhvata plana postoje kapaciteti za pracenje povecanja potreba rasta konzuma iz TS 10/0,4 kV
PREMANTURA TORNJIC i TS 10(20)/0,4 kV PREMANTURA MOB.

Iz navedenog se odlucujemo na izgradnju dvije transformatorske stanice 1x630 (1000) kVA (TS
PREMANTURA 11 TS PREMANTURA 2).

Stvarne potrebe konzuma i instalirane snage transformatorskih stanica definirat ¢e se projektima. U
grafickom dijelu prikazane su lokacije transformatorskih stanica. Nazivi transformatorskih stanica su
indikativni.

Nove samostojece transformatorske stanice smjestaju se na zasebnim gradevnim Cesticama najmanje
veli¢ine 50 m? smjestenim uz ulice radi pristupa i servisiranja.

Potrebno je izgraditi novi napojni vod iz budu¢e TS 110 kV MEDULIN ili iz TS 35 kV BANJOLE jer
postojeci vodovi nece podnijeti novo predvidenu snagu.

¢) Mreza 0,4 kV i javna rasvjeta

Buduéi vodovi unutar gradevinskog podru¢ja naselja izvodit ¢e se obavezno podzemnim kabelskim
vodovima, a postupno ¢e se podzemnim kabelima zamijeniti postoje¢i nadzemni vodovi.

Javna rasvjeta izvodi se kao samostalna izvedena na zasebnim stupovima. Niskonaponska mreza i javna
rasvjeta razvodit ¢e se takoder podzemnim kablovima u trupu novo planiranih prometnica (nogostupima).

Plinoopskrba

Srednjetlatna mreza plinovoda polaze se u sklopu povr$ina osnovne mreze prometnica, u pjesc¢anoj
posteljici na dubini min 1 m i razmaka 1 m od ostalih komunalnih instalacija.

Plinovod ¢e se izvoditi iz PEHD 100 — SDR11 cijevi koje moraju imati certifikat o sukladnosti s
hrvatskim normama i namjene za plin. Dimenzija srednjetlaénog plinovoda na ulazu u zonu procjenjuje se
na d160.

Kao podloga za dimenzioniranje i proracun plinske mreze za energetske potrebe planiranih objekata na
podruc¢ju ovog Plana koristiti se podacima o planiranim urbanistickim kapacitetima.

Planom su odredene lokacije za smjestaj mjerno-redukcijskih stanica, ukoliko se pokaZze potreba za
uravnoteZenjem tlaka plina iz mreZze Sireg podrucja, odnosno za snizavanje tlaka plina za distribuciju
unutar podru¢ja obuhvata Plana. Mjerno-redukcijske stanice moraju biti izvedene sukladno posebnim
propisima.

1.5.2. Vodnogospodarski sustav

1.5.2.1. Vodoopskrba

Podrucje obuhvata spada pod utjecaj rezervoara Premantura. Planom je unutar podru¢ja obuhvata Plana
predvidena rekonstrukcija postojece te izgradnja nove vodoopskrbne mreze, s ugradenim protupozarnim
hidrantima s priklju¢enjem predmetne zone na postoje¢u vodovodnu mrezu.

Planom utvrdene trase vodoopskrbnih cjevovoda su usmjeravajueg znacenja te su dozvoljene
odgovarajuce prilagodbe radi uskladenja s drugim infrastrukturnim sustavima kojima se ne odstupa od
koncepcije rjesenja. Ovim se Planom utvrduju sljedeci zastitni infrastrukturni koridori za vodovode:

- magistralni cjevovod ( profila DN 200 i vec¢ih) - 6 m sa svake strane od osi cjevovoda,

- ostali cjevovodi (profila manjih od DN 200) - 2 m sa svake strane od osi cjevovoda.

Dubina kanala vodovodne mreze mora osigurati pokri¢e tjemena cijevi s minimalno 1,1 m nadsloja,
vodec¢i racuna o konacnoj visini terena. Udaljenost vodovodne mreze od ivi¢njaka iznosi min. 1,0 m.

Geoprojekt d.d. Opatija
6



URBANISTICKI PLAN UREDENJA PREMANTURA ZAPAD
NACRT PRIJEDLOGA PLANA

Vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijske cijevi ili kroz revizijsko okno
kanalizacije, te od kanalizacijskih cijevi oborinskih i fekalnih voda treba biti udaljena najmanje 0,6 m kod
istovremene izgradnje, odnosno kod naknadne izgradnje najmanje 2,0 m, gdje god je to moguce.

Razmak izmedu vodovodne mreZe i elektricnih kabela u uzduznom pravcu mora iznositi najmanje 1,0 m
kod istovremene izgradnje, te 2,0 m kod naknadne izgradnje, gdje god je to moguce. Kod poprecnih
krizanja vodovodne mreze i elektriénog kabela, el. kabel se postavlja ispod vodovodne mreZe na razmaku
od najmanje 0,3 m i to u zastitnu cijev.

Minimalni razmak TK kabela i vodovodne mreze u uzduznom pravcu iznosi 0,5 m kod istovremene
izgradnje, odnosno 2,0 m kod naknadne izgradnje svugdje gdje je to moguce, dok se kod popre¢nog
krizanja vodovodne mreze i TK kabela ista polaze ispod vodovodne mreze i to u zastitnoj cijevi.

Razmak izmedu plinovoda i vodovodne mreze mora biti u uzduznom pravcu najmanje 0,5 m, odnosno
toliki da omoguéi montazu cjevovoda kao i odrZzavanje cjevovoda u toku eksploatacije. Kod poprecnog
krizanja vodovodne mreze i plinovoda, plinovod se polaze ispod vodovodne mreze na primjerenom
razmaku uz oznacavanje trakom.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s posebnim propisima o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara
izvesti vanjske nadzemne hidrante. Nadzemne hidrante potrebno je postavljati na medusobnom razmaku
manjem od 150 m.

Prikljuc¢ak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog Sahta s
vodomjerom na srednjem dijelu gradevne Cestice oko 1 m iza regulacione linije (ukoliko se ne podudaraju
gradevina i regulaciona linija), te prikljuc¢ivanjem na najblizi cjevovod, sukladno posebnim propisima.
Rjesenje opskrbe vodom mora biti uskladeno i s protupozarnom zastitom u cilju osiguranja potrebnih
kolicina vode i tlaka u mrezi i na pozarnim hidrantima prema posebnim uvjetima, te prema Zakonu o
zastiti od pozara (NN 92/10) i Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06).

Pri projektiranju vodoopskrbne mreze najprije je potrebno provesti analizu potrosnje vode, koja se odnosi
na definiranje potrebnih koli¢ina vode za korisnike zone —stambena namjena, te za gaSenje poZzara.

Hidraulicki proracun
Za predvideni broj stanovnika, na podrucju obuhvata Plana planirana je i okvirna potrosnje vode.

Planom se ocekuje broj stalnih stanovnika 1100 ES.
Norma potros$nje za stanovnistvo iznosi 240 1/stan/dan

Koeficijenti neravnomjernosti potrosnje vode, Kdan i Ksat, su u funkciji veli¢ine naselja, odnosno broja
stanovnika i dobiveni su kao iskustvene vrijednosti.

Odabrani koeficijenti neravnomjernosti su:
kdan 1,40
ksat 1,80

Srednja dnevna potroSnja vode:
Stanovnistvo - Qsdn =1100 ES x 240=264,0 m3/dan
Ukupno srednja dnevna potrosnja - Qsdn=264,0 m3

Maksimalna dnevna potrosnja:
Qmaxdn=1,4 x 252,0 = 369,6 m3/dan
Qmaxdn=352,8/86,4=4,28 1/s

Maksimalna satna potroSnja:
Qmaxh=1,8 x 4,28 /s
Qmaxh=7,701/s

ProtupoZarna rezerva:
Qpp=101/s
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Mjerodavna koli¢ina vode za dimenzioniranje je protupozarna.

Rjesenje opskrbe vodom mora biti uskladeno s protupozarnom zastitom u cilju osiguranja potrebnih
koli¢ina vode i tlaka u mrezi i na pozarnim hidrantima prema posebnim uvjetima, te prema Zakonu o
zastiti od pozara (NN 92/10) i Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06).

1.5.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode za piée u Istarskoj Zupaniji (SN 1Z 12/05 i 2/11)
podrucje obuhvata nalazi se izvan zona sanitarne zastite.

Odvodnja na prostoru Op¢ine Medulin odredena je modelom razdjelne kanalizacije tj. odvojenog sistema
za odvodnju sanitarno-potrosnih voda, te oborinskih voda. Oborinske vode potrebno je rjesavati zasebno
prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih voda putem javnih sustava odvodnje.

Sve gradevine na podrucju obuhvata Plana moraju se prikljuciti na sustav javne odvodnje. Planom
utvrdene trase kolektora odvodnje otpadnih voda su usmjeravajuéeg znaCenja te su dozvoljene
odgovarajuée prilagodbe pri izradi projektne dokumentacije cjelovitog rjeSenja za podrucje obuhvata
Plana kao i radi uskladenja s drugim infrastrukturnim sustavima kojima se ne odstupa od koncepcije
rjeSenja.

Odvodnja sanitarno - potrosSnih otpadnih voda

PPUO-m za podrucje op¢ine Medulin rjeSenje odvodnje predvideno je izgradnjom tri odvojena sustava, od
kojih je za naselje Premantura predviden zaseban sustav odvodnje s magistralnim kolektorom do buduceg
uredaja za proci§¢avanje Glavica gdje se otpadne vode nakon procis¢avanja podmorskim ispustom odvode
u more.

Sustav odvodnje sanitarno — potro$nih otpadnih voda unutar podru¢ja obuhvata sastoji se od mreze
gravitacijskih kolektora smjestenih u trupu novoplaniranih prometnica, koji otpadnu vodu odvode prema
projektiranim kolektorima fekalne kanalizacije — Kanalizacijska mreza u naselju Premantura, glavni
projekt br. 4920/FK, lipanj, 2004., izraden od URBIS 72 d.d. Pula, za kojeg je dobivena potvrda glavnog
projekta. Trase projektiranih kolektora dijelom prolazi unutar obuhvata Plana u smjeru buduceg uredaja za
proci$¢avanje otpadnih voda Glavica, gdje se otpadne vode nakon proc¢is¢avanja podmorskim ispustom
odvode u more.

Trase sanitarnih kolektora u pravilu se grade u trupu novoplaniranih prometnica, gdje god je to moguce.
Prije ispustanja svih otpadnih voda u sustav javne odvodnje potrebno je iste svesti na kakvocu koja je
utvrdena posebnim propisom, aktom upravitelja sustava javne odvodnje odnosno vodopravnom dozvolom.
Tehnoloske otpadne vode s gradevinskih parcela potrebno je prije ispustanja u sustav javne odvodnje
procistiti i dovesti na nivo sanitarnih otpadnih voda.

Prikljucak gradevne Cestice na mrezu otpadnih voda u pravilu se izvodi spojem na Saht standardiziranim
cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s min. propisanim padom, a sve sukladno posebnim propisima.

Odvodnja oborinskih otpadnih voda

Prema PPUO Medulin oborinska odvodnja podrucja obuhvata rjeSavat ¢e se na nacin da sistemom
oborinske odvodnje prikupljamo sve oborinske vode s prometnica i dotok oborinskih voda iz slivne zone
koja gravitira na tu prometnicu bez direktnog odvodenja oborinskih voda sa svake gradevinske parcele.
Izuzetak predstavljaju vece gradevinske Cestice i gradevine kod kojih se pojavljuju vece kolicine
oborinskih voda pri ¢emu je obaveza investitora da sam izgradi sistem oborinske odvodnje do prikljucka
na oborinsku kanalizaciju prometnice.

Zbog razlicitog stupnja zagadenosti nuzno je razlikovati nezagadene oborinske vode koje padaju na
krovove gradevina i prirodne zelene (upojne) povrSine od oborinskih voda koje mogu biti zagadene
masno¢ama i uljem i koje padaju na nepropusne povrSine prometnica, povrSine parkiraliSta i raznih
manipulativnih povrSina.

Onecis¢ene oborinske vode s prometnica, parkirali§ta, manipulativnih i drugih povr$ina prije ispustanja u
recipijent potrebno je procistiti na separatorima ulja u skladu sa Odlukom o zonama sanitarne zaStite
izvorista vode za pi¢e u Istarskoj Zzupaniji (SN 1Z 12/05 i 2/11), te Pravilnikom o graniénim vrijednostima
emisija otpadnih voda (NN 87/10).
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Za manje parkirne, radne i manipulativne povrSine (max kapaciteta do 10 vozila ili max. povrsine do 200
m?), dozvoljava se odvodenje oborinskih voda direktno na okolni teren rasprienim sustavom odvodnje.

Za prihvat oborinske otpadne vode unutar podrucja obuhvata predvida se izvedba gravitacijske mreze
kolektora, koji oborinsku otpadnu vodu odvode u smjeru mora, odnosno do sustava javne odvodnje koji je
potrebno izgraditi kako bi se oborinska voda dovela do mora. Prije upuStanja u more potrebno je
oborinsku vodu pro¢istiti na separatoru.

Trase oborinskih kolektora smjestene su u pravilu u trupu novoplaniranih prometnica.

Prilikom dimenzioniranja pojedinih dionica kanalizacije potrebno je hidrauli¢ki proracun izraditi na bazi
krivulje oborina - Mjerodavni intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih voda — Rijeka za dvogodi$nji
povratni period vodec¢i racuna o ukupnoj slivnoj povrsini.

1.5.3. Obrada, sladiStenje i odlaganje otpada

Unutar obuhvata Plana nije predvidena izgradnja odlagaliSta ni drugih gradevina za postupanje s otpadom.
Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Op¢ina Medulin, odnosno ovlastena
pravna osoba. Na razmatranom podrucju zbrinjavanje komunalnog i gospodarskog otpada bit ce
organizirano odvozom na predvideno odlagaliste Kastijun smjeStenom izvan Planom obuhvaéenog
podrucja na podruc¢ju Grada Pule.
Proizvoda¢ otpada duzan je na propisan nacin obraditi i skladistiti komunalni i tehnoloski otpad koji
nastaje u kucanstvima ili obavljanjem djelatnosti. Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana
duzni su se pridrzavati principa ekoloskog postupanja s otpadom koji obuhvacaju:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada,

- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- prikupljanje i iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece odlagaliste,

- saniranje otpadom onecis¢enih povrSina.
Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati kontejnere za privremeno skladiStenje vlastitog
tehnoloskog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez moguénosti utjecaja
na podzemne i povrSinske vode.

1.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

1.6.1. Uvjeti i nadin gradnje

MJESOVITA NAMJENA (M1)

Uvjeti gradnje u gradevinskom podru¢ju mjesovite namjene:

Gradevine LT PEEE (s Sirina gradevine K E \Y dR dM | Z%
max.) (min.-max.)
Slobodnostojece i Poluugradene obiteljske kuce
400-800 m> 15% m 0,1-0,3 2 7m | 5-15m 3;‘ 40%
Slobodnostojeca 34
obiteljska kuca 800-1200 m> 15m 0,12-0,25 2 7m | 5-15m m 40%
(Ml’ M27 M3) 3.4
1200-2000 m? 15m 0,15-0,2 2 7m | 5-15m m 40%
Slobodnostojeca 2 3-4 o
obiteliska kusa Ms 300-400 m <15m 0,5 2 7m | 5-15m m 40%
320-500 m* 10* m 0,3-0,45 2 7m | 5-15m 31;14 20%
Poluugradene 34
obiteljske kuce 500-1000 m> 10 m 0,25-0,4 2 7m | 5-15m m 20%
(M, M, M3) 34
1000-2000m> 10 m 0,15-0,3 2 7m | 5-15m m 20%
Poluugradene 300-320 m’ <10 m 0,5 2 Tm | 5-15m | 3-4 | 20%
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obiteljske kuce m
M)
Pomoc¢na .

. Kao osnov. gradev. Max. osnovne 1 4m Sm 3m
gradevina gradevine

Kig = maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice

Kis = maksimalni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice

E = broj etaza

V = maksimalna visina gradevine do vijenca (do sljemena)

dR = najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca

dM = najmanja udaljenost gradevine od mede

Z = najmanja povrsina uredenog zelenila unutar parcele

*= Sirina gradevine slobodnostoje¢ih obiteljskih i poluugradenih obiteljskih ku¢a u zonama oznagenim sa Ml5 moZe biti manja od one odredene
ovom tablicom.

Uvjeti smjeStaja i nacin gradnje stambenih i poslovnih gradevina unutar mjeSovite - preteZito
stambene (M1) namjene

Unutar mjesovite - pretezito stambene namjene (M1; M1, MI3;) moguce je planirati obiteljsku kucu koja
moze biti slobodnostojeca ili poluugradenu, koja moze imati najvise tri (3) stambene jedinice i1 sadrzavati
poslovni prostor i druge pratece sadrzaje s manje od 50% bruto razvijene povrsine.

Na gradevnoj Cestici se kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina mogu graditi najvise
2 garaze, odnosno nadstre$nice, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povr§ina ne smije
premagiti 50 m’.

GOSPODARSKA NAMJENA (M1,)

Uvjeti gradnje u gradevinskom podrucju gospodarske namjene:

Pov. Sirina K.
Gradevine | parcele. | gradevine .8 E v dR dM 7%
. X (min.-max.)
(min.-max.)| (min.)
Do 500-2000 m? 15m 0,15-0,5 2 7m 5-15m 5m 20%
gradevina
Pomoc¢na Kao osnov. Max. osnovne
. . 1 4m 5m 3m
gradevina gradev. gradevine

Kig = maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
E = broj etaza

V = maksimalna visina gradevine do vijenca (do sljemena)
dR = najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
dM = najmanja udaljenost gradevine od mede

Z = najmanja povrsina uredenog zelenila unutar parcele

Uvjeti smjesStaja i nacin gradnje poslovnih gradevina unutar mjeSovite - preteZito stambene (M1,)
namjene

Planom je dozvoljena gradnja i rekonstrukcija gradevina poslovne namjene na povrSinama mjeSovite,
pretezito stambene namjene (M1) na zasebnim gradevnim cCesticama u zonama oznacenim s M1,
prikazanim na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje.

Poslovne gradevine mogu biti namijenjene trgovini, informacijskim i komunikacijskim djelatnostima,
financijskim djelatnostima, stru¢nim, znanstvenim i tehnickim djelatnostima, administrativnim te
pomoc¢nim i ostalim usluznim djelatnostima, ugostiteljskoj djelatnosti (bez pruzanja usluga smjestaja), kao
i preradivackim djelatnostima malog opsega. Poslovna gradevina se moze graditi kao sloZzena gradevina.
Unutar gradevine se ne ograniCava broj samostalnih poslovnih uporabnih jedinica unutar poslovne
gradevine.

Unutar gradevina poslovne namjene mogu se smjestiti prateci sadrzaji (sportsko-rekreacijski i rekreacijski
sadrzaji, uporabne jedinice javnih i drustvenih djelatnosti i aktivnosti npr. djecji vrti¢ i sl.) uz uvjet da se
najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine mora koristiti za poslovne djelatnosti.

Pomoc¢ne gradevine se mogu graditi na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene, a u njima se mogu
smjestiti pomo¢ni sadrzaji poslovne namjene (garaza, spremiste i sl. gradevine). Na gradevnoj Cestici se
kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina mogu graditi najvise 2 garaze, odnosno
nadstre$nice, pri éemu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povriina ne smije premasiti 50 m’.
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Uvjeti gradnje u gradevinskom podrucju drustvene namjene:

DRUSTVENA NAMJENA (M1,, M1,)

Pov. Sirina K.

Gradevine | parcele. | gradevine . s E v dR dM 7%

. X (min.-max.)

(min.-max.)| (min.)
OliyE 500-2000 m’ 15m 0,15-0,5 2 7m 5-15m 5m 20%
gradevina
Pomocéna Kao osnov. Max. osnovne
. . 1 4m S5m Sm

gradevma gradev. gradevine

Kig = maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
E = broj etaza

V = maksimalna visina gradevine do vijenca (do sljemena)
dR = najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
dM = najmanja udaljenost gradevine od mede

Z = najmanja povrsina uredenog zelenila unutar parcele

Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina drustvene namjene unutar mjeSovite - preteZito
stambene (M1,, M1, ) namjene

Gradevine druStvene namjene mogu biti namijenjene djelatnostima socijalne skrbi, djelatnostima
zdravstvene zastite, obrazovnim djelatnostima te kulturnim i umjetnickim djelatnostima i aktivnostima.
Gradevina druStvene namjene se moze graditi kao slozena gradevina. Unutar gradevine druStvene namjene
se ne ogranicava broj samostalnih uporabnih jedinica.

Unutar gradevine druStvenih djelatnosti mogu se smjestiti prate¢i sadrzaji (ugostiteljski, trgovacki,
usluzni, sportsko-rekreacijski i sl. sadrzaji) uz uvjet da se najmanje 50% gradevinske (bruto) povrSine
mora koristiti za drustvene djelatnosti.

Pomo¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici gradevine druStvene namjene, a u njima se mogu
smjestiti pomo¢ni sadrzaji (garaza, spremiste i sl. gradevine). Na gradevnoj Cestici se kao sastavni dio
osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina mogu graditi najviSe 2 garaze, odnosno nadstreSnice, pri
&emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povr$ina ne smije premasiti 50 m’.

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (M1,, M1,)

Uvjeti gradnje u gradevinskom podruciju sportsko-rekreacijske namjene:

Pov. Sirina K.
Gradevine | parcele. | gradevine (ma‘i ) E v dR dM 7%
(min.-max.)| (min.) )

2
(Ot 1000 m’ 15m 0,1 - - 2m 2m 10%
gradevina zona R2
Pomoc¢na Kao osnov. Max. osnovne

. - . 1 4m 5m 3m -

gradevma gradev. gradevine

Kig = maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
E = broj etaza

V = maksimalna visina gradevine do vijenca (do sljemena)
dR = najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
dM = najmanja udaljenost gradevine od mede

Z = najmanja povrsina uredenog zelenila unutar parcele

Uvjeti smjeStaja i nacin gradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene unutar mjeSovite -
pretezito stambene (M1,, M1, ) namjene

U okviru gradevne Cestice mogu se smjestiti jedno ili viSe sportsko-rekreacijskih igralista te jednu
pomoc¢nu gradevinu. U pomoc¢noj gradevini smjestaju se svlacionice, sanitarni ¢vor, spremiste rekvizita,
klupski prostori i sl. Unutar pomoéne gradevine se uz sadrZzaje mogu smjestiti pratec¢i sadrzaji
(ugostiteljski, trgovacki i sl. sadrzaji) koji mogu obuhvatiti do 25% GBP-a. Rekreacijske povrSine moguce
je smjestiti u okviru javnih zelenih povrsina (Z1, Z2).
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ZELENE POVRSINE (Z1, 72, Z)

Uvjeti i nacin uredenja javnih zelenih povrSina — javni park Z1

osim javnih zelenih povrSina-javnih parkova, predvidenih ovim Planom, unutar podruc¢ja druge
namjene moguce je planirati manje javne zelene povrsine i odmoriSta za potrebe stanovnistva i
igru djece, objedinjene sustavom javnih zelenih povrsina,

uredenje parka se planira trasiranjem pjeSackih staza, saniranjem postoje¢eg i sadnjom novog
visokog zelenila autohtonih vrsta (do 60%), a u manjem obimu niskog raslinja i travnatih
povrsina; te se predlaze maksimalno zadrzavanje postojece vegetacije prilikom projektiranja i
uredenja parka,

Javne zelene povrSine moraju imati prikljucke na prometnu i elektroopskrbnu infrastrukturnu
mrezu te mrezu vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda. Unutar javnih zelenih povrsSina obavezno
je postaviti javnu rasvjetu,

unutar parkova dozvoljeno je opremanje potrebnim rekvizitima, te gradnja sanitarnih ¢vorova,
fontana, odmorista i sli¢nih objekata koji su u funkciji koristenja,

parkovne povr§ine ne smiju biti zatvorene i nepristupacne gradanima,

u sklopu parkovnih povr$ina potrebno je onemoguciti svako kretanje motornih vozila, uz izuzetak
servisnih 1 interventnih vozila,

unutar parkova nije moguce locirati sadrZaje i programe koji bukom ometaju osnovnu funkciju
parka,

javni park treba biti spojen na javnu prometnu povrsinu.

Uvjeti i na¢in uredenja javnih zelenih povr§ina — igraliSte Z.2

najmanja povrsina novoplaniranog djecjeg igralista iznosi:

za djecu do 3 godine starosti 50 m*

za djecu uzrasta od 3 do 6 godina 500 m’

djecje igraliste za uzrast od 3 do 6 godina mora biti ogradeno ¢vrstom ogradom visine najmanje
1,0 m

povrsina djecjeg igraliSta za igru loptom mora biti ogradena mrezastom ogradom visine 3,0 m
djecje igraliSte mora biti ozelenjeno od ukupne povrSine najmanje 30%,

Javne zelene povrSine moraju imati prikljucke na prometnu i elektroopskrbnu infrastrukturnu
mrezu te mrezu vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda. Unutar javnih zelenih povrSina obavezno
je postaviti javnu rasvjetu,

Uvjeti i nacin uredenja zelenih povrsina Z

sve zastitne zelene povrSine potrebno je urediti i omoguciti dostupnost,

povrsine se mogu urediti kao odmorista s kori§tenjem urbane opreme,

na zasti¢enim zelenim povr§inama potrebno je oCuvati i dopunjavati postojecu visoku vegetaciju
(maslinik).

pokose i usjeke uz prometnice ozeleniti niskim raslinjem,

u sklopu zastitnih zelenih povrSina ne smiju se saditi vrste raslinja koje u pojedinim godi$njim
dobima mogu remetiti sigurnost u prometu.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti u suglasju s odredbama vazecih
propisa o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u svrhu
smanjenja i eliminiranja postojecih te spre¢avanja nastajanja novih urbanisticko - arhitektonskih barijera.

1.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar samog obuhvata Plana, prema Prostornom planu, nije evidentirano ni jedno podruc¢je znacajnih
prirodnih vrijednosti ili kulturno-povijesnih gradevina.
Izvjestaj o arheoloskom pregledu podrucja obuhvata Urbanistickog plana uredenja Premantura zapad
utvrduje te uspostavlja zastitu kulturno-povijesnih gradevina etnoloskog znacaja koje se Stite ovim
Planom. Odreduju se smjernice i uvjeti zastite za suhozid 1 (na k.¢. 9 1 10/3), te suhozid 2 (na k.¢. 596,
596/1, 597, 597/1, 598/1 1 598/2), sve k.o. Premantura:
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tocnije utvrditi sa¢uvanu duljinu i Sirinu suhozida,
- rekonstrukciji 1 konzervaciji mora prethoditi izrada projekta zastite i prezentacije,
- zabranjeno je bilo kakvo naruSavanje izvornosti suhozida te je obvezno njegovo uklapanje u
buduce uredenje povrsina oko njega.
Suhozidi su prikazani su na kartografskom prikazu br. 3: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.
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