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PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

1.1. PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
 
Planom je obuhvaćeno područje površine 15,40 ha koje je namijenjeno izgradnji površina, građevina i 
trasa infrastrukturnih sustava. Dosadašnji razvoj pokazao je potrebu za planskim i sustavnim, 
organiziranim pristupom izgradnji i uređenju prostora.  
lanom obuhvaćeno područje djelomično je već izgrađeno. Prema PPUG-u izgrađeni dio građevinskog 
područja unutar obuhvata Plana iznosi 60.2 ha, dok ukupna površina izgrađenog dijela građevinskog 
područja naselja Premantura iznosi 93.79  ha. Prema Popisu stanovništva iz 2011. godine utvrđeno je 863 
stanovnika u naselju Premantura. Iz navedenog proizlazi da je prosječna gustoća za naselje Premantura 
14,34 st/ha. S obzirom na površinu neizgrađenog građevinskog područja  koja iznosi 33.59  ha, proizlazi 
procjena povećanja broja stalnih stanovnika za 482 te ukupno 1345 stanovnika na čitavom građevinskom 
području naselja Premantura. 
 
 
1.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA 
 
Dosadašnji razvoj pokazao je potrebu za planskim i sustavnim, organiziranim pristupom izgradnji i 
uređenju prostora.  
Sukladno predviđenim ciljevima, zadatak ovog Plana je uređenje i organizacija planskog prostora i to na 
sljedeći način: 
• odrediti površine osnovne namjene, 
• omogućiti nesmetanu pješačku i kolnu komunikaciju, 
• omogućiti adekvatnu infrastrukturnu opremljenost građevnih čestica, odnosno omogućiti priključenje 

istih na predviđene infrastrukturne pravce i površine, 
• u cilju sprječavanja nepovoljnih utjecaja na okolna područja definirati mjere zaštite i način korištenja.  
 
Razgraničenje prostora prema namjeni i korištenju izvršeno je na sljedeći način: 

1. površine javne namjene: 
1. javne zelene površine (Z1, Z2), 
2. površine infrastrukturnih sustava (javne prometne površine i površine drugih infrastrukturnih 

sustava) 
2. površine drugih namjena: 

1. površine mješovite, pretežito stambene namjene (M1), 
2. površine sportsko-rekreacijske namjene (R2), 
3. zaštitne zelene površine (Z). 

 
Površine mješovite namjene M1 
Unutar površina mješovite, pretežito stambene namjene (M1) dozvoljena je gradnja i uređenje: 

1. stambenih slobodnostojećih i poluugrađenih obiteljskih građevina (bez ili s udjelom poslovnih 
sadržaja), 

2. poslovnih građevina, 
3. građevina društvenih djelatnosti, 
4. sportsko-rekreacijskih površina, 
5. infrastrukturnih građevina, 
6. javnih zelenih površina. 

 
Sportsko-rekreacijske površine R2 
Područje sportsko-rekreacijske namjene (R2) namijenjene su za uređenje površina i gradnju građevina 
namijenjenih za rekreaciju korisnika prostora. Na ovim površinama mogu se uređivati površine za sport - 
otvorena rekreacijska igrališta (polivalentna igrališta, igrališta za tenis, odbojku, košarku i sl.), površine za 
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rekreaciju (trim, pješačke, biciklističke i sl. staze, zelene površine za rekreaciju), površine za boravak na 
otvorenom, postavljati instalacije, naprave i uređaje za sport te graditi građevinu za smještaj pomoćnih 
sadržaja sportsko-rekreacijskoj namjeni (svlačionice, sanitarni čvor, spremište rekvizita, klupski prostori i 
sl.). 
Osim sadržaja za sport i rekreaciju, unutar ove zone dozvoljeno je uklapanje pratećih sadržaja osnovnoj 
namjeni (ugostiteljskih, trgovačkih i sl.) te uređenje parkirališnih površina, internih kolnih i pješačkih 
površina te gradnja infrastrukturnih građevina i uređaja. 
 
Javne zelene površine – javni park Z1 
Unutar područja javne zelene površine – javni park (Z1) moguće je osim najrazličitijih varijanti 
adekvatnih hortikulturnih rješenja u kombinaciji s javnim prostorom planirati i gradnju sanitarnih čvorova, 
te postavu fontana, odmorišta i drugih elemenata parkovne i urbane opreme.  
 
Javne zelene površine – igralište Z2 
Površine namijenjene dječjim igralištima (Z2) uređuju se kao dijelovi naselja namijenjeni igri djece 
unutar kojih je potrebno osim zelenila uklopiti i sprave za dječju igru. 
 
Zaštitne zelene površine Z 
Zone zaštitnih zelenih površina (Z) predstavljaju površine na kojima nije moguća izgradnja, te 
funkcioniraju kao tamponi između različitih namjena. Unutar obuhvata Plana predviđene površine koriste 
se kao zaštita krajolika (maslinici).Unutar zaštitnog zelenila moguće je planirati manje zone rekreacije 
postavom urbane opreme.  
 
Površine infrastrukturnih sustava  
Planom su određene površine infrastrukturnih sustava razgraničene na: 

1. javne prometne površine: površine kolnog i pješačkog prometa, površine javnog parkirališta - P 
2. površine za ostale infrastrukturne građevine: trafostanica (TS), plinska redukcijska stanica (PS). 

 
 
1.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NAČIN KORIŠTENJA I 

UREĐENJA POVRŠINA 
 

Namjena površina Oznaka namjene 
površina 

Ukupna površina 
(ha) 

Postotak od 
površine obuhvata 

Plana (%) 
Mješovita namjena 
- pretežito stambena M1 11,95 77.60 

Sportsko-rekreacijska namjena 
- rekreacija 

 
R2 0,21 1,36 

Zaštitne zelene površine Z 0,05 0,32 
Javne zelene površine 
- javni park 
- igralište 

 
Z1 
Z2 

0,12  0,78 

Javne parkirališne površine P 0,44 2,86 
Površine infrastrukturnih sustava 
- trafostanica 
- plinska redukcijska stanica 

 
TS 
PS 

0,09 0,58% 

Prometnice  2,54 16,50 
UKUPNO  15,40 100,00 
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1.3.1. Način korištenja i uređenja prostora 
 
Brojčani pokazatelji za gustoću stanovništva: 
Gnst - gustoća stanovništva je odnos broja stanovnika i površine obuhvata Plana 
Gnst = 1100 stanovnika / 15,40 ha = 71 st/h  
 
Brojčani pokazatelji za gustoću stanovanja: 
Gst - neto gustoća stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja površina građevnih čestica za stambene 

građevine  
G st  = 1100 stanovnika / 11,95 ha = 92 st/ha 
Gust - ukupna neto gustoća stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja površina građevnih čestica za 
stambene građevine i prateće stambene funkcije  
Gust  = 1100 stanovnika / 13,32 ha = 83st/ha 
Gbst - bruto gustoća stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja površina građevnih čestica za 
stambene građevine Gust i šire stambene funkcije 
Gbst = 1100 stanovnika / 15,31 ha = 72 st/ha 
 
 
1.4. PROMETNA I ULIČNA MREŽA 
 
1.4.1. Cestovni promet 
Cestovna mreža prikazana je u grafičkom dijelu Plana na kartografskom prikazu 2.A. Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža - promet i elektronička komunikacijska infrastruktura. 
Glavni cilj u razvoju cestovne mreže na području obuhvata Plana je postizanje zadovoljavajuće kvalitete 
prometa kao i sigurnosti sudionika u njemu.  
Prilazi u novoplanirani dio naselja omogućeni su formiranjem pristupnih raskrižja sa županijskom cestom 
ŽC5136, te novoplaniranim prometnicama koje se nastavljaju na postojeće prometnice unutar izgrađenog 
dijela naselja. Obzirom na svoju funkciju, sustav prometnih površina odredit će sabirnu i ostale ulice, 
parkirališne površine, te biciklističke i pješačke površine.  
 
Za javnu cestu unutar obuhvata ovog Plana (županijska cesta ŽC5136) posebni propis o cestama određuje 
zaštitni pojas unutar kojeg je za sve zahvate potrebno zatražiti uvjete, odnosno suglasnost pravne osobe 
koja upravlja javnom cestom. Zaštitni pojas županijske ceste određen je na kartografskom prikazu br. 3: 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina. 
Planom su utvrđeni koridori rezervacije prostora širine planiranog poprečnog presjeka cesta, a najmanje 
10 m za gradnju novih cesta ili dijelova cesta planiranih za rekonstrukciju unutar kojih nije dopuštena 
gradnja niti rekonstrukcija građevina, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 3: Uvjeti korištenja, 
uređenja i zaštite površina. Trase i površine cesta je dozvoljeno korigirati u zonama križanja ako je to 
neophodno zbog tehničkih elemenata cesta. Površine cesta se smiju proširiti i na površine drugih namjena 
radi postizanja višeg prometnog standarda i smještanja nužnih tehničkih elemenata ceste te kod izvedbe 
drvoreda uz kolnik i/ili biciklističkih staza. 
 
Ceste možemo raščlaniti na glavne mjesne ulice (GMU), sabirne ulice (SU) i ostale ulice (OU), a u skladu 
s njihovom ulogom u prometnom sustavu naselja. Planom se propisuju najmanje dozvoljene ukupne širine 
cesta te najmanji dozvoljeni broj kolnih traka i nogostupa. Navedene širine i broj kolnih traka i nogostupa 
određeni su u tablici za svaku pojedinu ulicu kako slijedi: 
 

OZNAKA OPIS TRASE UKUPNA ŠIRINA KOLNIK NOGOSTUP 
GLAVNE MJESNE ULICE 
GMU 1 javna cesta (postojeća) 14,9 m 2 x 3,2 m 2 x 1,5 m 
GMU 2 planirani odvojak s GMU 1 8,5 m 2 x 2,75 m 2 x 1,5 m 
SABIRNE ULICE 
SU 1 spoj sa GMU 1 8,5 m 2 x 2,75 m 2 x 1,5 m 
SU 2 spoj sa GMU 1 - centar naselja 8,5 m 2 x 2,75 m 2 x 1,5 m 
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SU 3 SU 4 - centar naselja 8,5 m 2 x 2,75 m 2 x 1,5 m 
OSTALE ULICE 
OU 1 spoj na SU 1 8,5 m 2 x 2,75 m 2 x 1,5 m 
OU 2 OU1 - SU 3 8,5 m 2 x 2,75 m 2 x 1,5 m 
OU 3 spoj na SU 3 8,5 m 2 x 2,75 m 2 x 1,5 m 
OU 3 GMU 2 - OU 3 8,5 m 2 x 2,75 m 2 x 1,5 m 
KOLNOPJEŠAČKA ULICA 
KP spoj na OU 2 4,5 m 4,5 m - 

 
 
Postojeće prometne površine koje nisu iskazane tablicom ,a izložene su malom prometnom opterećenju 
moraju pri rekonstrukciji ostvariti širinu od predhodonom najmanje 4,5 m, a koja ne smije biti manja od 
postojeće širine. Iznimno se na dijelovima takve prometnice gdje ne postoji mogućnost za njihovo 
proširenje, s obzirom na postojeću okolnu izgradnju, može zadržati i manja širina. Najveći dozvoljeni 
nagib nivelete ceste je 8%, a kod rekonstrukcije postojeće ceste može se zadržati postojeći nagib 
 
Neposredni pristup građevne čestice ostvaruje se priključkom na jednu od ulica osim na GMU 1 ili preko 
pristupnog puta, javnog ili privatnog (samo na površinama mješovite, pretežito stambene namjene). 
Iznimno neposredni priključak građevne čestice na GMU 1 moguć je za izgrađene građevne čestice s 
postojećim građevinama koje već ostvaruju takav priključak. 
 
Na dijelu ceste na kojem se ne osigurava površina za prolaz vozila i pješaka, mogu se uređivati javna 
parkirališna mjesta te uređene zelene površine, ali tako da čine dio građevne čestice prometnice i da se 
građevnim česticama drugih namjena omogući kolni pristup s ceste. 
 
Javne parkirališne površine 
Promet u mirovanju rješava se izgradnjom javnog otvorenog i nenatkrivenog parkirališta  pristupačnog 
svima pod jednakim uvjetima na Planom utvrđenoj površini označenoj s P na kartografskom prikazu br. 
2A: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - promet i elektronička komunikacijska 
infrastruktura.  
 Otvorena i nenatkrivena parkirališta  moguće je smjestiti i u drugim namjenama (M1) te moraju imati 
priključak na mrežu javne rasvjete i oborinske odvodnje. Parkirno mjesto na javnom parkiralištu mora biti 
minimalnih dimenzija 2,5×5 m. 
Na površini javnog parkirališta potrebno je ostvariti najmanje 52 parkirna mjesta. 
Trgovi i druge veće pješačke površine 
Pješačke površine na području obuhvata Plana čine : 

- pješačke površine uz kolnike novoplaniranih prometnica 
- pješačke staze kao poveznica izgrađenog i neizgrađenog dijela naselja 

Pješačke površine potrebno je opremiti odgovarajućom urbanom opremom. Minimalna širina pješačke 
staze ili šetnice iznosi 1,5 m. Pješačke površine potrebno je osigurati na svim novoplaniranim 
prometnicama. Neovisno o strukturi vlasništva pješačke površine nije dozvoljeno ograđivati. 
 
Biciklističke staze 
Planom se predviđa uz novoplanirane sabirne ulice izvesti i biciklističke staze kao poveznicu između 
postojećeg dijela naselja s novoplaniranim dijelom, te biciklističkim stazama u sklopu županijske ceste 
koja vodi do zaštićenog krajolika Donji i Gornji Kamenjak. Minimalna širina biciklističkog traka je 1 m za 
jedan smjer. 
Na Planom obuhvaćenom području dozvoljeno je u ukviru prometnih površina te drugih namjena na 
terenu označavati i uređivati biciklističke staze. 
 
1.4.2. Uvjeti gradnje elektroničke komunikacijske mreže 
 
Planom se određuje da se elektronička komunikacijska mreža treba polagati u trupu prometnica u za tu 
svrhu osiguranim pojasevima. Sustav elektroničke komunikacijske mreže prikazan je na kartografskom 
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prikazu br. 2.A: Prometna, ulična i infrastrukturna mreža - promet i elektronička komunikacijska 
infrastruktura. 
Povezivanje novo planiranih sadržaja povezati na postojeću elektroničku komunikacijsku mrežu 
postojećeg UPS-a (UPS – Udaljeni Pretplatnički Stupanj) te će se koristiti u potpunosti optički sistemi 
prijenosa. 
Kako bi se omogućio razvoj i uvođenje novih usluga u komercijalnu uporabu, nova pristupna elektronička 
komunikacijska mreža će se graditi kao elektronička komunikacijska kabelska kanalizacija. Priključivanje 
na elektroničku komunikacijsku mrežu izvodit će se podzemnim kabelima. Ujedno će se vršiti zamjena 
postojećih dotrajalih kabela, te postupno prelaziti na podzemne priključke.   
Zaštitni koridor postojećih i novih kabelskih sustava iznosi 1m u kojemu nije moguća gradnja drugih 
građevina. U slučaju potrebe gradnje drugih građevina te ekonomske opravdanosti, postojeće trase EKI 
kabela moguće je premještati. 
Planiranje i izgradnja pokretne komunikacije ne definira se ovim Planom (iz razloga složenosti parametara 
koji se primjenjuju kod planiranja), a niti se odredbama ograničava i onemogućuje lociranje baznih 
stanica. 
 
1.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 
Planom se određuje da se komunalna infrastruktura treba polagati u trupu prometnica u za tu svrhu 
osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s načelnim rasporedom u poprečnim 
presjecima i predviđenim širinama pojaseva. 
Lokacije građevina infrastrukture prikazane su na kartografskim prikazima br. 2.B: Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža - energetski sustav i 2.C: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna 
mreža - vodnogospodarski sustav načelno, a točne lokacije će se utvrditi projektnom dokumentacijom koja 
mora biti u skladu s uvjetima nadležnih javnopravnih tijela. 
 
1.5.1. Energetski sustav  
 
Elektroopskrba 
a)Mreža 20 kV 
Na području obuhvata planira se postupna zamjena srednjenaponskih 10 kV vodova 20 kV vodovima. 
Novo planirana kabelska srednjenaponska trasa polaže se u trupu novo planiranih prometnica 
(nogostupima) a bit će točno utvrđene projektnom dokumentacijom, uz uvažavanje osnovne koncepcije 
elektroopskrbne mreže. 
 
b)Trafostanice 
Nove transformatorske stanice planiraju se kao samostojeće građevine ili ugrađene u sklopu drugih 
građevina.  
U skladu s potrebom da se za sve novo planirane sadržaje osiguraju potrebne količine električne energije, 
izvršena je prognoza vršnog opterećenja energije na osnovi usvojenih normativa potrošnje. 
Prema strukturi potrošnje električne energije planski konzum je mješovita namjena. Ukupna proračunska 
površina mješovite namjene iznosi 119,541 m2. Uzevši u obzir pretpostavku, u prvoj aproksimaciji, da je 
koeficijent izgrađenosti 0,3 a faktor etažiranosti 2 (P+1) dobivamo da je proračunska bruto površina objekata 
mješovite namjene 71.725 m2. 
 
Iz navedenog slijede potrebe konzuma: 
Potrebe električne energije za planirane objekte stambene namjene: 
 Psn = 71.725 m2 x 70 W/m2 = 5021 kW = Puk  
 
Uzevši u obzir faktor istovremenosti potrošača od 0,6 uz gubitke u prijenosu od 5% dobivamo vršno 
opterećenje konzuma 
 Pvk = 5021 x 1,05 x 0,6 = 3163 kW 
 
Prividna vršna snaga prirasta konzuma uz od strane HEP-a zahtijevani minimalno dozvoljeni faktor snage 
0,95 dobivamo  
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 Svk =  3329 kVA 
 
Iz naprijed navedenog ako bi se koristile tipske transformatorske stanice instalirane snage 1000 kVA broj 
potrebnih transformatorskih stanica iznosio bi: 
N = Svk / 1000 = 3,3 
 
Na području obuhvata plana postoje kapaciteti za praćenje povećanja potreba rasta konzuma iz TS 10/0,4 kV 
PREMANTURA TORNJIĆ i TS 10(20)/0,4 kV PREMANTURA MOB. 
Iz navedenog se odlučujemo na izgradnju dvije transformatorske stanice 1x630 (1000) kVA (TS 
PREMANTURA 1 i TS PREMANTURA 2). 
Stvarne potrebe konzuma i instalirane snage transformatorskih stanica definirat će se projektima. U 
grafičkom dijelu prikazane su lokacije transformatorskih stanica. Nazivi transformatorskih stanica su 
indikativni. 
Nove samostojeće transformatorske stanice smještaju se na zasebnim građevnim česticama najmanje 
veličine 50 m2 smještenim uz ulice radi pristupa i servisiranja. 
Potrebno je izgraditi novi napojni vod iz buduće TS 110 kV MEDULIN ili iz TS 35 kV BANJOLE jer 
postojeći vodovi neće podnijeti novo predviđenu snagu. 
 
c) Mreža 0,4 kV i javna rasvjeta 
Budući vodovi unutar građevinskog područja naselja izvodit će se obavezno podzemnim kabelskim 
vodovima, a postupno će se podzemnim kabelima zamijeniti postojeći nadzemni vodovi.  
Javna rasvjeta izvodi se kao samostalna izvedena na zasebnim stupovima. Niskonaponska mreža i javna 
rasvjeta razvodit će se također podzemnim kablovima u trupu novo planiranih prometnica (nogostupima). 
 
Plinoopskrba 
Srednjetlačna mreža plinovoda polaže se u sklopu površina osnovne mreže prometnica, u pješčanoj 
posteljici na dubini min 1 m i razmaka 1 m od ostalih komunalnih instalacija.   
Plinovod će se izvoditi iz PEHD 100 – SDR11 cijevi koje moraju imati certifikat o sukladnosti s 
hrvatskim normama i namjene za plin. Dimenzija srednjetlačnog plinovoda na ulazu u zonu procjenjuje se 
na d160.    
Kao podloga za dimenzioniranje i proračun plinske mreže za energetske potrebe planiranih objekata na 
području ovog Plana koristiti se podacima o planiranim urbanističkim kapacitetima.  
 
Planom su određene lokacije za smještaj mjerno-redukcijskih stanica, ukoliko se pokaže potreba za 
uravnoteženjem tlaka plina iz mreže šireg područja, odnosno za snižavanje tlaka plina za distribuciju 
unutar područja obuhvata Plana. Mjerno-redukcijske stanice moraju biti izvedene sukladno posebnim 
propisima. 
 
1.5.2. Vodnogospodarski sustav 
 
1.5.2.1. Vodoopskrba 
Područje obuhvata spada pod utjecaj rezervoara Premantura. Planom je unutar područja obuhvata Plana 
predviđena rekonstrukcija postojeće te izgradnja nove vodoopskrbne mreže, s ugrađenim protupožarnim 
hidrantima s priključenjem predmetne zone na postojeću vodovodnu mrežu. 
 
Planom utvrđene trase vodoopskrbnih cjevovoda su usmjeravajućeg značenja te su dozvoljene 
odgovarajuće prilagodbe radi usklađenja s drugim infrastrukturnim sustavima kojima se ne odstupa od 
koncepcije rješenja. Ovim se Planom utvrđuju sljedeći zaštitni infrastrukturni koridori za vodovode: 
- magistralni cjevovod ( profila DN 200 i većih) - 6 m sa svake strane od osi cjevovoda, 
- ostali cjevovodi (profila manjih od DN 200) - 2 m sa svake strane od osi cjevovoda. 
 
Dubina kanala vodovodne mreže mora osigurati pokriće tjemena cijevi s minimalno 1,1 m nadsloja, 
vodeći računa o konačnoj visini terena. Udaljenost vodovodne mreže od ivičnjaka iznosi min. 1,0 m.  
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Vodovodna mreža ne smije biti postavljena ispod kanalizacijske cijevi ili kroz revizijsko okno 
kanalizacije, te od kanalizacijskih cijevi oborinskih i fekalnih voda treba biti udaljena najmanje 0,6 m kod 
istovremene izgradnje, odnosno kod naknadne izgradnje najmanje 2,0 m, gdje god je to moguće.  
Razmak između vodovodne mreže i električnih kabela u uzdužnom pravcu mora iznositi najmanje 1,0 m 
kod istovremene izgradnje, te 2,0 m kod naknadne izgradnje, gdje god je to moguće. Kod poprečnih 
križanja vodovodne mreže i električnog kabela, el. kabel se postavlja ispod vodovodne mreže na razmaku 
od najmanje 0,3 m i to u zaštitnu cijev.  
Minimalni razmak TK kabela i vodovodne mreže u uzdužnom pravcu iznosi 0,5 m kod istovremene 
izgradnje, odnosno 2,0 m kod naknadne izgradnje svugdje gdje je to moguće, dok se kod poprečnog 
križanja vodovodne mreže i TK kabela ista polaže ispod vodovodne mreže i to u zaštitnoj cijevi. 
Razmak između plinovoda i vodovodne mreže mora biti u uzdužnom pravcu najmanje 0,5 m, odnosno 
toliki da omogući montažu cjevovoda kao i održavanje cjevovoda u toku eksploatacije. Kod poprečnog 
križanja vodovodne mreže i plinovoda, plinovod se polaže ispod vodovodne mreže na primjerenom 
razmaku uz označavanje trakom. 
Na vodoopskrbnoj mreži potrebno je u skladu s posebnim propisima o hidrantskoj mreži za gašenje požara 
izvesti vanjske nadzemne hidrante. Nadzemne hidrante potrebno je postavljati na međusobnom razmaku 
manjem od 150 m. 
Priključak građevne čestice na vodovodnu mrežu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog šahta s 
vodomjerom na srednjem dijelu građevne čestice oko 1 m iza regulacione linije (ukoliko se ne podudaraju 
građevina i regulaciona linija), te priključivanjem na najbliži cjevovod, sukladno posebnim propisima. 
Rješenje opskrbe vodom mora biti usklađeno i s protupožarnom zaštitom u cilju osiguranja potrebnih 
količina vode i tlaka u mreži i na požarnim hidrantima prema posebnim uvjetima, te prema Zakonu o 
zaštiti od požara (NN 92/10) i Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06). 
Pri projektiranju vodoopskrbne mreže najprije je potrebno provesti analizu potrošnje vode, koja se odnosi 
na definiranje potrebnih količina vode za korisnike zone –stambena namjena, te za gašenje požara. 
 
Hidraulički proračun 
Za predviđeni broj stanovnika, na području obuhvata Plana planirana je i okvirna potrošnje vode.  
 
Planom se očekuje broj stalnih stanovnika 1100 ES. 
 
Norma potrošnje za stanovništvo iznosi 240 l/stan/dan 
 
Koeficijenti neravnomjernosti potrošnje vode, Kdan i Ksat, su u funkciji veličine naselja, odnosno broja 
stanovnika i dobiveni su  kao iskustvene vrijednosti.   
 
Odabrani koeficijenti neravnomjernosti su: 
kdan              1,40 
ksat    1,80 
 
Srednja dnevna potrošnja vode: 
Stanovništvo     -  Qsdn = 1100 ES x 240=264,0 m3/dan 
Ukupno srednja dnevna potrošnja  -  Qsdn = 264,0 m3 
 
Maksimalna dnevna potrošnja: 
Qmaxdn=1,4 x 252,0 = 369,6 m3/dan  
Qmaxdn=352,8/86,4=4,28 l/s 
 
Maksimalna satna potrošnja: 
Qmaxh=1,8 x 4,28 l/s  
Qmaxh=7,70 l/s 
 
Protupožarna rezerva: 
Qpp= 10 l/s  
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Mjerodavna količina vode za dimenzioniranje je protupožarna. 
 
Rješenje opskrbe vodom mora biti usklađeno s protupožarnom zaštitom u cilju osiguranja potrebnih 
količina vode i tlaka u mreži i na požarnim hidrantima prema posebnim uvjetima, te prema Zakonu o 
zaštiti od požara (NN 92/10) i Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06). 
 
1.5.2.2. Odvodnja otpadnih voda 
 
Prema Odluci o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SN IŽ 12/05 i 2/11) 
područje obuhvata nalazi se izvan zona sanitarne zaštite.  
Odvodnja na prostoru Općine Medulin određena je modelom razdjelne kanalizacije tj. odvojenog sistema 
za odvodnju sanitarno-potrošnih voda, te oborinskih voda. Oborinske vode potrebno je rješavati zasebno 
prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih voda putem javnih sustava odvodnje. 
Sve građevine na području obuhvata Plana moraju se priključiti na sustav javne odvodnje. Planom 
utvrđene trase kolektora odvodnje otpadnih voda su usmjeravajućeg značenja te su dozvoljene 
odgovarajuće prilagodbe pri izradi projektne dokumentacije cjelovitog rješenja za područje obuhvata 
Plana kao i radi usklađenja s drugim infrastrukturnim sustavima kojima se ne odstupa od koncepcije 
rješenja. 
 
Odvodnja sanitarno - potrošnih otpadnih voda 
PPUO-m za područje općine Medulin rješenje odvodnje predviđeno je izgradnjom tri odvojena sustava, od 
kojih je za naselje Premantura predviđen zaseban sustav odvodnje s magistralnim kolektorom do budućeg 
uređaja za pročišćavanje Glavica gdje se otpadne vode nakon pročišćavanja podmorskim ispustom odvode 
u more. 
Sustav odvodnje sanitarno – potrošnih otpadnih voda unutar područja obuhvata sastoji se od mreže 
gravitacijskih kolektora smještenih u trupu novoplaniranih prometnica, koji otpadnu vodu odvode prema 
projektiranim kolektorima fekalne kanalizacije – Kanalizacijska mreža u naselju Premantura, glavni 
projekt br. 4920/FK, lipanj, 2004., izrađen od URBIS 72 d.d. Pula, za kojeg je dobivena potvrda glavnog 
projekta. Trase projektiranih kolektora dijelom prolazi unutar obuhvata Plana u smjeru budućeg uređaja za 
pročišćavanje otpadnih voda Glavica, gdje se otpadne vode nakon pročišćavanja podmorskim ispustom 
odvode u more. 
Trase sanitarnih kolektora u pravilu se grade u trupu novoplaniranih prometnica, gdje god je to moguće.  
Prije ispuštanja svih otpadnih voda u sustav javne odvodnje potrebno je iste svesti na kakvoću koja je 
utvrđena posebnim propisom, aktom upravitelja sustava javne odvodnje odnosno vodopravnom dozvolom.  
Tehnološke otpadne vode s građevinskih parcela potrebno je prije ispuštanja u sustav javne odvodnje 
pročistiti i dovesti na nivo sanitarnih otpadnih voda. 
Priključak građevne čestice na mrežu otpadnih voda u pravilu se izvodi spojem na šaht standardiziranim 
cijevima odgovarajuće kvalitete, profila i s min. propisanim padom, a sve sukladno posebnim propisima. 
 
Odvodnja oborinskih otpadnih voda 
Prema PPUO Medulin oborinska odvodnja područja obuhvata rješavat će se na način da sistemom 
oborinske odvodnje prikupljamo sve oborinske vode s prometnica i dotok oborinskih voda iz slivne zone 
koja gravitira na tu prometnicu bez direktnog odvođenja oborinskih voda sa svake građevinske parcele. 
Izuzetak predstavljaju veće građevinske čestice i građevine kod kojih se pojavljuju veće količine 
oborinskih voda pri čemu je obaveza investitora da sam izgradi sistem oborinske odvodnje do priključka 
na oborinsku kanalizaciju prometnice.  
Zbog različitog stupnja zagađenosti nužno je razlikovati nezagađene oborinske vode koje padaju na 
krovove građevina i prirodne zelene (upojne) površine od oborinskih voda koje mogu biti zagađene 
masnoćama i uljem i koje padaju na nepropusne površine prometnica, površine parkirališta i raznih 
manipulativnih površina.  
Onečišćene oborinske vode s prometnica, parkirališta, manipulativnih i drugih površina prije ispuštanja u 
recipijent potrebno je pročistiti na separatorima ulja u skladu sa Odlukom o zonama sanitarne zaštite 
izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji (SN IŽ 12/05 i 2/11), te Pravilnikom o graničnim vrijednostima 
emisija otpadnih voda (NN 87/10). 
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Za manje parkirne, radne i manipulativne površine (max kapaciteta do 10 vozila ili max. površine do 200 
m2), dozvoljava se odvođenje oborinskih voda direktno na okolni teren raspršenim sustavom odvodnje. 
Za prihvat oborinske otpadne vode unutar područja obuhvata predviđa se izvedba gravitacijske mreže 
kolektora, koji oborinsku otpadnu vodu odvode u smjeru mora, odnosno do sustava javne odvodnje koji je 
potrebno izgraditi kako bi se oborinska voda dovela do mora. Prije upuštanja u more potrebno je 
oborinsku vodu pročistiti na separatoru.  
Trase oborinskih kolektora smještene su u pravilu u trupu novoplaniranih prometnica.  
Prilikom dimenzioniranja pojedinih dionica kanalizacije potrebno je hidraulički proračun izraditi na bazi 
krivulje oborina - Mjerodavni intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih voda – Rijeka za dvogodišnji 
povratni period vodeći računa o ukupnoj slivnoj površini. 
 
1.5.3. Obrada, sladištenje i odlaganje otpada 
 
Unutar obuhvata Plana nije predviđena izgradnja odlagališta ni drugih građevina za postupanje s otpadom. 
Provođenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Općina Medulin, odnosno ovlaštena 
pravna osoba. Na razmatranom području zbrinjavanje komunalnog i gospodarskog otpada bit će 
organizirano odvozom na predviđeno odlagalište Kaštijun smještenom izvan Planom obuhvaćenog 
područja na području Grada Pule.  
Proizvođač otpada dužan je na propisan način obraditi i skladištiti komunalni i tehnološki otpad koji 
nastaje u kućanstvima ili obavljanjem djelatnosti. Svi proizvođači otpada na području obuhvata Plana 
dužni su se pridržavati principa ekološkog postupanja s otpadom koji obuhvaćaju: 

- izbjegavanje ili smanjenje količina otpada na mjestu nastajanja, 
- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka, 
- iskorištavanje vrijednih svojstava otpada, 
- sprječavanje nenadziranog postupanja s otpadom, 
- prikupljanje i iznošenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojeće odlagalište, 
- saniranje otpadom onečišćenih površina. 

Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati kontejnere za privremeno skladištenje vlastitog 
tehnološkog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez mogućnosti utjecaja 
na podzemne i površinske vode.  
 
1.6. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
 
1.6.1. Uvjeti i način gradnje 
 
 

MJEŠOVITA NAMJENA (M1) 
 
Uvjeti gradnje u građevinskom području mješovite namjene: 

Građevine Pov. parcele. (min.-
max.) Širina građevine Kig  

(min.-max.) E V dR dM Z%

Slobodnostojeće i Poluugrađene obiteljske kuće 

Slobodnostojeća 
obiteljska kuća  
(M1, M2, M3)  

400-800 m2 15* m 0,1-0,3 2 7 m 5-15 m 3-4 
m 40% 

800-1200 m2 15 m 0,12-0,25 2 7 m 5-15 m 3-4 
m 40% 

1200-2000 m2 15 m 0,15-0,2 2 7 m 5-15 m 3-4 
m 40% 

Slobodnostojeća 
obiteljska kuća M3 

300-400 m2 ≤15 m 0,5 2 7 m 5-15 m 3-4 
m 40% 

Poluugrađene 
obiteljske kuće 
(M1, M2, M3) 

320-500 m2 10* m 0,3-0,45 2 7 m 5-15 m 3-4 
m 20% 

500-1000 m2 10 m 0,25-0,4 2 7 m 5-15 m 3-4 
m 20% 

1000-2000m2 10 m 0,15-0,3 2 7 m 5-15 m 3-4 
m 20% 

Poluugrađene 300-320 m2 ≤10 m 0,5 2 7 m 5-15 m 3-4 20% 
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obiteljske kuće  
M3) 

m 

Pomoćna 
građevina Kao osnov. građev.  Max. osnovne 

građevine 1 4 m 5 m 3 m  

Kig = maksimalni koeficijent izgrađenosti građevne čestice  
Kis = maksimalni koeficijent iskorištenosti građevne čestice  
E = broj etaža  
V = maksimalna visina građevine do vijenca (do sljemena)  
dR = najmanja udaljenost građevine od regulacijskog pravca  
dM = najmanja udaljenost građevine od međe  
Z = najmanja površina uređenog zelenila unutar parcele 
*= Širina građevine slobodnostojećih obiteljskih i poluugrađenih obiteljskih kuća u zonama označenim sa M13 može biti manja od one određene 
ovom tablicom. 
 
Uvjeti smještaja i način gradnje stambenih i poslovnih građevina unutar mješovite - pretežito 
stambene (M1) namjene 
Unutar mješovite - pretežito stambene namjene (M11, M12, M13) moguće je planirati  obiteljsku kuću koja 
može biti slobodnostojeća ili poluugrađenu, koja može imati najviše tri (3) stambene jedinice i sadržavati 
poslovni prostor i druge prateće sadržaje s manje od 50% bruto razvijene površine.  
Na građevnoj čestici se kao sastavni dio osnovne građevine ili kao zasebna građevina mogu graditi najviše 
2 garaže, odnosno nadstrešnice, pri čemu njihova zbirna ukupna bruto razvijena površina ne smije 
premašiti 50 m2. 
 
 

GOSPODARSKA NAMJENA (M11) 
 
Uvjeti gradnje u građevinskom području gospodarske namjene: 

Građevine 
Pov. 

parcele. 
(min.-max.) 

Širina 
građevine 

(min.) 

Kig  
(min.-max.) E V dR dM Z% 

Osnovna 
građevina 500-2000 m2 15 m 0,15 – 0,5 2 7 m 5-15 m 5 m 20% 

Pomoćna 
građevina 

Kao osnov. 
građev.  Max. osnovne 

građevine 1 4 m 5 m 3 m  

Kig = maksimalni koeficijent izgrađenosti građevne čestice  
E = broj etaža  
V = maksimalna visina građevine do vijenca (do sljemena)  
dR = najmanja udaljenost građevine od regulacijskog pravca  
dM = najmanja udaljenost građevine od međe  
Z = najmanja površina uređenog zelenila unutar parcele 
 
Uvjeti smještaja i način gradnje poslovnih građevina unutar mješovite - pretežito stambene (M11) 
namjene 
Planom je dozvoljena gradnja i rekonstrukcija građevina poslovne namjene na površinama mješovite, 
pretežito stambene namjene (M1) na zasebnim građevnim česticama u zonama označenim s M11 
prikazanim na kartografskom prikazu br. 4: Način i uvjeti gradnje. 
Poslovne građevine mogu biti namijenjene trgovini, informacijskim i komunikacijskim djelatnostima, 
financijskim djelatnostima, stručnim, znanstvenim i tehničkim djelatnostima, administrativnim te 
pomoćnim i ostalim uslužnim djelatnostima, ugostiteljskoj djelatnosti (bez pružanja usluga smještaja), kao 
i prerađivačkim djelatnostima malog opsega. Poslovna građevina se može graditi kao složena građevina. 
Unutar građevine se ne ograničava broj samostalnih poslovnih uporabnih jedinica unutar poslovne 
građevine. 
Unutar građevina poslovne namjene mogu se smjestiti prateći sadržaji (sportsko-rekreacijski i rekreacijski 
sadržaji, uporabne jedinice javnih i društvenih djelatnosti i aktivnosti npr. dječji vrtić i sl.) uz uvjet da se 
najmanje 50% građevinske (bruto) površine  mora koristiti za poslovne djelatnosti. 
Pomoćne građevine se mogu graditi na građevnoj čestici građevine poslovne namjene, a u njima se mogu 
smjestiti pomoćni sadržaji poslovne namjene (garaža, spremište i sl. građevine). Na građevnoj čestici se 
kao sastavni dio osnovne građevine ili kao zasebna građevina mogu graditi najviše 2 garaže, odnosno 
nadstrešnice, pri čemu njihova zbirna ukupna bruto razvijena površina ne smije premašiti 50 m2. 
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DRUŠTVENA NAMJENA (M11, M12) 

 
Uvjeti gradnje u građevinskom području društvene namjene: 

Građevine 
Pov. 

parcele. 
(min.-max.) 

Širina 
građevine 

(min.) 

Kig  
(min.-max.) E V dR dM Z% 

Osnovna 
građevina 500-2000 m2 15 m 0,15 – 0,5 2 7 m 5-15 m 5 m 20% 

Pomoćna 
građevina 

Kao osnov. 
građev.  Max. osnovne 

građevine 1 4 m 5 m 5 m  

Kig = maksimalni koeficijent izgrađenosti građevne čestice  
E = broj etaža  
V = maksimalna visina građevine do vijenca (do sljemena)  
dR = najmanja udaljenost građevine od regulacijskog pravca  
dM = najmanja udaljenost građevine od međe  
Z = najmanja površina uređenog zelenila unutar parcele 
 
Uvjeti smještaja i način gradnje građevina drustvene namjene unutar mješovite - pretežito 
stambene (M11, M12 ) namjene 
Građevine društvene namjene mogu biti namijenjene djelatnostima socijalne skrbi, djelatnostima 
zdravstvene zaštite, obrazovnim djelatnostima te kulturnim i umjetničkim djelatnostima i aktivnostima. 
Građevina društvene namjene se može graditi kao složena građevina. Unutar građevine društvene namjene 
se ne ograničava broj samostalnih uporabnih jedinica. 
Unutar građevine društvenih djelatnosti mogu se smjestiti prateći sadržaji (ugostiteljski, trgovački, 
uslužni, sportsko-rekreacijski i sl. sadržaji) uz uvjet da se najmanje 50% građevinske (bruto) površine  
mora koristiti za društvene djelatnosti.  
Pomoćne građevine mogu se graditi na građevnoj čestici građevine društvene namjene, a u njima se mogu 
smjestiti pomoćni sadržaji (garaža, spremište i sl. građevine). Na građevnoj čestici se kao sastavni dio 
osnovne građevine ili kao zasebna građevina mogu graditi najviše 2 garaže, odnosno nadstrešnice, pri 
čemu njihova zbirna ukupna bruto razvijena površina ne smije premašiti 50 m2. 
 
 

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (M11, M12) 
 
Uvjeti gradnje u građevinskom području sportsko-rekreacijske namjene: 

Građevine 
Pov. 

parcele. 
(min.-max.) 

Širina 
građevine 

(min.) 

Kig  
(max.) E V dR dM Z% 

Osnovna 
građevina 

1000 m2-
zona R2 15 m 0,1 - - 2 m 2 m 10% 

Pomoćna 
građevina 

Kao osnov. 
građev. - Max. osnovne 

građevine 1 4 m 5 m 3 m - 

Kig = maksimalni koeficijent izgrađenosti građevne čestice  
E = broj etaža  
V = maksimalna visina građevine do vijenca (do sljemena)  
dR = najmanja udaljenost građevine od regulacijskog pravca  
dM = najmanja udaljenost građevine od međe  
Z = najmanja površina uređenog zelenila unutar parcele 
 
Uvjeti smještaja i način gradnje građevina sportsko-rekreacijske namjene unutar mješovite - 
pretežito stambene (M11, M12 ) namjene 
U okviru građevne čestice mogu se smjestiti jedno ili više sportsko-rekreacijskih igrališta te jednu 
pomoćnu građevinu. U pomoćnoj građevini smještaju se svlačionice, sanitarni čvor, spremište rekvizita, 
klupski prostori i sl. Unutar pomoćne građevine se uz sadržaje mogu smjestiti prateći sadržaji 
(ugostiteljski, trgovački i sl. sadržaji) koji mogu obuhvatiti do 25% GBP-a. Rekreacijske površine moguće 
je smjestiti u okviru javnih zelenih površina (Z1, Z2). 
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ZELENE POVRŠINE (Z1, Z2, Z) 
 
Uvjeti i način uređenja javnih zelenih površina – javni park Z1 

- osim javnih zelenih površina-javnih parkova, predviđenih ovim Planom, unutar područja druge 
namjene moguće je planirati manje javne zelene površine i odmorišta za potrebe stanovništva i 
igru djece, objedinjene sustavom javnih zelenih površina, 

- uređenje parka se planira trasiranjem pješačkih staza, saniranjem postojećeg i sadnjom novog 
visokog zelenila autohtonih vrsta (do 60%), a u manjem obimu niskog raslinja i travnatih 
površina; te se predlaže maksimalno zadržavanje postojeće vegetacije prilikom projektiranja i 
uređenja parka, 

 Javne zelene površine moraju imati priključke na prometnu i elektroopskrbnu infrastrukturnu 
mrežu te mrežu vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda. Unutar javnih zelenih površina obavezno 
je postaviti javnu rasvjetu, 

- unutar parkova dozvoljeno je opremanje potrebnim rekvizitima, te gradnja sanitarnih čvorova, 
fontana, odmorišta i sličnih objekata koji su u funkciji korištenja, 

- parkovne površine ne smiju biti zatvorene i nepristupačne građanima,  
- u sklopu parkovnih površina potrebno je onemogućiti svako kretanje motornih vozila, uz izuzetak 

servisnih i interventnih vozila, 
- unutar parkova nije moguće locirati sadržaje i programe koji bukom ometaju osnovnu funkciju 

parka, 
- javni park treba biti spojen na javnu prometnu površinu. 

 
Uvjeti i način uređenja javnih zelenih površina – igralište Z2 

- najmanja površina novoplaniranog dječjeg igrališta iznosi: 
za djecu do 3 godine starosti    50 m2 
za djecu uzrasta od 3 do 6 godina  500 m2 

- dječje igralište za uzrast od 3 do 6 godina mora biti ograđeno čvrstom ogradom visine najmanje 
1,0 m 

- površina dječjeg igrališta za igru loptom mora biti ograđena mrežastom ogradom visine 3,0 m 
- dječje igralište mora biti ozelenjeno od ukupne površine najmanje 30%, 
 Javne zelene površine moraju imati priključke na prometnu i elektroopskrbnu infrastrukturnu 

mrežu te mrežu vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda. Unutar javnih zelenih površina obavezno 
je postaviti javnu rasvjetu, 

 
Uvjeti i način uređenja zelenih površina Z 

- sve zaštitne zelene površine potrebno je urediti i omogućiti dostupnost, 
- površine se mogu urediti kao odmorišta s korištenjem urbane opreme, 
- na zaštićenim zelenim površinama potrebno je očuvati i dopunjavati postojeću visoku vegetaciju 

(maslinik).  
- pokose i usjeke uz prometnice ozeleniti niskim raslinjem, 
- u sklopu zaštitnih zelenih površina ne smiju se saditi vrste raslinja koje u pojedinim godišnjim 

dobima mogu remetiti sigurnost u prometu. 
 

Kod gradnje građevina i uređenja javnih površina potrebno je postupiti u suglasju s odredbama važećih 
propisa o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u svrhu 
smanjenja i eliminiranja postojećih te sprečavanja nastajanja novih urbanističko - arhitektonskih barijera. 
 
1.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 
 
Unutar samog obuhvata Plana, prema Prostornom planu, nije evidentirano ni jedno područje značajnih 
prirodnih vrijednosti ili kulturno-povijesnih građevina.  
Izvještaj o arheološkom pregledu područja obuhvata Urbanističkog plana uređenja Premantura zapad 
utvrđuje te uspostavlja zaštitu kulturno-povijesnih građevina etnološkog značaja koje se štite ovim 
Planom. Određuju se smjernice i uvjeti zaštite za suhozid 1 (na k.č. 9 i 10/3), te suhozid 2 (na k.č. 596, 
596/1, 597, 597/1, 598/1 i 598/2), sve k.o. Premantura: 
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- potrebno je obaviti čišćenje i održavanje te, nakon raščišćavanja terena od obrasle vegetacije, 
točnije utvrditi sačuvanu duljinu i širinu suhozida, 

- rekonstrukciji i konzervaciji mora prethoditi izrada projekta zaštite i prezentacije, 
- zabranjeno je bilo kakvo narušavanje izvornosti suhozida te je obvezno njegovo uklapanje u 

buduće uređenje površina oko njega. 
Suhozidi su prikazani su na kartografskom prikazu br. 3: Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina. 


