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I. OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA
1.0. UVOD

Opcina Medulin je Odlukom o izradi (“Sluzbene novine Opcine Medulin”, br.10/2009 i Izmjenom i dopunom
Odluke o izradi br. 03/2011 .) i Prostornim planom uredenja Opcéine Medulin (“Sluzbene novine Opcine
Medulin”, br. 2/07 i 5/11) utvrdila potrebu izrade urbanistickog plana uredenja Pomer gradevinskog podrucje
naselja .

Urbanisticki plan uredenja Pomer (UPU) gradevinsko podrucje naselja (u daljnjem tekstu : Plan ) izraduje se
sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), Zakonu o
prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 153/13) i Prostornom planom uredenja Opc¢ine Medulin
(“Sluzbene novine Opcine Medulin”, br. 2/07 i 5/11). SadrZaj Plana odreden je Pravilnikom o sadrZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(“Narodne novine”, br. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04.)

Izrada i donosenje Plana predvida, osim koordinacije narucitelja i izradivaca, provedbu procedure donosenja
sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12.)
u daljnjem tekstu: Zakon.

U skladu s navedenim pristupilo se izradi Plana kao zakonski definiranoj podlozi za uredenje gradevinskog
podrucja naselja Pomer.

Podrucje obuhvata Plana definirano je Prostornim planom uredenja Opcine Medulin u kartografskom prikazu
br: 4.d. Granice gradevinskih podrucja a prikazano u ovom Planu u kartografskom prikazu br.0.

Plan se izraduje na katastarskoj podlozi mj 1:1000

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASEUJA U PROSTORU

Pomer, naselje jugoisto¢no od Pule (44°49'N; 13°54'E; 6m nadm. vis.); 386st. (2001), Opcina Medulin.
Nalazi se uz obalu najdublje uvuéena dijela Medulinskog zaljeva, na lokalnoj cesti Banjole-Medulin.
Stanovnici se bave tradicijskim poljodjelstvom (povrtlarstvo ,vinova loza i maslina,), ribarstvom i
uzgojem Skoljaka. Dio ih radi u turizmu, ugostiteljstvu i ostalim usluznim djelatnostima. Pokraj mjesta
nalaze se autokamp, sportska lucica i marina ACl Pomer.

1.1.1. OSNOVNIPODACI O STANJU U PROSTORU

Granica obuhvata Plana prikazana je u grafickom dijelu Plana u mjerilu 1: 1000.

Povrsina obuhvata planaiznosi 43,84 Ha.

Podrucje unutar obuhvata plana nije u potpunosti izgradeno niti je u svim svojim dijelovima opremljeno
komunalnom i drugom infrastrukturom.

Zemljiste obuhvata Plana u naravi predstavlja izgradeno i neizgradeno gradevinsko podrucje naselja Pomer i
pripadajuceg akvatorija. Na podrucju obuhvata Plana definirana je i sportsko rekreacijska namjena.

U gradevinskom podrucju naselja Pomer graditi ¢e se gradevine stambene i druge namjene koje sluze
potrebama stanovnika naselja.

Unutar podrucja obuhvata postoje povrsine drzavnih Suma kojima gospodare Hrvatske Sume d.o.o. Zagreb,
Uprava $uma Podruznica Buzet, Sumarija Pula u sklopu Gospodarske jedinice "Magran-Cuf".

Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se unutar zasti¢enih podrucja nacionalnog parka ili parka prirode.
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GEODETSKA PODLOGA SA OBUHVATOM UPU-a
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOJINE ZNACAIKE
Postojeca izgradnja

Podrucje obuhvata Plana razgranic¢eno je na povrsine slijedeéih namjena:
- stambena namjena

- sportsko rekreacijska namjena

- poljoprivredne povrsine

Unutar izgradenog podrucja stambene namjene razlikuje se prostor uzeg zbijenog dijela naselja odnosno stare
jezgre naselja sa tradicijskom arhitekturom i zgradama visine P+1 ( podrucje izgradeno do druge polovice XX
stoljeca) i podrucja izgradena u drugoj polovici XX stolje¢a (nakon 1970) sa preteZzno slobodnostojec¢im
zgradama visine do P+2.

Povijest

Sire podru¢je Pomera naseljeno je od prapovijesti (gradine Kastijun, keramika na otoci¢u Pomer) i antike
(ostatci ant. ladanjske vile u marini na rtu Muntu, ostaci tijeskova na sv. Andriji).

Ant. lokalitet Sv. Ivan u Biskupiji nastavio je postojati kao ranokrs¢. sakralni kompleks u V.st. te srednjovj.
benediktinski samostan koji se spominje 1115 (lohannes monacus Sancti lohannis de Medilino).

Naselje Pomer pripadalo je pulskom podruéju, pa se 1149. spominje medu mjestima koja su s Pulom
prisegnula na vjernost Veneciji. Opustio u kugama XIV-XV.st.,

Pomer je ponovno naseljen useljenicima iz Bologne 1561., zatim izbjeglicama pred Osmanlijama sa zadarskoga
podruéja 1583. Zupna crkva Pohodenja BI. Djevice Marije iz XIV.st. obnovljena je u XVIl.st. Na glavnhom je oltaru
slika Pohodenje Elizabete mlet. majstora s poc€. XVIl.st., prema J. Palmi ml. Na bo¢nom oltaru drveni je kip
Bogorodice iz XVI.st., koji potjece iz samostanske crkve na otoci¢u Verudi.

Grobljanska crkva sv. Flora romanic¢ka je jednobrodna gradevina s istaknutom polukruznom apsidom,
pregradena potkraj XVIl.st. Apsida je oslikana trima slojevima fresaka: najstariji je romanicki, a najmladi s kraja
XV.st. Iz te crkve je drveni rezbareni barokni oltar s gotickim kipom sv. Flora (u crkvi sv. Foske) i dvama
zvonima: jedno je 1484. izlio Antonius de Locadali, drugo 1578. majstor Santino de Regis iz Milana.

Crkva sv. Foske jednobrodna je gradevina sa zvonikom na preslicu i s ant. spolijima u zidu.

Na obali kod rta Munat 1984. godine, prilikom izgradnje ACl Marine, otkriveni su gradevinski ostaci dijela
rimske maritimne vile s dijelom termi i peristilom iz 1. do 4. st.

Anticko pristaniste Cinilo je sklop Sireg rimskog rezidencijskog kompleksa, koji je cijeli zaljev opasao s
trijemovima i zgradama.

Zastitni arheoloski radovi iz prolje¢a 2007. godine nadopunjuju arheolosku sliku podruéja Pomerske vale iz
1984. godine, kada je za potrebe izgradnje ACl marine provedeno sustavno zastitno arheolosko istraZivanje te
je zbog arheoloskih ostataka dislocirana gradnja kopnenih gradevina sklopa marine.

LIT.: Istarska enciklopedijja, N.Nefat; V. Ekl, Goticko kiparstvo u Istri, Zagreb 1982, B. Marusic, Doprinos poznavanju
ranosrednjovjekovne skulpture u Istri, u: Jadranski zbornik, 1982-85, 12; R. Matijasic, Ageri antickih kolonija Pola i
Parentium, Zagreb 1988; K. Mihovilic, Skolji¢ (Funtana) i tragovi prapovijesnih obalnih i otocnih lokaliteta Istre,
Histria Archaeologica, 1995, 26; A. Alisi, Istria. Citta minori, Trieste 1997.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMUENOST
1.1.3.1 .PROMETNA MREZA
Naselje Pomer povezano je sa ostalim naseljima Opcine Medulin i Pulom preko nerazvrstane ceste za

Zupanijskom cestom 5119 (Medulin - Pomer) i 5133 Pula-Pomer.
Unutar obuhvata Plana nema postojecih ni planiranih drzavnih cesta.
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1.1.3.2. TK MREZA

Naselje Pomer i Sire podrucje oko predmetne zone (naselja Medulin, Banjole, Premantura) pokriveni su
nepokretnim i pokretnim telekomunikacijskim elektroni¢kim komunikacijskim mrezama.
U predmetnoj zoni postoje izgradene elektronicke komunikacijske mreze.

1.1.3.3.VODOOPSKRBA

Naselje Pomer opskrbljuje se vodom iz vodovodne mreZe preko magistralnog cjevovoda DN 200 iz smjera
Pule . Razvod vode kroz naselje Pomer izveden je od DN 150 mm koji vodi kroz naselje do marine Pomer. U
dijelu pristupne prometnice iz smjera Banjole izvedena je vodovodna mreza profila DN 100 mm, kao | u
dijelu novog naselja Pomer sa lijeve strane pristupne prometnice. Nova vodovodna mreza DN 100 mm
izvedena je | u prometnici prema od spouja na vodovodnu mrezu DN 200 mm pa prema groblju.

Razvod vode u starom dijelu naselja Pomer rjeSen je pocincanim cijevima profila DN 25-40 mm S$to ne
zadovoljava kako sanitarnu potrosSnju tako i protupozarnu potrebu za vodom.

1.1.3.4. ODVODNJA

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Na podrucju naselja Pomer nije izgradena mreza za odvodnju sanitarnih otpadnih voda.
ODVODNIJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Na podrucju naselja Pomer nije izgradena mreza za odvodnju oborinskih otpadnih voda osim stare oborinske
kanalizacije izgradene u najnizem dijelu starog naselja.

1.1.3.5. ELEKTROOPSKRBA

Unutar naselja Pomer izgradene su 4 (Cetiri) transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV koje se napajaju iz TS
35/10(20) kV Banjole preko nadzemne 10(20) kV elektroenergetske mreZe. Navedene transformatorske
stanice su:

TS 10(20)/0,4 kV POMER RUDINE , nazivne snage 1x630 kVA

TS 10(20)/0,4 kV POMER VEDORNA, nazivne snage 1x630 kVA

TS 10(20)/0,4 kV POMER MUCA , nazivne snage 1x630 kVA.

Postoji jos TS 10(20)/0,4 kv POMER MARINA , nazivne snage 1x250 kVA, ali ona sluZi samo za napajanje ACI
MARINE.

Iz navedenih transformatorskih stanica izvedena je nadzemna i kabelska niskonaponska mreza sa pripadnim
samostoje¢im ormarima iz koje su izvedeni niskonaponski prikljucci koji napajaju sve izgradene gradevine.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI
U okviru podrucja obuhvata Plana, nalaze se pojedinacna nepokretna kulturna dobra upisana u Registar

kulturnih dobara Republike Hrvatske.
PPUO-om Medulin su utvrdene kategorije kulturnih dobara obzirom na posebne propise:

PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA 8
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TABLICA 10 - ZASTICENI SPOMENICI NA PODRUCJU OPCINE MEDULIN S MJERAMA | STUPNJEVIMA ZASTITE

RB. | NASELE NAZIV MIERE ZASTITE | STUPANJ ZASTITE
23. | POMER MARINA i, p
23A. | POMER ANTICKA VILA i1 Pz
238. | POMER UVALA POMER > E

7UPNA CRKVA POHODENJA
24. | POMER BLAZENE DJEVICE MARLE ! E,O
25. | POMER CRKVA SV. FOSKE I P

CRKVA SV. FLORA NA R 95. Rj. 132/1
26. | POMER GROBLIU ! 0D 17. 05. 1965.
27 | POMER POMERSKI SKOUIC I, 1; IV £
28. | POMER POLUOTOK MUCA N, 2,4 E

POMER BISKUPUA — SV. IVAN |~ _ R.  429. R;
29. | POMER (FONTANELLE) 4 323/30d 08. 06.

1979.

KASTIJUN - UTVRDA

53. | POMER AUSTROUGARSKA I, 11,1 P

R - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - na registrirano kulturno dobro se primjenjuju sve odredbe posebnih propisa.
rjeSenjem o zastiti o kulturnom dobru je definiran obuhvat i granice zastite. rjeSenjem o zastiti definirani su i eventualni
posebni uvjeti zastite.

PZ - PREVENTIVNO REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO — na preventivno zasticeno

kulturno dobro primjenjuju se isti uvjeti i rezim kao i za registrirano kulturno dobro.

P - U POSTUPKU REGISTRACIJE - kulturna dobra predloZena za registraciju bit ée unesena u registar kulturnih dobara u
najskorije vrijeme, od trenutka upisa u registar primjenjuju se uvjeti i propisi po Zakonu.

K - KULTURNO — POVIJESNA | AMBIENTALNA VRIJEDNOST - odnosi se na spomenike lokalnog kulturno-povijesnog i
ambijentalnog znacaja. razina i uvjeti zastite definiraju se prostornom dokumentacijom te odlukama lokalne uprave i
samouprave.

O - OBAVEZA DONOSENJA PROSTORNOG PLANA UZEG PODRUCIA

E - EVIDENTIRANO KULTURNO DOBRO - Odnosi se na evidentirana kulturna dobra na

koja se primjenjuju svi uvjeti i propisi po posebnom propisu

Konzervatorski odjel u Puli uvidom u konzervatorsku dokumentaciju utvrdio je da na podrucju obuhvata Plana
nije obavljena sustavna konzervatorska obrada kulturnih dobara te je sukladno tome dopisom od 08.rujna
2011. utvrdio dodatnu obvezu arheoloskog rekognosciranja terena te izradu konzervatorske podloge za
sakralne objekte i pojedinacne profane gradevine.

U studenom 2012. izraden je izvjeStaj o kulturno-povijesnom pregledu za potrebe izrade UPU Banjole i UPU
Pomer.

Predmetno podrugje je izvan zasti¢enog podrugja prirode (PPIZ - Sl.novine IZ br.; 02/02,01/05,04/05,14/05 -
prociséeni tekst, 10/08 i 07/10)

Predmetno podrucje nema vodotoka ni vodnih gradevina, a nalazi se izvan zona sanitarne zastite prema
,Odluci 0 zonama sanitarne zastite izvori$ta vode za pice u Istarskoj zupaniji“ ( SI..Z. 12/05 i 2/2011).

Predmetno podrucje nalazi se unutar granice od 1000m Zastitnog obalnog pojasa.
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Predmetno podrudje nalazi se unutar obalnog podrucja mora i voda po PPIZ.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar nacionalne ekoloske mreze NN br.109/07 :
e morska podrucéja NEM-a: HR 3000173 - Medulinski zaljev; HR 3000174 - Medulinski zaljev laguna
e podrucja vazna za ptice te ostale svojte i staniSta.HR 5000032-Akvatorij zapadne Istre
e medunarodno vazna podrucja za ptice: HR 1000032 - Akvatorij zapadne Istre

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCIA (OBUHVAT, BROJ STANOVNIKA | STANOVA, GUSTOCA
STANOVANIJA | IZGRADENOSTI)

U skladu sa prostornim planovima Sireg podrucja, u izradi Plana potrebno je postivati slijede¢e smjernice:

e Plan izraditi u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br.
76/07, 38/09 , 55/11, 90/11 i 50/12.), i Pravilnika o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (“Narodne novine”, br.
106/98.,39/04.i45/04.).

e Zone za izgradnju planirati unutar granica gradevinskog podrucja odredenog Prostornim planom
uredenja Opcine Medulin, te vazecim propisima.

e Planom utvrditi mogucnosti rekonstrukcije i sanacije postojece izgradnje.

PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA 10
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[ZVOD IZ IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA OPCINE MEDULIN

Granice gradevinskih podrudja

Granice zasti¢enog obalnog podrucja mora

Granice obuhvata prostornih planova uzeg podrucja

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kakrtografskog prikaza

K.O. Pomer — Naselje Pomer
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Temeljem odredbi Prostornog plana uredenja Opéine Medulin su propisane veliine i uvjeti za izgradnju novih i
rekonstrukciju postojeéih gradevina .

Temeljem tih odredbi propisano je :
Izmjene i dopune PPUO

Clanak 12.
Naselja Pomer, Vintijjan i Valbonasa prema znacaju u sustavu sredisnjih naselja prema odredbama PPIZ svrstavaju se u ostala naselja i
namijenjena su stanovanju kao previadavajucoj funkciji naselja.

Stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cfelini ili vecim dijelom (vise od 51%) namijenjena
stanovanju.

Stambene gradevine djjele se na obiteljske i visestambene gradevine. Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se gradevina sa
maksimaino tri stambene jedinice, a visestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima cetiri do najvise sest stambenih

ili drugih jedinica namijenjenih obavijanju poslovnih djelatnosti.

Pomocnom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila - garaZza,konoba, ljetna kuhinja, spremiste,
drvarnica i slicna gradevina koja ne predstavija uredenje okucnice, a koja se gradi na gradevnoy Cestici namijenjenoj gradnji osnovne
gradevine neke druge namjene.

Zone sporta unutar gradevinskih podrucja naselja odredene ovim PPUO-om na lokacijama Vinkuran, Pomer i Premantura, namjenjene
su uredenju otvorenih sportskih jgralista, sviacionica, gradnji manjih ugostiteljskih gradevina te instalacifa, naprava i uredaja za sport

i rekreaciju..

2.2.1.1. Opci uvjeti gradenya i uredivanja gradevnih cestica

Clanak 19.

Na jednoj gradevnoj cestici moZe se graditi samo jedna gradevina.

Pod gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i vise gradevina ili sloZena gradevina (prema odredbama posebnog propisa),
funkcionalno i tehnoloski povezane u cjelinu za odredenu namjenu, s izuzetkom stambenih gradevina.

Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se uz osnovnu gradevinu graditi i pomocne gradevine, sukladno odredbama ovog PPUO-a.

2.2.1.2. Oblik i velicina gradevnih Cestica

Clanak 21.

Velicina gradevne Cestice utvrduje se u okviru minimalnih i maksimalnih velicina odredenih ovim odredbama.

Oblik i velicina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde urbanisticke prakse u pogledu mogucnosti
smyjestaja gradevina i prikjjucenja na prometnice i infrastrukturu, te ocuvanja morfologije i tipologije vec izgradenih dijelova gradevinskih
poadrucja.

Minimalna Sirina gradevne Cestice na gradevnoj linjji odreduje se:

- za slobodnostojece gradevine —15m

- za poluugradene gradevine  —10m

- za ugradene gradevine - 6m

Clanak 22.

Kod stambenih gradevina koje se grade u neizgradenim djjelovima gradevinskih podrucjanaselja maksimalna velicina gradevne Cestice
iznosi 2 000 m2, a minimalna se odredujena sljjedeci nacin:

- kod obiteljskih gradevina.

- za slobodnostofece gradevine - min 400 m2

- za poluugradene gradevine - min 320 m2

- za ugradene gradevine - min 240 m2

- kod visestambenih gradevina: - min 800 m2

Visestambene gradevine mogu se gradiiti iskljucivo kao slobodnostojece i poluugradene.lzuzetno, u izgradenim djjelovima gradevinskog
podrucja naselja, minimaina velicinagradevne cestice za gradnju obitelfskih gradevina moZe biti i manja ali ne manje od 300

m2, a kod interpolacija unutar zbifenih dijelova naselja, velicina gradevne Cestice za gradnju obiteljskih gradevina iznosi minimalno kao i
velicina katastarske Cestice ukoliko je ista manja od 300 m2.

Clanak 25.

Kod gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socifalne, zdravstvene, predskolske, skolske, kulturne, vjerske i slicne gradevine),
gospodarske poslovne - zabavne, trgovacke, usluzne, ugostiteljske (osim gradevina turisticke djelatnosti koje pruZaju uslugu smjestaja
gostiju), i ostalih gradevina poslovne namjene, te sportsko rekreacijskih gradevina koje se grade u neizgradenim djjelovima gradevinskih
poadrucja, velicina gradevne Cestice iznosi minimalno 500 m2.

U izgradenim djjelovima gradevinskog podrucja, min velicina gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene namjene moZe biti
/ manja ali ne manje od 300 m2 dok unutar zbijjenih djfelova naselja, velicina gradevne Cestice iznosi minimalno kao i velicina

katastarske cestice ukoliko je ista manja od 300 m2, ali ne manje od 150 m2.
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Clanak 26.

Kod gradevina gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene - turistickih naselja kofe se mogu graditi u izavojenim gradevinskim
podrucjima ugostiteljsko turisticke namjene te koju ¢ini vise samostainih gradevina sa smjestajnim jedinicama i drugim gradevinama

za pratece sadrZaje prema odredbama posebnih propisa (recepcija, smjestaj gostiju, prehrana i drugi sadrZaji) koje su povezane u
funkcionalnu i poslovnu cjelinu velicina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 m2.

Clanak 27,

Kod pojedinacnih gradevina i zahvata ugostiteljsko turisticke namjene smjestajnog tipa koje se grade u gradevinskim podrucjima naselja,
velicina gradevne cestice iznosi minimalno 900 m2.

U izgradenim i zbjjenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, min velicina gradevne cestice za gradnju gradevina iz stavka 1. ovog
clanka moZe biti i manja ali ne manje od500 m2.

Kod pojedinacnih gradevina i zahvata ugostiteljsko turisticke namjene smyjestajnog tipa hoteli koje se grade u neizgradenim djjelovima
izavojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene, velicina gradevne cestice iznosi minimalno 900 m2.

2.2.1.3. Velicina i povrsina gradevine
a. Izgradenost gradevne Cestice

Clanak 30.

Kod stambenih gradevina koeficijent izgradenosti (k-ig) iznosi:

Za slobodnostojece gradevine:

- za gradevne Cestice od 400 - 800m2.:0,30 ali ne manje od 0,10

- za gradevne Cestice od 800 - 1200m2: 0,25 ali ne manje od 0,12

- za gradevne Cestice iznad 1200mZ2 : 0.20 ali ne manje od 0,15

- 2a poluugradene gradevine:

- za gradevne Cestice od 320 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,30

- za gradevne Cestice od 500-1000m2: 0,40 ali ne manje od 0,25

- za gradevne Cestice iznad 1000m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

- ygradene gradevine:

- za gradevne Cestice od 240 - 300m2: 0,50 ali ne manje od 0,35

- za gradevne Cestice od 300 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,25

- za gradevne Cestice iznad 500m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

lzuzetno, kod gradnje u izgradenim dljjelovima gradevinskog podrucja na gradevnim cesticama manyjim od 300 m2 k-jg moZe iznositi 0,5,
a kod interpolacija u zbjjenim dijelovima naselja, na gradevnim cesticama manjim od 240 m2, k-ig moZe iznositii 0,8.

Clanak 32.

Kod gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, skolske, kulturne, vjerske i slicne gradevine),
gospodarske poslovne - zabavne, trgovacke, usluZne, ugostiteljske (osim gradevina turisticke djelatnosti koje pruZaju uslugu smjestaja
gostiju) i ostalih gradevina poslovne namjene, te sportsko rekreaciskih gradevina, k-ig se moZe biti 0.5, ali ne manje od 0, 1.

b. povrsina gradivog dijela gradevne Cestice

Clanak 35.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje odreduje se tako da je s jedne strane odredena
gradevnim pravcem, a na drugim stranama udalfena od granice gradevne cestice min 3 m za gradevine s dvife, odnosno min 4 m za
gradevine s tri nadzemne etazZe. lzuzetno,se udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice moZe odrediti na udaljenosti vecoj i manjoj od 4
m ukoliko za to postoje opravdani razlozi (namjena, tjp izgradnje, interpolacija, zastitni pojas infrastrukture, zastita okolisa i sl, te
odredbe posebnih propisa), te ukoliko je to odredeno prostornim planom uZeg podrucia.Kod poluugradenih i ugradenih gradevina,
povrsina gradivog djfela gradevne Cestice moZe se podudarati s granicom gradevne Cestice, doticuci se susjednih poluugradenih ili
ugradenih gradevina, a obavezno kada je sirina gradevne cestice manja od 12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene).

Gradivi dio gradevne cestice moZe se odrediti i na udaljenosti vecoj od dozvoljene ovim odredbama, a obavezno ako gradevina prelazi
visinu od 10 m, pri cemu udaljenost mora iznositi najmanje polovicu visine gradevine.Gradivi dio gradevne cestice za gradnju
interpolirane gradevine visokogradnje moZe se odrediti na granici susjedne Cestice ukoliko je susjedna cestica javna, parkovna
(zazelenjena), odnosno prometna povrsina, te se prema toj cestici mogu izvoditi otvori Ukoliko susjedna Cestica nife javna prema toj
cestici se ne mogu izvodiiti otvori,

Gradivi dio prve odnosno posljednje gradevne cCestice kod ugradenih gradevina (nizovi) i poluugradenih (dvojnih) gradevina odreduje se
sukladno stavku 2. ovog clanka. lznimno stavku 4. ovog clanka gradivi dio prve odnosno posljednje gradevne cestice kod ugradenih
gradevina — nizova moZe se odrediti na granici gradevne Cestice ukoliko je to omoguceno prostornim planom uZeg podrucja.
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c. visina i brof etaZa gradevina

Clanak 36.

Visina gradevine i broj etaZa odreduju se tako da se ne naruse uvjeti boravka na susjednim gradevnim cesticama (privatnost, osuncanost
/sl.). Najvisa dozvoljena visina gradevine i najveci broj etaza odreduju se u odnosu na namjenu i druge specificnosti

gradevine, imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju. Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njegovom najnizem dijfelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovia,
cija visina ne moZe biti visa od 1,2 m. Pod konacno uredenim terenom u smislu ovih odredbi ne smatra se ulazna rampa za garazu
locirana na najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javno prometne povrsine, a cija Sirina ne iznosi vise od 3,5 m kao ni posebno
ureden vanyski pristup podrumu cija sirina ne iznosi vise od 1.5 m.

Iznad maksimalne visine moZe se izvoditi krovna konstrukcija maksimalne visine od 3,2 m mjereno od vijenca gradevine do sljemena
krovista, racunajucii strojarnice dizala, postolja za klimatizacijske i slicne uredaje, te ograde na krovovima nagiba krovnih ploha manjih od
5% koje mogu biti maksimaine visine do 1,2 m iznad vijenca gradevine.

clanak 36.a :

Sve gradevine na podrucju obuhvata ovog PPUO-a, mogu imati najvise tri nadzemne etaze, te jednu ili vise podzemnih etaza.
Nadzemnom etaZom gradevine smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno uredenog i zaravnanog
terena neposredno uz gradevinu veca od 1,0 metra kao i sve ostale etaZe iznad nje.

Nadzemne etaZe sukladno posebnom propisu mogu biti;

- suteren (S)

- prizemlje (P)

- kat (K)

- potkrovije(Pk)

Suteren (S) je dlio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija i ukopan je do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani
teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena, Prizemije (P) je dio gradevine Ciji se prostor
nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje
gradevine ili Cjji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Kat (K) je dio gradevine ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemija.

Potkrovije (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova.

Iznimno st. 2 ove tocke nadzemnom etaZom, smatra se i dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija i ukopan je preko 50 %
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, ako fe visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili veca od 1m.

Sukladno posebnom propisu, podzemna etaZa moZe biti:

- podrum (Po)

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija, odnosno suterena.

lznimno od stavka 10. ovog clanka, podzemnom etaZom smatra se i dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija,suterena ili
naazemne etaZe i ukopan je preko 50 % svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, ako je visinska
razlika izmedu stropa i najniZe tocke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu manja od Im.

Clanak 37.

Maksimalna visina gradevina stambene, javne i drustvene namjene (upravne, socjjaine, zdravstvene, predskolske, skolske, kulturne,
vjerske i sliche gradevine), gospodarske poslovne i proizvodne, zabavne, trgovacke i usluzne namjene iznosi 10,00 m.

lzuzetno se u zoni gospoodarske proizvodne namjene u izavojenom gradevinskom podrucju izvan naselja dozvoljava izgradnja gradevina
koje mogu biti i vise od 10,0 m, ukoliko tehnoloski uvjeti rada uvjetuju vecu visinu gradevine, sto se utvrduje prostornim planom uZeg
poadrucja. lzuzetno se u zoni gospoodarske poslovne namjene u izadvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja prostornim planom
uZeg podrucja moZe dozvoliti izgradnja gradevina koje mogu biti visine i do 15,0 m.

Maksimalna visina gradevina gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene (smjestajne gradevine iz skupine hoteli osim aparthotel]
turisticki apartmani i turisticko naselje) te gradevina sportsko rekreacijske namjene iznosi 12,00m ukoliko se ove

gradevine grade u izdvojenim zonama izvan gradevinskih podrucjia naselja. Ukoliko se ove gradevine grade u sklopu gradevinskih
poadrucja naselja, njihova maksimalna visina iznosi 10,00 m.

d. gradevna linja

Clanak 42.

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od minimalno 5 do maksimalno 15 m od regulacione linjje.

Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moZe se odrediti i na udaljenosti vecoj od 15 m od regulacione linjje u sljjedecim
slucajevima:

- ukoliko gradevna Cestica za izgradnju pojedinacne gradevine ima takav oblik da se tlocrt gradevine ne moZe razviti na udaljenosti
manjoj od 15 m od regulacione linjje,

- ukoliko nepogodna konfiguracija tla ne omogucava izgradnju na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacione linjje,

- ukoliko se gradevina gradi u okruZju postojecih ili planiranih gradevina bilo koje namjene, a kojima je udaljenost gradevinske linife veca
od 15 m od regulacione linije,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina,

- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrsinu i infrastrukturu drugih vrsta prometa za koje se prema posebnim
propisima uvjetuju posebna rastojanja gradevinske od regulacione linjje. - ukoliko je to odredeno prostornim planom uZeg podrucja
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Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moZe se odrediti i na udaljenosti manjoj od 5 m od regulacione linjje u sljjedecim
slucajevima:

- kod interpolacije gradevine u izgradenom djfelu gradevinskog podrucja

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina

- kod ugradenih i poluugradenih gradevina, Gradevni pravac se odreduje na udaljenosti minimalno 3 m, a maksimalno 15 m udaljenosti
od regulacione linife, s time da razlika udaljenosti izmedu gradevinskih pravaca dvaju susjednih gradevina u nizu ne moZze biti veca od 3
metra.

- ukoliko je to odredeno prostornim planom uZeg podrucja

Za slobodnostojece gradevine koje se mogu graditi u neizgradenim djjelovima gradevinskog podrucja za koji postoji obaveza izrade
prostornog plana uzeg podrucja odreduje se gradevni pravac na minimalno 5 m od regulacione linije.

Clanak 44.

Prostornim planom uZeg podrucja moZe se odrediti jedan ili vise gradevnih pravaca. Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu
gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicnom redu,
blokovske izgradnje, interpolacife i slicno. Iz tih razloga moguce je odrediti i posebne gradevne pravce za pojedine djjelove gradevine sa
razlicitim visinama izgradnje. Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti u slucaju sloZenih gradevina koje se sastoje od vise gradevina
funkcionalno i tehnoloski povezanih u jednu cjelinu za odredenu namjenu.

Clanak 45,

lzvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstresnice bez potpornih konstrukcifa van gradevne linjje, strehe krovova,
vijenci, oluci i slicni arhitektonski elementi i istaci na fasadj, sve u okviru gradevne Cestice Iznimno, kod interpolacija u izgradenim /
zbjjenim dijelovima naselja, kod kojih se Gradevni pravac susjednih gradevina podudara sa regulacionom linjjom, vijenci, oluci, strehe
krovova mogu se graditi i izvan regulacione linijje ali ne vise od 0,5 m.

Pored navedenog, izvan regulacione linje mogu se postavijati naprave za isticanje reklame tvrtki, zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela
1 slicni elementi urbane opreme, ali na nacin da ne ometa odvijanje prometa.

Uz pjesacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz
interventnih i dostavnih vozila, ako se time ne ugroZava sigurnost prometa.

2.2.1.4. Uvjeti za oblikovanje gradevina

Clanak 46.

Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna(s nagibom do 5%) ili kombinirana.

U pravilu, krovista gradevina unutar zbjjenih dijelova naselja moraju imati pokrov od kanalica ili slicnog materijala, te nagib
krovnih ploha mora biti izmedu 18 i 24 stupnja s nagibom dijela krovnih ploha prema gradevnoy linjji.

lzuzetno se dozvoljava izvedba ravnog krova, terasa, krovnih prozora sa zasebnim dijelom krovista, solarnih celjja i sl., kada se
prostor krovista koristi kao etaZa (potkrovije) ukoliko u uZem okolisu vec postoje gradevine slicnog oblikovanja.

U kumulativnu povrsinu iz prethodnog stava racunaju se i strojarnice liftova, te slicne strojarske instalacije (rashladni tornjevi,
klimatizacifska tehnika i sl.).

Za osvjetljivanje potkrovija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavijaju u razini krovne plohe (kosi krovni prozori).
Sljeme krovnih prozora ukoliko se isti izvode ne smije biti vise od sljemena krova na kojem se prozor izvodi.

Clanak 47,
Kod ostalih gradevina vrstu krova, nagib i vrstu pokrova treba odreduju se ovisno o specifichostima gradevine i okolnog ambifenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Clanak 48.

Pri gradenju gradevina mora se maksimalno postivati postojece elemente urbane strukture naselja (tipologiju i proporcije gradevina),
koristeci pri tome tradicionalne materijale.

Otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 metra prema granici susjedne gradevne Cestice kod gradevina s dvife,
odnosno 4 metra kod gradevina s tri nadzemne etaZe, osim u slucaju kada je susjedna gradevna Cestica javna, parkovna(zazelenjena)
odnosno prometna povrsina te se prema njoj mogu izvoditi otvori i na granici gradevne cestice .

Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao sto su skure, grilje, brisoleji, pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje
ulaza u smislu vjetrobrana. U cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba

konstruktivnih zahvata u svrhu koristenja pasivnih sustava za iskoristavanje sunceve energije, sve u okviru povrsine gradivog dijela
parcele. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavijaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno prostoru u pogledu

oblikovanja, obujma, materifala i boje.

2.2.1.5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 49.

Uvjeti za uredenje gradevne cestice definirani su slijedecim elementima.
a. uvjetima za hortikulturno uredenje gradevne cestice

b. uvjetima za smjestaj vozila na gradevnoj cestici

¢. uvjetima za izgradnju ograda i pomocnih gradevina
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Clanak 50.

Gradevne Cestice stambene i ugostiteljsko turisticke, a i ostalih namjena moraju se hortikulturno urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo uz primjenu prvenstveno autohtonih flornih vrsta.
Za gradevne Cestice stambene i ugostiteljsko turisticke namjene odreduje se obaveza min djjela gradevne cestice koji se mora
hortikulturno urediti:

- slobodnostojece gradevine: - min 40 % gradevne cestice

- poluugradene gradevine: - min 20 % gradevne cestice

- ugradene gradevine: - min 10 % gradevne Cestice

lzuzetak od ove odredbe predstavijaju gradevne Cestice u zbijjenim dijelovima naselja manje od 240 m2 na kojima se ne propisuje
obaveza horikulturnog uredenya.

Gradevne gospodarske proizvodne i poslovne namjene moraju se hortikulturno urediti u min 20 % dijelu gradevne Cestice.

Hortikulturno uredenje gradevnih Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene u neizgradenim dijelovima izadvojenih gradevinskih podrucja
unutar ZOP-a ne moZe iznositi manje od 40 % povrsine gradevne cestice.

Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden protupoZarni zid minimalne otpornosti dva
sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupoZarni zid mora presjecati citavo kroviste.

b.uvjeti za smjestaj vozila na gradevnoyj cestici

Clanak 51.

Smyjestaj vozila za gradevine stambene i drugih namjena koje imaju neposredni kolni pristup s javno prometne povrsine, rjesavaju se
unutar gradevne Cestice. Smjestaj vozila unutar gradevne Cestice rjesava unutar osnovne gradevine, u zasebnoj garazi pod
nadstresnicom ili parkiranjem na otvorenom prostoru u okviru gradevne cestice.

Clanak 53.
Gradevna Cestica moZe biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno namjeravanog zahvata u prostoru, lokacijskom
dozvolom ili prostornim planom uZeg podrucja ne odredi drugacije.

Clanak 54.
Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,5 metara, osim u slucaju kada se ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (max
1,0 m visine) i transparentne ograde, kada takva ograda moZe imati visinu do 2 metra.

Clanak 55,
Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specificnosti gradevine i okolne izgradnje, kao i uobicajenih pravila struke.

Clanak 56.

Pomocne gradevine mogu se graditi:

- unutar gradivog djjela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna
gradevina,

- unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susfednim gradevnim cesticama, dubine najvise 7m racunajuci od regulacijskog pravca,
izvan sirine gradivog dijjela gradevne Cestice, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne prometne povrsine uz
regulacijski pravac,

- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih cestica nasuprot regulacijskom pravcu, dubine najvise 7m, duZ citave te granice.

Pomocne gradevine mogu imati maksimalno jednu nadzemnu etazu i maksimalnu visinu 4 m.

Na gradevnoj cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1.ovog clanka mogu se graditi najvise 2 garaZe, odnosno
nadstresnice, pri cemu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrsina ne smife premasiti 50mZ2.

Pomocne gradevine se mogu graditi samo u okviru najvece dozvolfene izgradenosti i iskoristivosti gradevne cestice. U gradevinskim
podrucjima naselja pomocne gradevine u kojima se drZe Zivotinje mogu se graditi sukladno opcinskom aktu o komunalnom redu.

2.2.1.6. Uvjeti za prikijucenje gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu

Clanak 57.

Neposredni pristup jedne gradevne cestice osigurava se pristupnom prometnicom — javnom ili privatnom prometnom povrsinom
minimalne sirine 3 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice viseg reda na koju se spaja pristupna prometnica mjereno
PO pristupnoj prometnici nife veca od 30 m.

Neposredni pristup gradevnim cCesticama iz stavka 1. ovog clanka moZe se ostvariti i pod drugacijim uvjetima ukoliko je osjgurana
vizualna preglednost | uskladenost sa odredbama posebnih propisa.

UzduZni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smijfe biti preko 8 %.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati sirinu i
slobodnu visinu u skladu sa propisima.
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Clanak 58.

Neposredni pristup adviju do Sest gradevnih Cestica osigurava se pristupnom prometnicom — javnom ili privatnom prometnicom
minimaine sirine 5,5 m sa okretistem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne cestice od prometnice na koju se spaja pristupna
prometnica mjerena po pristupnoj prometnici nije veca od 150 m. Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 8%.

lzuzetno, sirina postojecih i planiranih prometnih povrsina moZe biti i manja, ali ne manja od 4,5 m, odnosno prometnica moze biti i duZa
od 150 m, u skladu sa posebnim propisima, u izgradenom djjelu gradevinskog podrucia u kojem zbog postojecih gradevina koje se ne
preadvidaju za uklanjanje nije moguce postici propisanu min Sirinu i max duZinu. UzduZni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smije
biti preko 8 %.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati sirinu i
slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 59.

Neposredni pristup do gradevnih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m mjereno po pristupnoj prometnici od prometnice na
koju se spaja pristupna prometnica kao i za sve ostale gradevne cestice u gradevinskim podrucfima ne moZe biti uZeg slobodnog profila
prometnice od one kofa sadrZava minimum avije minimaine kolne trake od 2,75 m i dva minimalna pjesacka traka od 1,5 m svaki, uz
prometne trake. Izuzetno, Sirina postojecih i planiranih prometnih povrsina moZe biti i manja, ali ne manja od 4,5 m, u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja u kojem zbog postojecih gradevina koje se ne preadvidaju za uklanjanje nije moguce postici propisanu sirinu.
Uzduzni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smije biti preko 8 %.

Slobodna visina pristupne prometnice i drugih nerazvrstanih prometnica unutar gradevinskih podrucja iznosi 4,5 m. Ako je pristupna
prometnica u krivini potrebno je povecati sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 60.

Gradevna Cestica, namjenjena gradnji gradevine, ne moZe imati neposredni kolni prilaz s javne drZavne, Zupanijske niti lokalne
ceste.

Kod gradevnih Cestica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometnice iz stavka 1. ovog clanka koje prolaze kroz ili uz
gradevinska podrucja naselfa, kolni prilaz gradevnoj Cestici nije omogucen neposredno s tih prometnica.

Kod gradevnih cCestica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometnice u kategorifi sabirnih prometnica odredene
prostornim planom uZeg podrucia ili aktom kojim se dozvoljava gradnja, kolni prilaz gradevnoj cestici njje omogucen
neposredno s tih prometnica.

lznimno, kolni prilaz gradevnoj Cestici sa lokalne ceste moguc je ukoliko navedena prometnica ima karakter postojece stambene
ulice u naselju.

Clanak 61.

Kod gradevnih Cestica uz krizanje nerazvrstanih prometnica niZeg reda vaZnosti (stambene ulice i sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu
gradevnih Cestica koja je udaljenija od kriZzanja.

Kod gradevnih Ccestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim
propisima nife drugacije odredeno, s izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulaciona i gradevna linjja
poadudaraju, gdje kolni ulaz moZe biti zadrZan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Clanak 62.
Uvjeti prikljucenja gradevina na ostalu infrastrukturnu mreZu dati su odgovoarajucim odredbama tocke 5. ovog PPUO-a.

2.3. Izgradene strukture van naselja

Clanak 63.

lzvan gradevinskih podrucja naselja, izgradnje je moguca u izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske (proizvodne,
komunalno servisne, ugostiteljsko turisticke, marikulture), sportsko rekreacijske namjene, gradevinskog podrucja groblja
Premantura te izvan gradevinskih podrucja u skladu s posebnim propisima.

3. UVJETI SMIESTAJIA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.3.Zone gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene

Clanak 92.

U sklopu zona planiranih odredbama clanaka 85— 92. mogu se graditi i uredivati i sportske i rekreacijske gradevine, jgralista i otvorene
povrsine, prometne povrsine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mrezZa. U ovim gradevinskim podrucfima ne mogu
se graditi gradevine stambene, niti javne i drustvene namjene, izuzev rekonstrukcija postofecih pojedinacnih gradevina stambene
namjene i izgradnje unutar postojecih stancija uz uvjet da se to omoguci prostornim planovima uzih podrucja.

Clanak 93.

Uvjeti gradnje gradevina turisticke i ugostiteliske namjene koji se mogu graditi u zonama iz clanaka 82.-93. definirani su odredbama
clanaka 19.-21,, 24., 25,, 26,, 27, 28,, 32.-37,, 39.-46., 47-62. tocke 2.2.1., a primjenjivat ce se kod izdavanja lokacijskih dozvola u skladu
sa clankom 164. ovih odredbi kao i prilikom izrade prostornih planova uZeg podrucia cija je obaveze izrade propisana u tocki 9.1. ovih
odredbi.
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5.1.3.Cestovni promet

Clanak 101.

Ovim se PPUO-om, odreduju sirine koridora zastite prostora javnih cesta izvan izgradenih dijelova gradevinskih podrucja prema tablici,
sukladno posebnim propisima.

TABLICA 9. — MINIMALNI KORIDOR! PROMETNICA
Sirine koridora u metrima

u naselju izvan naselja
1. Zupanijske ceste s 2 trake 40m 70m
2. Lokalne i ostale ceste s 2 trake 10m 20m

Unutar tako utvrdenih koridora rezervacjje prostora za gradnju cesta ili djjelova cesta ne postoji mogucnost gradnje niti
rekonstrukcife gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne mreze.

U izgradenim djjelovima gradevinskih podrucja koridor rezervacije prostora odreduje se lokacijskom dozvolom ili prostornim
planom uZeg podrucja te moZe biti i manji od navedenih vrijednosti u stavku 1. ove tocke.

Nacin i uvjeti uredivanja ostalih cesta odreduje se temeljem posebnog propisa Opcine Medulin.

Ako se na postojecim prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije

Clanak 103.

Na postojecim prometnicama u vec izgradenoj strukturi naselja mora se osigurati razdvajanje pjesaka od prometa vozila gradnjom
nogostupa ili trajnim oznakama i zastitnim ogradama na kolovoz, ukoliko je svjetla Sirina prometnice najmanje 6,5 m na svakom
njezinom dijelu.

Najmanya sirina nogostupa uz prometnicu je 1,5m.

Uz prometnice mogu se graditi biciklisticke staze kao i mostovi, pothodnici, otvorena stubista, gradevine za zastitu od kise i insolacije i sl.
prema lokalnim prilikama i potrebama.

Clanak 104.

Gradevna Cestica prometnica u gradevinskom podrucju definira se prostornim planom uZeg podrucja odnosno lokacijskom dozvolom, u
skladu sa posebnim propisima. Gradevnu Cesticu navedenih prometnica cine i pratece gradevine vezane za javne ceste (benzinske crpke
s pratecim servisom i druge gradevine vezane za pruZanje usluga putnicima i vozilima).

Gradevnu Cesticu prometne povrsine cine: nasipi, usjeci, zasjeci, potoorni zidovi, obloZni zidovi, rigolj, bankine, pjesacke povrsine i kolnik,
kao i eventualne biciklisticke staze.

Clanak 119.

Ovim se PPUO-om odreduju sljedeci infrastrukturni koridori vodovoda:

Planirana (neizgradena) mreZa - koridori rezervacije prostora

- magistraini vodovi - ukupno 100m,

- ostali vodovi - ukupno 60m.

Planirana (izgradena) mreZa odnosno definirana prostornim planom uZeg podrucia -
zastitni koridori:

- magistraini vodovi (iznad profila DN 200) - ukupno 12m,

- ostali vodovi (profila manjeg od DN 200) —4 m

5.2.4.0dvodnja

Clanak 121.

Odvodnja na prostoru Opcine Medulin a sukladno riesenju iz PPIZ odredena je modelom razdjelne kanalizacije, $to znaci da ce
se oborinske vode rjesavati zasebno prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih voda putem javnih sustava odvodnje.
lznimno se za dijelove jezgri naselja mogu primijeniti i mjesovita rjesenja odvodnje.

Infrastrukturni sustav odvodnje otpadnih voda treba projektirati kao cjelovito rjesenje odredeno i prikazano grafickim dijelom
ovog PPUO-a i u skladu sa elaboratom “Odvodnja i prociscavanje otpadnih voda Opcine Medulin — aktualizacija idejnog
rjesenja” izradenog od “Munte projekt d.o.o. Pula” iz 2009.

Za sustave odvodnje Medulin te Banjole i Premantura omogucava se izgradnja uredaja za procis¢avanje otpadnih voda po
fazama i to:

1. faza - I. stupanyj prociscavanja u kombinaciji s podmorskim ispustom na dovoljnoj dubini,

/. faza — visi stupnjevi prociscavanja izgradit ce se kada na to ukaZu rezultati sustavnog istraZivanja otpadnih voda, rada
podmorskih ispusta i kakvoce mora

Clanak 122.

Otpadne vode moraju se ispustati u sustav javne odvodnje u skladu sa ovim PPUO-om i Odlukom o odvodnji i procis¢avanju
otpadnih voda na podrucju Opcine Medulin{SN OM 1/03) u skladu sa ¢lankom 67. Zakona o vodama.

lznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja u skladu sa clankom 7., stavak 3. odredbi ovog PPUO-a, na
podrucjima gdje nije izgraden sustav javne odvodnje za obiteljske gradevine utvrdene ovim Planom iz kojih se ispustaju
iskljucivo sanitarne otpadne vode opterecenja do 10 ES, obavezno je ispustanje otpadnih voda u sabirne jame.

Za gradevine na podrucju Opcine Medulin sa opterecenjem vecim od 10 ES, u izgradenim djjelovima gradevinskih podrucja u
skladu sa clankom 7., stavak 3. odredbi ovog PPUO-a, gdje je predvidena izgradnja sustava odvodnje, a dok isti nije izgraden,—
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otpadne vode odvode se preko zasebnog uredaja za prociscavanje u sabirnu jamu, prijemnik ili se koriste za navodnjavanje.
Otpadne vode moraju biti procis¢ene na kakvocu definiranu posebnim propisima.

Sabirna jama mora imati vodonepropusne stijenke i dno, bez ispusta i preljeva. Otvor na komori mora se graditi s uzdijgnutim
rubom, zatvorenim metalnim poklopcem za preklop i sa minimalnim otvorom 60 x 60 cm, te mora biti izgradena na mjestu do
kojeg je u svako doba moguc pristup posebnim vozilima.

Clanak 126.

Sustav javne odvodnje mora biti vodonepropusan i tako izgraden da osigura pravilnu i sigurnu odvodnju i prociséavanje
otpadnih voda. Gradevine odvodnje otpadnih voda moraju se projektirati i graditi sukladno Pravilniku o tehnickim zahtjevima za
gradevine odvodnje otpadnih voda kao i rokovima obavezne kontrole ispravnosti gradevina odvodnje i prociscavanja otpadnih
voda (NN3/11).

Za planiranu (neizgradenu) mreZu utvrduje se koridor rezervacife prostora od po 50 m obostrano od cjevovoda — ukupno 100
m.

Za postojecu (izgradenu) mreZu i za mreZu definiranu prostornim planom uZeg podrucja koridor rezervacije prostora se ne
utvrduje.

Clanak 128.

Prije ispustanja svih otpadnih voda u sustav odvodnje potrebno je iste svesti na kakvocu koja je utvrdena posebnim propisom,
aktom upravitelja sustava javne odvodnje odnosno vodopravnom dozvolom.

Prociscene komunalne otpadne vode mogu se ponovno koristiti ili ispustati u teren u skladu sa Pravilnikom o granicnim
vrijednostima emisifa otpadnih voda (NN87/10).

Clanak 129.

Oneciscene oborinske vode s prometnica, parkiralista, manipulativnih i drugih povrsina prije ispusta u kolektore treba procistiti
na separatorima ulja u skladu sa Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SN 17 12/05) te
Pravilnikom o granicnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN87/10).

lznimno, na parkirnim i manijpulativnim povrsinama max kapaciteta do 10 vozila ili max povrsine 200 m2, oborinske vode
moguce je odvesti rasprseno u okolni teren.

1.16. OCIENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE
PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELUE

Za predmetno podrucje ne postoje posebna ograni¢enja razvoja utvrdena planovima Sireg podrucja.

2. CILUEVI PROSTORNOG UREDENIJA
2.1.  CIUEVI PROSTORNOG UREDENJA SIREG ZNACAJA

1. Podizanje standarda komunalne opremljenosti zona unutar gradevinskih podrucja Opcine Medulin

2. Kvalitetno opremanje novoplaniranih sadrzaja gospodarskih i sportsko rekreacijskih zona u Opcini Medulin
infrastrukturnom mrezom.

3. Unapredenje prometnog sustava

4. Unapredenje telekomunikacijskog sustava

5. Unapredenje energetskog sustava

6. Unapredenje vodnogospodarskog sustava

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVO)

TABLICA 1 - BROJ STANOVNIKA PO NASEUIMA

NASELJE BR. STALNIH BR. BR. STALNIH PLANIRANI BR. UKUPNI BR.
STAN. 2001. POVREMENIH STAN. STALNIH STAN. STAN. 2015.
STAN. 2001. 2005. 2015.
(REGISTAR
STANOVNIKA)
MEDULIN* 2538 2274 3230 5514 7788
POMER* 394 294 439 550 844

*-viSe od od 50 % postojecih gradevina koriste se za stalno stanovanje osoba koje imaju prebivaliste u tom naselju
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Povremenim stanovnicima smatraju se vlasnici gradevina (stambenih jedinica) na podrudju obuhvata
ovog PPUO-3, a koji nemaju prebivaliste na podrucju Opéine Medulin, ve¢ takve gradevine koriste za odmor i
za turisticku djelatnost (smjestaj turista), a koje su utvrdene popisom stanovnistva 2001.god te nije planirano
njihovo daljnje povecanje.

U skladu s popisom stanovniStva iz 2001. god. i aZzurnim podacima o broju stalnih stanovnika 2005.
godine u gradevinskim podrucjima naselja Medulin, Pomer, Vintijan, Valbonasa, Banjole, i Vinkuran se vise od
50 % gradevina koristi za stalno stanovanje osoba koje imaju prebivaliste u tim naseljima.

Po privremenim podacima iz popisa 2011 u naselju Pomer Zivi 467 stanovnika u 190 kucanstva odnosno
prosjecno 2,5 stanovnika po kucanstvu temeljem Cega proizlazi da je postojecéa brutto gustoc¢a 11,5 stanovnika
po hektaru. Gradevinski fond se sastoji od 476 stambenih jedinica od ¢ega 285 namijenjenih stalnom
stanovanju ( 60%).

Procjenjuje se da je unutar obuhvata Plana izgradeno do 2011.g. cca 230 zgrada (podaci iz orto foto snimka i
geodetske podloge), pretezno obiteljskih i visestambenih zgrada Sto proizlazi prosjecno dvije stambene
jedinice po zgradi.

S obzirom na pretpostavljeni demografski razvoj i postojecu gustocu stanovanja, veliki potencijalni broj
privcemenih stanovnika u novoizgradenim obiteljskim i viSeobiteljskim zgradama te odredeni broj stanova
namijenjenih za najam turistima procijenjeni ukupan broj stanovnika iznosi do 844 za plansko razdoblje
odnosno planirana gustoca iznosila bi 22 stanovnika po hektaru.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Naselje Pomer prema znacaju u sustavu sredi$njih naselja prema odredbama PPIZ svrstava se u ostala naselja i
namijenjeno je stanovanju kao prevladavajucoj funkciji naselja.

U gradevinskim podrucjima naselja ée se uz stambene, graditi i javne drustvene, gospodarske, poslovne,
prometne i infrastrukturne gradevine, gradevine za smjestaj vozila i parkiralisni prostori, sportsko rekreacijske
gradevine te groblja uz uvjet zastite i unapredenja vrijednosti prostora, o¢uvanja ekoloske ravnoteze naselja,
cjelokupnog podrucja Opcine a sve u skladu sa odredbama PPUO-a Medulin.

Sama lokacija naselja Pomer kao podrucja u neposrednoj blizini vecih naselja (Pula) i Sireg turistickog podrucja
Medulina, neposredna blizina ACI marine Pomer, autokampa Pomer, sportskog letjeliSta CampanoZ i vrlo
dobra prometna povezanost izuzetno je povoljna za razvoj usluznih sadrzaja namijenjenih obogacivanju
turisticke ponude Sireg podrucja.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
PROMET

Ovim Planom predvideno je Citav razmatrani prostor ravhomjerno opremiti infrastrukturnim instalacijama i
uredajima, a daljnji razvoj dimenzionirati prema planiranoj namjeni.
Pod tim se posebno podrazumijeva:

e Prometno rjeSenje treba osigurati jasnu hijerarhiju prometnica te odgovarajuci prostor za tehnicki
ispravno planiranje svih raskrsca i prikljuaka cesta.

e Temeljni cilj dugorocnog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne kanalizacije do
svih korisnika u urbanom podrucju, te u konacnici integracija svih mreza u jedinstvenu telekomunikacijsku
mrezu sa Sirokim spektrom usluga (razmjena svih vrsta informacija, govora, slike i podataka). Kabelsku TK mrezu
u zoni obuhvata UPU potrebno je izgradivati tijekom gradnje prometnica i planiranih sadrzaja

e osigurati kvalitetnu opskrbljenost gradevina u zoni Plana elektricnom energijom

e planirati kvalitetno rjesenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda
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2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI

Unutar podrucja obuhvata kao posebna ambijentalna i urbanisti¢ka vrijednost podru¢ja smatra se prostor
uzeg zbijenog dijela naselja Pomer .
Cilj je njegovo oCuvanje u izvornom stanju, kao i oCuvanje integriteta prostora u kojem se nalazi. To znadi
revalorizaciju njegovih izvornih prostornih vrijednosti i osobitosti, uz nuzne i moguée promjene u cilju
poboljsanje uvjeta Zivota u naselju.

Radi maksimalnog o€uvanja prepoznatljivih prostornih posebnosti postoje¢eg naselja, unutar obuhvata uzih
granica zbijenog dijela naselja treba poticati individualnu stambenu izgradnju u obiteljskim kuéama a izuzetno i
viSeobiteljske kuée primjerenih gabarita (prizemlje i kat), te oCuvanje izvornog izgleda kultiviranog krajolika
gdje god je to moguce (nasadi maslina,vinogradi i vo¢njaci).

2.2, CILUEVI PROSTORNOG UREDENJA

Medu ciljevima znacajnim za uredenje prostora u obuhvatu ovog Plana posebno se istice
osiguranje prostornih preduvjeta za uredenje prostora u skladu sa namjenom povrsina utvrdenom Prostornim
planom uredenja Opcine Medulinito:

e Pomiriti potrebe i Zelje stanovnika s moguc¢nostima prostora i gospodarskim moguénostima

e  Osigurati uvjete za razvoj, efikasnost i funkcionalnost javnih funkcija.

e  Postaviti efikasan prometni sustav s ciliem brzog i sigurnog povezivanja razlicitih dijelova .

e Uzimajuci u obzir sve relevantne zainteresirane strane utvrdeno je da se razvoj podrucja treba
jednakovrijedno usmjeriti na dva osnovna fokusa i to na:
- stambenu izgradnju
- ugostiteljske sadrzaje (bez mogucnosti izgradnje kapaciteta za smjesStaj) sa ciliem nadopune
ugostiteljsko turistickih sadrzaja u Opcini Medulin i na Sirem podrucju, produZetka sezone i boljeg
popunjavanja ve¢ izgradenih postojeéih smjestajnih kapaciteta u Opcini Medulin i Sirem podrudju, te
promocije destinacije i otvaranje novih radnih mjesta.

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI | PLANIRANI BROJ
STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBIUEZIA IZGRADENE STRUKTURE, VRUEDNOSTI | POSEBNOSTI
KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Koncepcija razvitka, u smislu uredenja podrucja, bazira se na prirodnom i stvorenom okruZenju, polozZaju,
stanovnistvu i njegovom radnom potencijalu te na sustavu i strukturi naselja.

Buduci da se u sklopu podrucja obuhvata ne nalaze i ne planiraju gradevine gospodarske proizvodne namjene
koje bi imale negativan utjecaj na okolis, da je podrucje ve¢ uredeno i opremljeno komunalnom
infrastrukturom ovo ¢e se naselje razvijati u podrucje viSeg standarda komunalnog opremanja uz primjenu
svih mjera zastite prostora.
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3.  PLAN PROSTORNOG UREDENIJA
3.1.  PROGRAM GRADNIJE | UREDENJA PROSTORA

Polazista za izradu Plana izradena su na temelju analiza postojeceg stanja, podataka o prostoru, te na temelju
prostornih planova Sireg podrucja. Na osnovu smjernica i kriterija razvoja naselja, definiranih od strane tijela
Opéine Medulin, izraden je program gradnje i uredenja prostora. Putem provedbe struénih rasprava
Narucitelja i Izradivaca, program je pretocen u koncepciju, a zatim i u prijedlog Plana, o ¢emu je provedena
javna rasprava.

Unutar obuhvata Plana planiraju se prema nacinu koriStenja obiteljske i viSestambene gradevine a prema
nacinu gradnje slobodnostojece, poluugradene (dvojne) i ugradene (nizovi).

Sveukupno se procijenjuje moguénost izgradnje cca 70 novih zgrada

3.2 OSNOVNA NAMIJENA PROSTORA

Planom se obuhvaceno podrucje dijeli na zone sljedecih razli¢itih namjena:
e stambena namjena

e mjeSovita namjena

e gospodarska namjena -poslovna
e javnaidrustvena namjena

e sportsko-rekreacijska namjena
e zastitne zelene povrsine

e infrastrukturni sustavi

e javne prometne povrsine

e pjesacke povrsine

e javno parkiraliste

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELIA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

UDIO U POVRSINI
NAMJENA POVRSINA POVRSINA (ha)| OBUHVATA UPU-a
(%)

S— STAMBENA NAMJENA 16,04 36,58
M1 — MJESOVITA NAMJENA — PRETEZITO STAMBENA 11,07 25,26
M2 — MJESOVITA NAMIJENA — PRETEZITO POSLOVNA 4,24 9,66
D7 - JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VJERSKA 0,08 0,18
G - GROBLUE 0,40 0,91
R1 - SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA - SPORT 1,31 3,01
Z1 - JAVNE ZELENE POVRSINE — JAVNI PARK 0,07 0,16
Z - ZASTITNE ZELENE POVRSINE 0,71 1,61
LS — SPORTSKA LUKA 3,62 8,27
JAVNE PROMETNE | PJESACKE POVRSINE | PARKIRALISTA 6,30 14,36
UKUPNO 43,84 100%
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3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

(1) Planirano prometno rjesenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju dijelova postojecéih
prometnica te izgradnju novih prometnica i krizanja u razini.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1. ELEKTRONICKA KOMUNIKACISKA MREZA

U zoni obuhvata ovog Urbanistickog plana uredenja djelomi¢no postoji elektronicka
komunikacijska infrastrukturna mreza. Planom ¢e biti predvidena izgradnja nove TK mreze s ciljem
pokrivanja cijelog razmatranog podrucja kvalitetnom TK mreZzom, koja ¢e svojom strukturom, kvalitetom i
potrebnim kapacitetima omoguditi pruzanje razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do
Sirokopojasnih usluga (prijenos govora, teksta, slika i podataka izmedu krajnjih tocaka, te pristup internetu,
isl.).

Za sve nove stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine predvidjeti ¢e se izgradnja
kabelske kanalizacije do najbliZe tocki konekcija s postoje¢om TK-infrastrukturom, a sve sukladno Zakonu o
elektronickim komunikacijama, kao i sukladno odgovaraju¢im pravilnicima. Tocke konekcije prikazane su u
grafickom prilogu.

Na podrucju obuhvata plana planira se novi prostor za novi ¢vor u kojem se smjestiti aktivna TK
oprema (telefonska centrala ili kabinet ormar).

Za predmetno podrucje ocekuje se u konacnici do 500 komunikacijskih priklju¢aka. Infrastrukturu
za elektronicke komunikacije treba graditi iskljucivo kao kabelsku kanalizaciju duz cijelog zahvata, u koju ¢e
se po potrebi uvlaciti Zicani odnosno svjetlovodni komunikacijski vodovi.

Kabelsku kanalizaciju treba projektirati i graditi cijevima PEHD promjera 50 mm i PVC cijevima
promjera 110 mm. Na mjestima krizanja i na mjestima ostrih skretanja trasa, kao i na mjestima
postavljanja kabelskih nastavaka odnosno prikljuéaka gradevina na komunikacijsku mrezu ugraduju se
kabelski zdenci. Trasa kabelske kanalizacije predvidena je u pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu
prometnica, a u sklopu javnih povrsina.

Prilikom gradnje novih gradevina, potrebno je izgraditi kabelsku kanalizaciju za pristupnu
elektronicku komunikacijsku mrezu od kabelskog zdenca na granici parcele do kabelskog ormara na (u)
zgradi. Za tu namjenu potrebna je ugradnja najmanje dvije cijevi minimalnog promjera 40 mm. Kabelski
ormar treba obavezno spojiti na temeljni uzemljivac gradevine.

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske infrastrukture sa ostalim
instalacijama potrebno je zadovoljiti propisane minimalne horizontalne i vertikalne udaljenosti.

Iznad nadzemnih ili podzemnih elektronickih komunikacijskih vodova ili u njihovoj neposrednoj
blizini, te u zastitnoj zoni radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne smiju se saditi nasadi koji bi
mogli ostetiti elektronicke komunikacijske vodove ili umanijiti kakvoéu rada, odnosno ometati ili prekidati
rad radijskih postaja.
povezanu opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor gradevine obavezan je o
vlastitom troSku osigurati zastitu ili premjesStanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme.

Za zahvate u prostoru, unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
te zastitne zone i radijskog koridora odredenih radijskih postaja, Hrvatska agencija za telekomunikacije u
skladu s posebnim zakonom kojim je uredeno prostorno uredenje i gradnja, utvrduje i izdaje:

- zahtjeve i misljenja u postupku izrade i donosenja dokumenata prostornog uredenja,

- posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koje se odnose na uskladenost sa odredbama
Zakona o elektronickim komunikacijama i propisa donesenih na temelju ovog zakona u skladu sa
posebnim uvjetima nadleZne uprave za ceste.
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3.5.2. VODOOPSKRBA

Zona naselja Pomer opskrbljuje se preko postojec¢eg dovodnog cijevovoda DN 200 mm iz pravca Pule
Svi postojeci objekti unutar obuhvata spojeni su na sustav javne vodoopskrbe.

U samom naselju Pomer postoji izgradena vodovodna mreza od ljevano Zeljeznih cijevi DN 100 | 150 mm.
Sekundarna mreza izvedena je od TPE cijevi profila DN 50 mm kao | razvod po starom dijelu naselja gdje je
razvodna mreza izvedena od pocincanih cijevi profila DN 25-40 mm Sto je nedovoljnog profila za potrebe
sanitarne potrosnje kao | protupoZarne zastite.

Za podrucje obuhvaéeno Planom potrebno je osigurati dovoljnu koli¢inu vode za projektni period 2040.
god. i tri osnovne grupe potrosaca:

a) potrosnja vode za domace potrebe (podmirenje Zivotnih potreba | potrosnja u komunalne svrhe)

b) turizam u dijelu marine, gostiju u apartmanima | kampovima

c) potrosnja vode za gasenje pozara.

Podrucje predvideno obuhvatom Plana ¢e se i dalje opskrbljivati vodom na postojeéi nacin. Postojeci glavni
dovodni vod i glavni cjevovodi su zadovoljavajucih profila.

Razvodi vode unutar pojedinih zona se predvidaju na nacin da se postojeéi cjevovodi koji su zadovoljavajuéih
profila zadrZe, te da se izvrsi rekonstrukcija samo pojedinih dionica koje su izgradeni od TPE cijevi profila DN
50 mm kao | pocinéanih cijevi nedovoljnih profila a zbog potrebe osiguranja protupozarne zastite naselja.
Ovim planom predvida se Sirenje naselja na okolne zone uz samo naselje. Po svim novim planiranim
prometnicama predvida se izgradnja nove vodovodne mreze profila DN 100 | 150 mm od nodularnog lijeva a
prema situacijskom nacrtu.

Svi novi cjevovodi se predvidaju od nodularnog lijeva, te se razvode po postoje¢im prometnicama. Sve
trase vodovodne mreZe odredene su orjentaciono, te ¢e se prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata
odrediti to¢an polozaj svih instalacija infrastrukture kako situacijski tako i visinski te odrediti profile
cijevovoda na bazi detaljnih hidraulickih proracuna.

Mijerodavni protok za osiguranje protupozarnih potreba iznosi za ovo podrucje 10 I/s. uz min pritisak na
hidrantu od 2,5 bara.

Ovim Planom dano je rjeSenje u kojem se obuhvacaju profili 100, 150 mm tj. glavna uli¢cna mreza koja
osigurava protupoZarnu zastitu.

HIDRAULICKI PRORACUN

Potrebne koli¢ine vode za podruéje obuhvaceno planom su dobivene analizom potreba pojedinih
potrosaca na kraju planskog razdoblja.

POMER-STANOVNISTVO
POZ| ZONA | POVRSIN % 2015. 2040
. A
(ha)
broj spec. potr. dnevna kol. broj spec. potr. dnevna kol.
stanovnika stanovnika
po zoni m?/st/dan m3/dan po zoni m?/st/dan m?/dan
1 | ZPA1 35 9.95 84 0.15 12.60 106 0.15 15.90
2 | ZP-2 6.2 17.62 149 0.15 22.35 187 0.15 28.05
3 | ZP-3 28 7.95 67 0.15 10.05 85 0.15 12.75
4 | ZP-4 8.6 24.43 206 0.15 30.90 260 0.15 39.00
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5 | ZP-5 11.9 33.80 285 0.15 42.75 360 0.15 54.00

6 | ZP-6 22 6.25 53 0.15 7.95 66 0.15 9.90

UKUPNO: 35.2 100 844 0.15 126.60 1064 0.15 159.60
POMER-TURIZAM

5 | TB-5 228 100.00 1350 0.25 337.50 1790.00 0.25 537.00

6 | TB6 1.5 100.00 350 0.06 21 350.00 0.10 35.00
UKUPNO TUR. 6075 1452.25 8010.00 2333.00

POMER-INDUSTRIJA

1 IB-2 3.3 100.00 15.00 30.00

Max. dnevna koli¢ina vode na kraju planskog razdoblja se predvida od 2.522,60 m3/dan.
Sva vodovodna mreZa mora se | dimenzionirati na mjarodavnu protoku protupozarne vode od Q=101/s.
3.5.3. ODVODNJA

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Koncepcijom rjeSenja za podrucje op¢ine Medulin predvidena tri sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda:

Naselje Pomer spada u kanalizacijski sustav Banjole.

Za podrucje naselja Banjole, Vinkuran i Pomer predvida se izgradnja zajednickog kanalizacijskog sustava. Lokacija
uredaja za procis¢avanje otpadnih voda izvedena je na poluotoku Bumbiste u Banjolama s podmorskim ispustom u
more. Postojeci kapacitet uredaja ne zadovoljava za konacni dotok sanitarnih otpadnih voda te ga je potrebno
dograditi a uz to od izgradnje je proslo 25 godina pa treba zamjeniti i opremu.

Do centralne crpne stanice Banjole vodi glavni obalni kolektor od naselja Volme i dalje prema naselju Pomer. U samom
naselju Pomer predvida se izgradnja glavne crpne stanice Pomer koja ¢e sve sanitarne otpadne vode prepumpati u
gravitacijski kolektor koji vodi u CS Banjole.

Uredaj za procis¢avanje s obzirom na konacnu veli¢inu uredaja 2040 g (N= 13.432 ES) i ispustanje otpadne vode
putem podmorskog ispusta u manje osjetljivo podrucje mora prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama mora imati "odgovarajuci" stupanj procis¢avanja. Prijedlogom prostornog
plana opéine Medulin u |l fazi predvideno je izvedba bioloskog uredaja Sto prema vazecdoj zakonskoj regulativi zasad
nije potrebno.

U naselju Pomer ne postoji izveden javni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda sa odvodom u gradski
kanalizacijski sustav.

Ovim idejnim urbanistickim rjesSenjem dato je rjeSenje odvodnje fekalnih voda na nacin da se u uvali Pomer
predvida centralna crpna stanica koja ¢e prepumpavati sve fekalne otpadne vode prema kanalizacijsom
sustavu Banjole. Sva novoplanirana fekalna kanalizacija predvida se izvesti po postoje¢im prometnicama a
prema situacijskom nacrtu na nacin da se svi uli¢ni fekalni kolektori izvedu minimalnog profila DN 250 mm, dok
se ku¢ni kanalizacijski prikljucci izvode od PVC cijevi profila DN 160 mm.

U sklopu naselja predvida se jo$ lokalnih crpnih stanica koje ¢e prepumpavati otpadne vode iz dijela naselja
koje se ne mogu gravitacijski spojiti na centralni sustav naselja Pomer.
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Ovim planom trase fekalne kanalizacije date su orijentaciono te ¢e se tocan situacijski i visinksi polozaj odrediti
glavnim projektima nakon geodetskog snimka trase.

Sve tehnoloske otpadne vode koje se pojavljuju na predmetnom podrucju moraju se prodistiti prije ispustanja
u javnu fekalnu kanalizaciju. U kanalizaciju nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i luznate otpadne vode.
Sve otpadne vode koje se ispustaju u sanitarnu kanalizaciju moraju prije ispustanja biti svedene na nivo
kvalitete kuc¢anskih otpadnih voda.

Fekalna kanalizacijska mreZza mora biti potpuno vodonepropusna.

Planira se ugradnja plasti¢nih kanalizacijskih cijevi za gravitacijsku kanalizaciju minimalnog profila DN 250 mm.

HIDRAULICKI PRORACUN

POMER-STANOVNISTVO
POZ[ ZONA | POVRSIN % 2015. 2040
A
(ha)
broj spec. potr. dnevna kol. broj spec. potr. dnevna kol.
stanovnika stanovnika
po zoni m?/st/dan m3/dan po zoni m?/st/dan m?/dan
+tude vode
1 | zP1 35 9.95 84 0.15 12.60 106 0.15 15.90
+4,77
2 | zZP-2 6.2 17.62 149 0.15 22.35 187 0.15 28.05
+8,41
3 | ZP-3 28 7.95 67 0.15 10.05 85 0.15 12.75
+3,82
4 | ZP-4 8.6 24.43 206 0.15 30.90 260 0.15 39.00
+11,70
5 | ZP-5 11.9 33.80 285 0.15 42.75 360 0.15 54.00
+16,20
6 | ZP-6 22 6.25 53 0.15 7.95 66 0.15 9.90
+2,97
UKUPNO: 35.2 100 844 0.15 126.60 1064 0.15 159.60
+47,87
POMER-TURIZAM
5 | TB-5 228 100.00 1350 0.25 337.50 1790.00 0.25 537.00
+161,10
6 | TB-6 15 100.00 350 0.06 21 350.00 0.10 35.00
+10,50
UKUPNO TUR. 6075 1452.25 8010.00 2333.00
+699,90
POMER-INDUSTRIJA
1 1B-2 3.3 100.00 15.00 30.00
+9,00

Max. dnevna koli¢ina fekalnih otpadnih voda na kraju planskog razdoblja se predvida od 3.279,37 m3/dan.
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ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Na podrucju naselja Pomer djelomicno je izgradena oborinska kanalizacija | to u dijelu centralne
prometnice od marketa prema moru profila DN 400 mm a u dijelu ispusta uz staru crkvicu profila DN
500 mm do mora.

Predvida se odvodnja oborinskih voda sa svih prometnica, platoa, kao i svih gradevina ¢ija tlocrtna
povrsina daje vece koli¢ine oborinskih voda.

Oborinska odvodnja predmetnog podrucja rijeSena je na nacin da oborinske vode gravitacijski otjecu putem
viSe slivova | ispusta do mora.

U situacijskom nacrtu date su trase oborinske kanalizacije sa profilima oborinske kanalizacije koje ¢e se u
glavnim projektima provijeriti.

Sva novoplanirana oborinska kanalizacija predvida se od plasti¢nih kanalizacijskih cijevi odgovarajuéih
profila. Planirani minimalni promjer oborinske odvodnje u trupu prometnice je £250-300 mm.

Sve trase oborinske kanalizacije odredene su orjentacijski, te ¢e se prilikom izrade glavnih i izvedbenih
projekata odrediti tocan polozaj svih instalacija infrastrukture. U pravilu oborinska kanalizacija predvida se
voditi sredinom prometnice, pri ¢emu se s jedne strane predvida voditi sanitarna kanalizacija i s druge
vodovodna mreza.

Na svim parkiralistima | mjestima gdje se predvida mogucnost zagadenja predvida se separator ulja | masti na
nacin da se oborinska voda procisti na mjestima nastanka kako se nebi moralo na ispustima izgradivati veliki
separatori ulja koji u principu ne funkcioniraju zbog male visinske kote | utjecaj nivoa mora za vrijeme plime

Dimenzioniranje oborinske kanalizacije potrebno je izvesti je na bazi krivulje oborina - Mjerodavni
intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih voda-Rijeka za dvogodisSnji povratni period.

HIDRAULICKI PRORACUN

Oborinska kanalizacija

Za mjerodavni intenzitet koriStena ITP krivulja Hrvatskih voda-Rijeka
za dvogodisnji povratni period

F= (ha) slivha zona
y= koeficijent otjecanja
to=10 (min) t1=L/V(min) tc=to+tl (min)

n 0,339
Hmm=A*t =3336*t

i= H*10.000/t (sec) (l/s/ha)
Mjerodavna protoka:

Q=F*i*y  (I/s)
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3.5.4. ELEKTROOPSKRBA - SREDNJENAPONSKA | NISKONAPONSKA MREZA

Za podrucje obuhvaéeno ovim planom predvidene namjene, procijenjena potrebna vrSna snaga
iznosit ¢e Pv =2200 kW. Uz prosjecni factor snage od 0,95, kao i optimalnog opterecenja transformatora
od 70% od nazivne snage, potrebna instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 kV za podrucje obuhvata
plana iznosi:

S =Pv/(cos@ e k) = 2200/(0.95 * 0,75) = 2935 kVA

Stoga se uz postojece TS 10(20)/0,4 Pomer Rudine, TS 10(20)/0,4 Pomer Vedorna i TS 10(20)/0,4
Pomer Muca, na podrucju obuhvaéeno ovim planom planira izgradnja jos dvije tipske TS 10(20)/0,4 kV, 1x630
(1000) kVA, kako bi ukupna instalirana snaga u transformatorskim stanicama iznosila 3150(3890) kVA.

Planirane trafostanice prikljuciti ¢e se spajanjem na postoje¢u kabelsku 10(20) kV mrezu

Pomera, tipiziranim 20 kV kabelima ( 3 x XHE 49A 1x150/25 mm?). Kabelska trasa 10(20) kV kabela
planirana je uglavhom po nogostupu prometnica i najve¢im dijelom je zajednicka s trasama kabela
planirane niskonaponske mreze i javne rasvjete. Ujedno se planira i povezivanje postoje¢e 10(20) kV
mreZe sa sadasnjom napojnom transformatorskom stanicom TS 35/10(20) kV Banjole i planiranom
napojnom transformatorskom stanicom TS 110/20 kV Medulin tipiziranim 20 kV kabelima ( 3 x XHE 49A
1x150/25 mm?).
Niskonaponska mreza iz planiranih trafostanica izvoditi ¢e se tipiziranim kabelima XP00-A 4x150 mm®, 1
kV. Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvida se povezivanje "primarne"
niskonaponske mreze u tzv. prstenasto napajanje. Gdje god je to moguée, postojeéa niskonaponska
mreZa povezati ¢e se sa novo planiranom niskonaponskom mrezom.

Niskonaponski priklju¢ci pojedinih gradevina izvode se iz planiranih slobodno-stojecih razvodnih
ormara (SSRO-a) do priklju¢nih ormara smjestenih pri ulazu na gradevnu ¢esticu (na ogradnim zidovima).
Izvodenje niskonaponskih priklju¢aka vrsi se tipiziranim niskonaponskim kabelima razliCitih presjeka
(ovisno o priklju¢nim snagama pojedinih gradevina).

3.5.5. JAVNA RASVIETA

Javnom rasvjetom planira se opremanje svih postojecih i planiranih prometnica u zoni.
Ulice u predmetnom podrucju prema svjetlotehnickoj kategorizaciji norme EN 13201:2003 2-4, po namjeni
spadaju u kategorije B2 i D.
Klasa rasvjete izabrana je na temelju namjene i prometnih znacajki cesta, uzimajuci u obzir i ostale faktore
(planirana gustoca i brzina prometa):
- sabirna cesta u naselju ,B2“ (spori motorni promet i srednja koli¢ina i gusto¢a pjesaka i biciklista nocu ,
normalni prometni uvjeti, obvezna prepoznatljivost lica)
- ulice u naselju ,D“ (spori motorni promet i mala koli¢ina i gusto¢a pjeSaka i biciklista nocu, normalni
prometni uvjeti, obvezna prepoznatljivost lica).
Rasvjeta kategorije ,B2” gradi se stupovima visine h = 8 m, dok se rasvjeta kategorije ,,D” gradi se stupovima
visine h = 6 m, sa djelomi¢no zasjenjenim svjetiljkama i izvorima svjetlosti NaVT snage 100 W,
Za sve ostale prometnice i pjeSacke staze predvidena je orijentacijska javna rasvjeta sa zatvorenim svjetiljkama
i Zaruljama NaVT pojedinacne snage 70 W, na stupovima visine 4 m.

Napajanje javne rasvjete treba izvesti iz posebnih ormara, opremljenih opremom za upravljanje,
zaStitu i razvod javne rasvjete. Ormare javne rasvjete potrebno je locirati u blizini transformatorskih stanica.
Stupovi javne rasvjete postavljati ¢e se u plocnicima uz granice parcela ili ukoliko nema plo¢nika uz sam rub
prometnica.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Dugorocne osnove razvoja date su ovim Planom, gdje se uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite povrsina iskazuju
kroz oblike koriStenja i kroz mjere zastite prirodnih i kulturnih dobara. Sve to je prikazano u grafickom dijelu
Plana.

Cjelokupno podrucdje obuhvata Plana predstavlja odredenu ambijentalnu vrijednost koja se cuva i Stiti
sveukupnim planskim rjesSenjem, a narocito na sljedeci nacin:
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e Planom su razgranicene postojece izgradene zone od zona planirane gradnje,
e Zone planirane gradnje dodatno su rasélanjene na podzone prema vrstama gradnje.

Javna prometna povrsina mora se projektirati, izgraditi i urediti kao kolno pjesacka povrsina ili ulica, tako da
omogucava vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta. Ulica u veé izgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja treba udovoljavati propisima za osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog
prometa.

Udaljenost regulacijske linije od osi postojeceg kolnika u uzim granicama zbijenom dijelu naselja mora iznositi
minimalno 2,75 m odnosno takva da osigurava mogucnost izgradnje svih potrebnih elemenata tijela
ceste/ulice. Nije dozvoljena izgradnja objekata i ogradnih zidova, te podizanje trajnih nasada koji bi sprjecavali
prosirenje uskih ulica ,rekonstrukciju ostrih zavoja ili bi zatvarali vidno polje i time ugroZavali promet.

GUSTOCA STANOVANJA — STALNI STANOVNICI
Planirani broj stalnih stanovnika 550 (SN Opéine Medulin 2/2007 i 5/2011- tablica 1.tocke 2.2.Gradevinsko
podrucje naselja)

Gst= 20,28 st/HA
Gust= 15,48st/HA
Gnst= 12,54 st/HA

GUSTOCA STANOVANJA — STALNI | POVREMENI STANOVNICI -844 STANOVNIKA
Gnst= 19,25 st/HA

3.6.1.  UVJETII NACIN GRADNJE

U zoni stambene namjene mogu se graditi slobodnostojece, poluugradene i ugradene gradevine a po nacinu
koriStenja obiteljske i viSestambene gradevine.

Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se gradevina sa maksimalno tri stambene jedinice, a
visestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima cetiri do najviSe Sest stambenih ili drugih jedinica
namijenjenih obavljanju poslovnih djelatnosti.

Povrsine i zone mjeSovite namjene namjenjene su izgradnji stambenih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih,
sportsko-rekreativnih i drustvenih gradevina odnosno gradevina koje svojom uporabom (bukom, otpadom,
onecis¢enjem, izgledom i sl.) ne narusavaju Zivot i rad ljudi u naselju, te prirodne i stvorene vrijednosti
covjekove okoline.

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i gradevine gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke
kapaciteta do 50 postelja, koje moraju zadovoljavati sve posebne uvjete iz oblasti ugostiteljstva i turizma.
Prirodne opasnosti na podrucju obuhvata Plana moguée je ocekivati u odnosu na seizmicke pojave. Podrucje
Plana spada u potresno podruéje max 7° MCS (MSK 64) za povratni period 500 godina (stupanj seizmi¢nosti),
te je na objektima potrebno poduzeti mjere zastite od potresa.

Povijesna jezgra naselja razgranicuje se na obuhvat zbijenog dijela naselja (utvrdenim PPUO Medulin kao
zbijeni dio naselja koji obuhvada izgradeni i neizgradeni dio naselja) i obuhvat uZe granice zbijenog dijela naselja
koji obuhvaca iskljucivo izgradeni dio naselja sa pripadajuc¢im gospodarskim povrSinama.

Planom se utvrduje uZe podrucje zbijenog dijela naselja kao povijesno podrucje naselja — uza jezgra za koje se
propisuju posebni uvjeti gradenja.

3.6.2. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIENTALNIH
CIELINA

Na podrucju obuhvata evidentirana su tri sakralna objekta i arheoloski lokalitet anticke vile za koje su
utvrdene mjere zastite:
Crkva Svetoga Flora
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Potrebno je adekvatno ozbukati crkvu sa premazima na bazi vapna.Za sve radove na ovom lokalitetu potrebno
je zatraziti posebne uvjete zastite za radove na kulturnom dobru od Konzervatorskog odjela u Puli.Prije
pocetka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od Konzervatorskog odjela u Puli.

Zupna crkva Svete Marije

Za sve radove na ovom lokalitetu potrebno je zatraZiti posebne uvjete zastite za radove na kulturnom dobru
od Konzervatorskog odjela u Puli.Prije pocetka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od
Konzervatorskog odjela u Puli.

Sveta Foska

Za sve radove na ovom lokalitetu potrebno je zatraZiti posebne uvjete zastite za radove na kulturnom dobru
od Konzervatorskog odjela u Puli.Prije pocetka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od
Konzervatorskog odjela u Puli.

Anticka vila u Pomeru

Arheoloski lokalitet je potrebno u potpunosti ocuvati od izgradnje te osigurati zastitnu zonu od 20m uokolo
samog lokaliteta.Dozvoljavaju se jedino radovi istrazivanja u cilju prezentacije kulturnog dobra. Za sve radove
na ovom lokalitetu potrebno je zatraziti posebne uvjete zastite za radove na kulturnom dobru od
Konzervatorskog odjela u Puli.Prije pocéetka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od
Konzervatorskog odjela u Puli.

na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

Na cjelokupnom podrucju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina kao mjera zastite
cjeline ambijentalne vrijednosti :

- kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na obuhva¢enom i
na Sirem podrudju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristi¢ni za ovdasnju klimu i
tradiciju.

- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali moraju
biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

3.7. SPRIECAVANJE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastitu okolisa potrebno je rjesavati na Sirem podrucju, a kroz ovaj nivo planiranja postivati smjernice zastite
koje su propisane planovima Sireg podrucja.

Izgradnjom stambenih gradevina i gradevina gospodarske - poslovne namjene ne ocekuju se posebni izvori
zagadenja, osim onih koji prate takav vid izgradnje i koristenja.

Kako se ne bi narusilo stanje okolifa u ovom prostoru treba postivati osnovni uvjet da se zajedno sa
izgradnjom gradevina izgradi i komunalna infrastruktura (vodovod, kanalizacija te odvoz otpadnih tvari), te da
se uz navedeno izgradi i uredi okolis oko novih poslovnih objekata. Narocito treba inzistirati na realizaciji plana
hortikulturnog uredenja i zastitnog zelenila uz glavne prometnice te u sklopu pojedine gradevne Cestice Cija
povrsina ne smije biti manja od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, kao i prilikom izgradnje, a potom i koriStenja gradevina
neophodno je uvaZavati okoli$ i primjenjivati mjere kojima se nece ugroziti njegovo zateceno (nulto)
stanje.

Deponiranje otpada rijesit ¢e se odlaganjem u centralno odlagaliSte otpada, koje je locirano izvan podrucja
obuhvata Plana. Nacin zbrinjavanja otpada reguliran je posebnim op¢im i opéinskom propisom.

Neophodno je koristiti takve energente koji ée se uklapati u ekoloski o¢uvano podrucje, Sto podrazumijeva
upotrebu solarne energije, plina ili slicnih energenata kao alternative.

Mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti regulirane su vazecim propisima.
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I ODREDBE ZA PROVODENIJE

OPCE ODREDBE

0.1.

(1) Opcina Medulin je Odlukom o izradi (“Sluzbene novine Opcine Medulin”, br.10/2009 i Izmjenom i
dopunom Odluke o izradi br. 03/2011 .) i Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin (“Sluzbene novine
Opcine Medulin”, br. 2/07 i 5/11) utvrdila potrebu izrade urbanisti¢kog plana uredenja Pomer gradevinskog
podrucje naselja .

(2) Urbanisticki plan uredenja Pomer (UPU) gradevinsko podrucje naselja (u daljnjem tekstu : Plan )
izraduje se sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br. 76/07, 38/09 , 55/11,
90/11 i 50/12.), Zakonu o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 153/13) i Prostornom planom
uredenja Opcine Medulin (“Sluzbene novine Opéine Medulin”, br. 2/07 i 5/11). SadrZaj Plana odreden je
Pravilnikom o sadrZaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (“Narodne novine”, br. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04.)

0.2.
(1) Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne povrsine 43,84 Ha

0.3.

(1) Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, izgradnja i rekonstrukcija gradevina na povrsini,
odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama
ovog Plana, te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju zakona i drugih propisa.

(2) 1zuzetno, mikrolokacija priklju¢aka pojedinih gradevnih Cestica na javne prometnice odredene
ovim Planom moze se utvrditi i u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja, pri cemu su moguéa
odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

(3) Unutar obuhvata Plana moZe se graditi samo na uredenom gradevinskom zemljistu. Uredenje
gradevinskog zemljiSta podrazumijeva :

e imovinsko — pravnu pripremu,

e pristupni put,

e propisan broj parkiraliSnih mjesta

e priklju¢ak na niskonaponsku mrezu

e priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i sustav odvodnje otpadnih voda odnosno vlastiti zatvoreni sustav
kanalizacije s procis¢avanjem, iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja na
podrucjima gdje nije izgraden sustav javne odvodnje za obiteljske gradevine optereéenja do 10 ES,
obavezno je ispustanje otpadnih voda u sabirne jame.

04
(1) Rekonstrukcija postojeéih gradevina moZe se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:

- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje (tipologija, struktura, vrsta i nadin gradnje i sl.) i prostorni
odnosi u susjedstvu,

- da se ne pogorsaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

- da se namjena gradevine uskladi s namjenom podruéja /zone/ ili da se zadrzi postoje¢a namjena
gradevine u pretezitom dijelu,

- dase promet u mirovanju rijesi u skladu s ukupnim odredbama ovog Plana.

0.5

(1) Povijesna jezgra naselja razgraniCuje se na obuhvat zbijenog dijela naselja (utvrdenim PPUO
Medulin kao zbijeni dio naselja koji obuhvaca izgradeni i neizgradeni dio naselja) i obuhvat uZe granice zbijenog
dijela naselja koji obuhvaca iskljucivo izgradeni dio naselja sa pripadajuéim gospodarskim povrsinama.
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Planom se utvrduje uze podrucje zbijenog dijela naselja kao povijesno podrucje naselja — uza jezgra za
koje se propisuju posebni uvjeti gradnje prilagodeni postojeéem stanju a u skladu sa Odredbama PPUO
Medulin za zbijeni dio naselja.

(2) Granica zbijenog dijela naselja utvrdena PPUO Medulin razlikuje se od ,uZe granice” zbijenog
dijela naselja utvrdene ovim Planom. U obuhvatu granica zbijenog dijela naselja nalaze se i velike neizgradene
povrsine te utvrdivanje uvjeta gradnje prilagodenih postoje¢em stanju a u skladu sa Odredbama PPUO
Medulin za ,, takav” zbijeni dio naselja ne bi bilo primjereno.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1.
(1) Povrsina obuhvata ovog Plana, obzirom na nacin koriStenja, namjenu i organizaciju prostora,
razgranicena je na povrsine:

¢ javnih namjena
e drugih namjena

(2) Povrsine javnih namjena u podrucju obuhvata Plana su:
e povrsine javne i drustvene namjene - D (D7 -vjerska)
e povrsine javnih prometnih povrsina i parkiralista
e povrsine infrastrukturnih sustava (vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, plinoopskrba)
e javne zelene povrsine —Z1
e povrsinagroblja—G

(3) Povrsine drugih namjena u podrucju obuhvata Plana su:
e povrsina stambene namjene - S
e povrsine mjeSovite namjene — M ( preteZito stambene M1; preteZito poslovne M2)
e povrsine sportsko-rekreacijske namjene —R1
e povrsine sportske luke-LS
e povrsine zastitnog zelenila—2

(4) Razgranicenje prema namjeni i koriStenju povrsina prikazano je u kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:2000.

POVRSINE JAVNIH NAMJENA

1.2. PovrSine javne i druStvene namjene— D

(1) Zone javne i drustvene namjene (planska oznaka D) namijenjene su gradnji gradevina javne i
drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske. kulturne, sportske, vjerske i slicne
namjene)

1.3. Povrsine javnih prometnih povrsina i parkiraliSta
(1) Zone javnih prometnih povrsina namijenjene su gradnji javnih kolnih, kolno-pjesackih i servisnih
prometnica, u skladu sa grafickim prikazima Plana.

1.4. Povrsine infrastrukturnih sustava (vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, plinoopskrba)
(1) Zone (koridori) infrastrukturnih sustava namijenjene su gradniji iskljucivo gradevina infrastrukture.
(2) Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao zone infrastrukturnih sustava,
gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.
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1.5. Sport (planska oznaka R1)
(1) U zonama sporta mogu se graditi gradevine namjenjene sportskim i rekreacijskim i zabavnim
aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igraliSta s prate¢im gradevinama i sadrzajima.

1.6. Povrsine zastitnog zelenila—Z

(1) Povrsine zastitnog zelenila predstavljaju negradive povrsine na kojima nije moguéa gradnja
gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture.

(2) Povrsine zastitnog zelenila formirat ¢e se i uz kolne prometnice s osnovnim ciljem zastite stambene
izgradnje od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom prometnice.

1.7. Javne zelene povrSine — Z1 — javni park
(1) Javni parkovi uredivat Ce se trasiranjem pjesackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima,
saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala.

1.8. Povrsina groblja—G

(1) Povrsina groblja graficki je prikazana na kartografskim prikazima 1 i 4.

(2) Dozvoljava se izgradnja i rekonstrukcija unutar planirane povrsine groblja.

(3) Uvjeti uredenja i nacin koristenja povrsine groblja definirani su zakonskom regulativom.

(4) Groblje mora biti priklju¢eno na javne infrastrukturne i komunalne mreZze (promet, elektroopskrba,
vodoopskrba i odvodnja).

POVRSINE DRUGIH NAMJENA

1.10. Povrsina stambene namjene - S

(1) Zone stambene namjene - stanovanje namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (u
daljnjem tekstu: gradnja) prvenstveno stambenih gradevina., u koje se prema ovim odredbama svrstavaju :

- obiteljske kuée

- viSestambene gradevine

(2) Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se gradevina sa maksimalno tri stambene jedinice, a
visSestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima cetiri do najviSe Sest stambenih ili drugih jedinica
namijenjenih obavljanju poslovnih djelatnosti.

(3) Zone stambene namjene - stanovanje - dodatno se dijele prema nacinu gradnje na podzone
obiteljskih gradevina i podzone viSestambenih gradevina.

1.11. Povrsine mjeSovite namjene — M ( preteZito stambene M1; preteZito poslovne M2)

(1) Zone mjesovite namjene namjenjene su gradnji stambenih gradevina, gradevina gospodarske -
poslovne namjene, te gradevina javne i drustvene namjene. U zonama mjesSovite namjene mogu se graditi i
gradevine cija je namjena kombinirana od navedenih pojedinac¢nih namjena.

(2) Zone mijedovite namjene (planska oznaka M1) namijenjene su gradnji gradevina mjeSovite —
pretezito stambene namjene a moguca je i gradnja pojedinacnih gradevina gospodarske - poslovne, te javne i
drustvene namjene.

(3) Zone mjesovite namjene (planska oznaka M2) namijenjene su gradnji gradevina mjesovite —
pretezito poslovne namjene a moguca je i gradnja pojedinacnih gradevina stambene namjene, te javne i
drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturneidr.) .

1.12. Povrsine luke posebne namjene - LS - sportska luka

(1) Povrsine luke posebne namjene - sportska luka su kopnene i morske povrsine potrebne za
djelatnosti luke.

(2) Uvjeti izgradnje i koriStenja luke definirani su poglavljem 5.1.11. ovih Odredbi.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1

(1) Uvjeti smjestaja gradevina gospodarske namjene odnose se na gradevine gospodarske i poslovne
namjene koje se grade uzonama mjeSovite namjene (M1 i M2).

(2) Pod gradevinama gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine
ugostiteljske turisticke namjene - hoteli (koje zadovoljavaju posebne propise iz oblasti ugostiteljstva i turizma),
usluzne, trgovacke, poslovne, zanatske, komunalno servisne i slicne namjene.

(3) U zonama mjeSovite namjene M1 mogu se graditi pojedinacne smjestajne gradevine gospodarske
namjene - hoteli kapaciteta do 24 kreveta a u zonama mjeSovite namjene M2 kapaciteta do 50 kreveta.

(4) Prema nacinu gradnje gradevine gospodarske namjene mogu se graditi iskljucivo kao
slobodnostojece gradevine. Iznimno u izgradenim i zbijenim dijelovima naselja mogu se graditi i dvojne
/poluugradene/ i ugradene gradevine.

2.2. OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
(1) Minimalna povrsina gradevne Cestice gradevina gospodarske namjene iznosi:
e za gradevine ugostiteljske turisticke namjene - hoteli kapaciteta do 24 kreveta i za usluzne,
trgovacke, poslovne, zanatske, komunalno servisne i slicne namjene - minimalno 900 m2
e za gradevine ugostiteljske turisticke namjene - hoteli kapaciteta od 24 do 50 kreveta -
minimalno 1200 m2

2.3. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od minimalno 5m do maksimalno 15 m od
regulacione linije. Iznimno u zonama mjeSovite namjene gradevni pravac moze se odrediti i na udaljenosti
vecoj od 15 m od regulacione linije

(2) 1znimno kod rekonstrukcija postojecih gradevina gradevni pravac moZe se odrediti na udaljenosti
manjoj od 5 m.

2.4. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne cestice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine odreduje se tako da je
gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora
biti udaljena najmanje 5 m.

(2) Iznimno u zonama mjesovite namjene planske oznake M2/1, M2/2, M2/5 i M2/6 gradivi dio
gradevne Cestice prema moru propisuje se na minimalnoj udaljenosti od 10m od granice gradevne Cestice.

(3) PoloZaj crte propisanog gradivog dijela Cestice prikazan je u kartografskom prikazu br.4 ,Nacin i
uvjeti gradnje”.

2.5. ZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

(1) Izgradenost gradevne Cestice iznosi:

- unutar obalnog pojasa od 100 m
e najmanja dozvoljena izgradenost i 0,15
e najveca dozvoljena izgradenost 0,25
e najvedi koeficijent iskoristivosti 0,5

- u ostalim zonama
e najmanja dozvoljena izgradenost 0,15,
e najveca dozvoljena izgradenost 0,3
e najvedi koeficijent iskoristivosti 0,8

2.6. VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gradevina iznosi :
- unutar obalnog pojasa od 100 m—-6,00 m
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- u ostalim zonama - 10,00 m
(2) Sve gradevine mogu imati tri nadzemne i jednu ili viSe podzemnih etaza.

2.7. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

(2) Vrsta pokrova treba odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

2.8. UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA | OGRADA

(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena

(2) Visina ograde moze iznositi 1,5 m kada se izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (max 1,0 m
visine) i transparentne ograde.

(3) Pomocne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstresnice mogu se graditi samo unutar
gradivog dijela gradevne Cestice i u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice.

2.9. UVJETI ZA SMIESTAJ VOZILA
(1) Na gradevnim Cesticama gospodarske namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta u skladu
sa odredbama ovog Plana i posebnom odlukom Opéine Medulin.

2.10. UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet posStivanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanisti¢kom smislu.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvaZavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti novih gradevina moraju
se oblikovati u odnosu prema pripadajucéoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojeé¢im gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca
Skuramaili griljama.

2.11. UVJETI ZA HORTIKULTURNO UREDENJE GRADEVNE CESTICE

(1) Gradevne Cestice gospodarske proizvodne i poslovne namjene moraju se hortikulturno urediti u
min 20 % dijelu gradevne Cestice a gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene u min. 40% povrsine
gradevne Cestice.

2.12. UVJETI GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE UNUTAR ZONE LUKE

(1) Uvjeti smjestaja gradevina poslovne namjene odnose se na gradevine poslovne namjene koje se
grade unutar zone luka - kopneni dio.

(2) Unutar kopnenog dijela luke moZe se graditi jedna ili viSe pojedinacnih gradevina poslovne (
sloZzena gradevina) - preteZito usluzne namjene (ugostiteljske, usluzne, trgovacke, poslovne, zanatske,
komunalno servisne i sl. namjene) pod slijede¢im uvjetima:

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE

(1) Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2:
GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od minimalno 5m .
GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne cestice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine odreduje se tako da je
gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora
biti udaljena najmanje 5 m.

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

(1)Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3 ali ne vise od 200 m2 gradevinske brutto

povrsine
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(2)Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 0,6 ali ne vise od 200 m2 gradevinske brutto
povrsine
VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gradevina iznosi 5 m i dvije etaze.
VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV
(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna
(s nagibom do 5%) ili kombinirana.
(2) Vrsta pokrova treba odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
UVIJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA | OGRADA
(1) Gradevna Cestica ne moZze biti ogradena
(2) Ne dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih gradevina
UVIJETI ZA SMIESTAJ VOZILA
(1) Na gradevnim cesticama gospodarske namjene potrebno je osigurati parkirna mjesta mjesta u
skladu sa odredbama ovog Plana i posebnom odlukom Opéine Medulin.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1.

(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na gradevine javne i
drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i slicne namjene) koje se
mogu graditi u zonama javne i drustvene djelatnosti, unutar zona stambene namjene i mjesSovite namjene.

3.1.2.

(1) Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina drustvenih djelatnosti u zonama stambene namjene utvrdivat
¢e se na temelju odredaba ovog Plana i odredaba prostornog plana Sireg podrucja, vlasnistvo nad zemljistem i
azurno stanje katastarske izmjere. Prema nacinu gradnje gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi kao
slobodnostojece i poluugradene gradevine.

3.1.3. OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
(1) Oblik i velicina gradevne Cestice odreduju se sukladno nacinu iz to¢aka 0.1.1.i 3.2. ovih odredbi.
(2) Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- slobodnostojece i poluugradene gradevine: - min 600 m2
(3) Sirina gradevne estice mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- slobodnostojece gradevine: -min16m

- poluugradene gradevine: -min10m

3.1.4. GRADEVNI PRAVAC
(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 5 m, a max 15 m od granice gradevne Cestice
prema javnoj prometnoj povrsini.

3.1.5. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE
(1) Gradivi dio gradevne cCestice odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena
gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 5m.

3.1.6. IZGRADENOST GRABEVNE CESTICE
(1)Kod gradevina javne i drustvene namjene najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 0,15 a najveca
dozvoljena izgradenost 0,3:
3.1.7. VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gradevina iznosi :
- unutar obalnog pojasa od 100 m - 8,00 m
- u ostalim zonama -10,00 m

‘ PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA 36




UPU POMER- GRADEVINSKO PODRUCJE NASELIA OPCINA MEDULIN

(2) Sve gradevine mogu imati tri nadzemne i jednu ili viSe podzemnih etaza.

3.1.8. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

(2) Vrsta pokrova treba odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

3.1.9. UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA | OGRADA

(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena samo kada to zahtijevaju posebni uvjeti namjene (npr.djed;ji
vrticé)

(2) Visina ograde moze iznositi 2,0 m kada se izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (max 1,0 m
visine) i transparentne ograde.

(3) Pomocne gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstresnice mogu se graditi samo unutar
gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine

(4) Pomocne gradevine mogu se graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

3.1.10. UVJETI ZA SMIESTAJ VOZILA
(1) Na gradevnim cesticama drustvene namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta u skladu sa
odredbama ovog Plana i posebnom odlukom opéine Medulin.

3.1.11. UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet poStivanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanisti¢kom smislu.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvaZzavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti novih gradevina moraju
se oblikovati u odnosu prema pripadajucéoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojeéim gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca
Skuramaili griljama.

3.2 UVJETI SMJESTAJA SPORTSKO REKREACIISKIH GRADEVINA
(1) Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje sportsko rekreacijskih gradevna odnose se na zahvate u
prostoru unutar zona sportsko rekreacijske namjene R1

3.2.1.  UVIETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA SPORTSKO REKREACIISKE NAMJENE

(1) Unutar zona sportsko rekreacijske namjene - sport (R1) mogu se graditi otvoreni tereni za sport i
rekreaciju te gradevine pratece namjene (klubski prostori, svlacionice, tehnicki prostori i slicne gradevine u
funkciji osnovne namjene do maksimalno 200 m2 bruto povrsine) i gradevine pomocne namjene (maniji
usluzni i ugostiteljski sadrzaji do maksimalno 50m2 bruto povrsine).

Uvjeti gradnje gradevina:
- velicina gradevne Cestice istovjetna namjeni
- najveca dozvoljena izgradenost 250 m2 brutto gradevinske povrsine
- broj nadzemnih etaza max 2
- visina gradevine max 5,0 m
- povrsine otvorenih igralista ne ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti
(2) Unutar zona sportsko rekreacijske namjene - rekreacija (R1) mogu se graditi otvoreni tereni za
sport i rekreaciju, uredivati otvorena djecja igralista i trim staze.

3.2.2. OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
(1) Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete: -min 600 m2
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3.2.3. GRADEVNI PRAVAC
(1) Gradevni pravac pratec¢ih i pomocnih gradevina (gradevina visokogradnje) odreduje se na
udaljenosti od min 7 m od granice gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

3.2.4. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne cestice pratecih i pomocnih gradevina odreden je s jedne ili viSe strana
gradevnim pravcem, a sa ostalih strana mora biti min 4 m udaljen od granica susjednih gradevnih cestica.
Otvorena sportska igraliSta mogu se graditi i na granici gradevne Cestice kada je susjedna cCestica javna
prometna ili javna zelena povrsina.

3.2.5. IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE
(1) Izgradenost gradevne Cestice odreduje se:
za gradevine visokogradnje:
- najvise 10% povrsine gradevne Cestice odnosno najvise 200 m2
- za otvorena sportska igralista najvise 50% povrsine gradevne Cestice

3.2.6. VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gradevina sportsko rekreacijske namjene iznosi 10,00 m .
(2) Maksimalna visina ograde igralista utvrduje se po posebnom tehnickom propisu .

3.2.7. Uvjeti za vrstu krova, nagib i vrstu pokrova, te uvjeti za izgradnju ograda i pomo¢énih gradevina utvrduju se
sukladno uvjetima za gospodarske gradevine.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

41.1.
(1) Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine stambene
namjene koje Ce se graditi u zonama stambene namjene, te u zonama mjesovite namjene.

4.1.2.

(1) Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina stambene namjene odreduju se na temelju odredaba
ovog Plana i odredbi prostornog plana Sireg podrucja.

(2) U zoni stambene namjene , prema nacinu gradnje, mogu se graditi :

- slobodnostojece (pl.oznaka "SS"),

- dvojne (poluugradene - pl.oznaka "D")

- skupne gradevine ( pl.oznaka "S")

- mjesovita gradnja ( pl.oznaka , M“)- svi nacini gradnje

a po nacinu koristenja

- obiteljske (pl.oznaka "OK"),

- viSestambene gradevine ( pl.oznaka "VS")

(3) Visestambene gradevine mogu se graditi samo kao slobodnostojece

(4) Nacin i uvjeti gradnje prikazani su u kartografskom prikazu br.4. ovog Plana.

4.1.3.0BLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
(1) Kod stambenih gradevina koje se grade unutar granica stambene namjene minimalna velic¢ina
gradevne Cestice odreduje se na slijedeci nacin:
- kod obiteljskih gradevina:
- za slobodnostojeée gradevine - min 500 m2
- za poluugradene gradevine - min 400 m2
- za ugradene gradevine - min 240 m2
- kod visestambenih gradevina: - min 800 m2
(2) Visestambene gradevine mogu se graditi iskljucivo kao slobodnostojece.
(3) Sirina gradevne ¢estice mora zadovoljavati slijedece uvjete:
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Minimalna Sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu odreduje se:
- za slobodnostojece gradevine —15m

- za poluugradene gradevine—10 m

- za ugradene gradevine—6 m

4.1.4. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca :

kod obiteljskih gradevina : najmanje 5m, a najvise 15m.

kod visestambenih : najmanje 7m, a najvize 15

(2) 1znimno kod rekonstrukcija postojecih gradevina gradevni pravac moZe se odrediti na udaljenosti
manjoj od 5 m i na udaljenosti vecoj od 15 m od regulacione linije.

4.1.5. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne strane odreden gradevnim pravcem, a
na drugim stranama udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi min 4 m za obiteljske kuée a za
viSestambene gradevine min 5m ali ne manje od polovice visine gradevine.

(2) Iznimno u zonama mjeSovite namjene planske oznake M2/1, M2/2, M2/5 i M2/6 gradivi dio
gradevne Cestice prema moru propisuje se na minimalnoj udaljenosti od 10m od granice gradevne cestice.

(3) Polozaj crte propisanog gradivog dijela Cestice prikazan je u kartografskom prikazu br.4 , Nacini
uvjeti gradnje”.

(4) lznimno,se udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice obiteljske kuée moZe odrediti na
udaljenosti i manjoj od 4 m ukoliko za to postoje opravdani razlozi (zastitni pojas infrastrukture, zastita okolisa i
sl., te odredbe posebnih propisa) ali ne manje od polovice visine gradevine.

(5) Kod poluugradenih i ugradenih gradevina, povrsina gradivog dijela gradevne cestice moZe se
podudarati s granicom gradevne cCestice, dotiCuci se susjednih poluugradenih ili ugradenih gradevina, a
obavezno kada je Sirina gradevne Cestice manja od 12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene).

(6) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju interpolirane gradevine visokogradnje moze
se odrediti na granici susjedne Cestice ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno
prometna povrsina, te se prema toj Cestici mogu izvoditi otvori.

4.1.6. 1ZGRADENOST GRADEVNE CESTICE
(1) Kod stambenih gradevina koeficijent izgradenosti (k-ig) iznosi:
za slobodnostojece gradevine:
- za gradevne Cestice od 500 - 800m2:0,30 ali ne manje od 0,10
- za gradevne Cestice od 800 - 1200m2: 0,25 ali ne manje od 0,12
- za gradevne Cestice iznad 1200m2 : 0.20 ali ne manje od 0,15

- za poluugradene gradevine:

- za gradevne Cestice od 400 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,30
- za gradevne Cestice od 500-1000m2: 0,40 ali ne manje od 0,25
- za gradevne Cestice iznad 1000m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

- ugradene gradevine:
- za gradevne Cestice od 240 - 300m2: 0,50 ali ne manje od 0,35
- za gradevne Cestice od 300 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,25
- za gradevne Cestice iznad 500 m2: 0,35 ali ne manje od 0,15
4.1.7. VISINA GRADEVINA
(1) Najvisa dozvoljena visina gradevina stambene namjene iznosi
- unutar obalnog pojasa od 100 m - 6,00 m
- u svim ostalim zonama 8,00 m
(2) Sve gradevine stambene namjene mogu imati tri nadzemne i jednu ili viSe podzemnih etaza.
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4.1.8. VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

(2) U pravilu,kosa krovista moraju imati pokrov od kanalica ili slicnog materijala, te nagib krovnih
ploha mora biti izmedu 18 i 24 stupnja s nagibom dijela krovnih ploha prema gradevnoj liniji.

4.1.9. UVIJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMOCNIH GRADEVINA

(1) Oko gradevne cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, ograde se mogu graditi kao
kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice odnosno
transparentne metalne ograde.

(2) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m, pri ¢emu visina punog zida moze biti
maksimalno 1 metar. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moZe na pojedinim
dijelovima terena biti i visa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu
ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

(3) Ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

(4) Pomocéne gradevine mogu imati maksimalno jednu nadzemnu etazu i maksim. visinu 4 m i ulaze u
izgradenost gradevne Cestice.

(5) Na gradevnoj Cestici stambene namjene mogu se graditi pomocéne gradevine i najvise 2 garaze,
odnosno nadstresnice, pri emu ukupna bruto razvijena povrsina svih pomocénih gradevina ne smije premasiti
50m’.

(6) Pomocne gradevine mogu se graditi:

- iskljuivo izvan pojasa od 100 m od obalne linije

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne
gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama,

dubine najvise 7m racunajuéi od regulacijskog pravca, izvan Sirine gradivog dijela gradevne Cestice, tako da

otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne prometne povrsine uz regulacijski pravac,

- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih ¢estica nasuprot regulacijskom pravcu, dubine najvise 7m, duz

Citave te granice.

4.1.10. UVIJETI ZA SMIJESTAJ VOZILA
(1) Na gradevnoj Cestici stambene namjene potrebno je osigurati smjestaj vozila u garaZi (koja moze
biti u sklopu gradevine stambene namjene ili kao pomocna gradevina) ili na parkiraliSnom mjestu.

4.1.11. UVIETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvaZavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti novih gradevina moraju
se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina.

4.1.12. UVJETI ZA HORTIKULTURNO UREDENJE GRADEVNE CESTICE

(1)Gradevne &estice stambene namjene moraju se hortikulturno urediti:
- slobodnostojeée gradevine: - min 40 % gradevne Cestice
- poluugradene gradevine: - min 20 % gradevne Cestice
- ugradene gradevine: - min 10 % gradevne Cestice
Izuzetak od ove odredbe predstavljaju gradevne Cestice u uZim granicama zbijenog dijela naselja
manje od 240 m2 na kojima se ne propisuje obaveza horikulturnog uredenja.
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4.2. UVIETI ZA IZGRADNJU U UZIM GRANICAMA ZBIJENOG DIJELA NASELIA

(1) Gradevine koje ce se graditi unutar uzih granica zbijenog dijela naselja izuzimaju se od odredbi 2.2.
do 4.1.11. te se uvjeti za njihov smjestaj i nadin gradnje utvrduju na slijedeéi nacin:

- unutar granica iz stavka 1. ove odredbe moZe se dozvoliti interpolacija i nova gradnja na slobodnim
gradevnim cesticama radi popunjavanja postojecih ulica i gradevinskih sklopova,

(2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema odredbama ovog Plana.

4.2.1. VELICINA GRADEVNE CESTICE:
(1) minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi :

za gradevina gospodarske namjene
500 m2 za gradevine ugostiteljsko turisticke namjene - hoteli
300 m2 za sve ostale gradevine gospodarske namjene.

za gradevine drustvenih djelatnosti

iznosi minimalno 300 m2 odnosno iznosi minimalno kao i veli¢ina katastarske éestice ukoliko je ista manja od
300 m2 ali ne manje od 150 m2.

za stambene gradevine

iznosi minimalno 300 m2 odnosno iznosi minimalno kao i veli¢ina katastarske éestice ukoliko je ista manja od
300 m2

4.2.2. GRADEVNI PRAVAC se odreduje tako da se podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina
odnosno da je jednak gradevnom pravcu jednog od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih
dviju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

4.2.3. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE odreden je s jedne ili vi$e strana gradevnim pravcem, a od granice
susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena min 3 m.

- iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze biti i manja od 3 m ukoliko se ne pogorsaju
bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od poZara, zdravlje i zastita okolisa, sigurnost u koristenju, zastita
od buke i sl) na susjednim gradevnim cesticama.

4.2.4. 1ZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

za gradevina gospodarske namjene

- za gradevne Cestice do 240 m2 najvise 80% povrsine gradevne Cestice,

- za ostale gradevne Cestice najviSe 50% povrsine gradevne Cestice,

- iznimno za gradevina turisticke djelatnosti koje pruzaju uslugu smjestaja
gostiju- hoteli izgradenost iznosi najvise 30 % povrsine gradevne Cestice uz koeficijent
iskoristivosti do 0,8.

za gradevine drustvenih djelatnosti

- za gradevne Cestice do 240 m2 najvise 80% povrsine gradevne Cestice,

- za ostale gradevne Cestice najvise 50% povrsine gradevne Cestice,

za stambene gradevine

- za gradevne Cestice do 240 m2 : najvise 0,80

- za gradevne Cestice do 300 m2 : najvise 0,50

za slobodnostojece stambene gradevine:

- za gradevne Cestice od 400 - 800m2: 0,30 ali ne manje od 0,10

- za gradevne Cestice od 800 - 1200m2: 0,25 ali ne manje od 0,12

- za gradevne Cestice iznad 1200m2 : 0.20 ali ne manje od 0,15

- za poluugradene stambene gradevine:

- za gradevne Cestice od 320 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,30

- za gradevne Cestice od 500-1000m2: 0,40 ali ne manje od 0,25

- za gradevne Cestice iznad 1000m2: 0,35 ali ne manje od 0,15
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- za ugradene stambene gradevine:
- za gradevne Cestice od 300 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,25
- za gradevne Cestice iznad 500m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

4.2.5. VISINA GRADEVINA

(1) Najvisa dozvoljena visina gradevina iznosi 10 m ali ne viSe od visine najviSe postojece susjedne
gradevine u uli¢cnom nizu,

(2) Sve gradevine mogu imati 1 ili viSe podzemnih etaza.

4.2.6. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV
(1) Gradevina mora imati kose krovne plohe s pokrovom kanalicama ili sliénim materijalom, uz nagib
krovnih ploha 18-24°, odnosno krovovi mogu biti kombinirani - kosi i ravni u manjem dijelu, uredeni kao
neprohodni ili prohodni (terasa) sa odgovarajuc¢im pristupom i zastitom u skladu sa posebnim propisima.
(2) Iznimno, dopustena je i izgradnja gradevine sa ravnim krovom, uz prethodno pribavljeno misljenje
Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta tijekom ishodenja akata kojima se
dozvoljava gradnja a u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

4.2.7. UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA | OGRADA
(1) Za uvjete za gardnju pomocnih gradevina i ograda primjenjuju se odredbe ¢lanka 4.1.10. za
stambene gradevine.

4.2.8. UVJETI ZA SMIESTAJ VOZILA

(1) Kod gradevne cestice gdje su oblik i veli¢ina gradevne Cestice takvi da se ne moze rijesiti smjestaj
vozila unutar gradevne Cestice sukladno Tabeli iz ¢lanku 4.2.8. odredbi ovog UPU-a ili se radi o gradevnoj
Cestici bez kolnog ulaza, tada se smjestaj vozila rjeSava na posebnim gradevnim cesticama parkiraliSne
namjene u skladu sa Odlukom o miruju¢éem prometu Opéine Medulin.

4.2.9. UVIETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet poStivanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu. Sve planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i
veli¢inu postojecih gradevina

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvaZzavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju u pogledu primjene detalja, proporcija i materijala. Gabariti novih gradevina moraju se
oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojeé¢im gradevinama i
prevladavajuéom kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca
Skuramaiili griljama.

4.2.10. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA

(1) Rekonstrukcija postojecih gradevina moze se dozvoliti ukoliko se ne pogorsaju bitni zahtjevi za
gradevinu ( stabilnost, zastita od poZara, zdravlje i zastita okolisa, sigurnost u koristenju, zastita od buke i sl) na
susjednim gradevnim Cesticama.

5. UVIJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | PREMANJA PROMETNE,
KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA
5.0.1.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori, zastitni koridori i gradevine prometnih, komunikacijskih,
vodnogospodarskih i energetskih sustava.

(2) Mjesto i nacin prikljucivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ée
nadleZzno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajuéih propisa, kao i uobicajenih pravila graditeljske
struke, u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.
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(3) Koridori javnih prometnih povrsina namijenjeni su gradnji javnih kolnih i kolno-pjesackih
prometnica. Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgranicenja i dodira zone namijenjene
javnim prometnim povrSinama i zona drugih namjena.

(4) Zastitni koridori prometnica prikazani u grafickom dijelu Plana predstavljaju planiranu rezervaciju
prostora za izgradnju prometnica i podzemnih infrastrukturnih vodova. Unutar tako utvrdenih zastitnih
koridora rezervacije prostora za gradnju prometnica ili dijelova prometnica ne postoji mogucnost gradnje
gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne mreze. Postojeée
gradevine koje se nalaze unutar zastitnog koridora prometnice, mogu se rekonstruirati iskljucivo u okviru
postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita.

(5) Komunalnu infrastrukturu planirati izvan kolnih povrsina Zupanijskih cesta (u pravilu u zelenom
pojasu Zupanijskih cesta) te u skladu sa prethodno ishodovanim uvjetima nadleZne uprave za ceste.

5.0.2.
(1) Mjesto i nacin opremanja zemljista cestovnom i ulicnom infrastrukturnom mrezom prikazani su na
kartografskom prikazu 2a. u grafi¢kog dijela Plana a opisani su u odgovarajuéem poglavlju tekstualnog dijela.
(2) Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja akata kojima
se dozvoljava gradnja, pri ¢emu su moguca minimalna odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-
pravnih odnosa, katastra i sl.

5.0.3.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljiSta komunalnom i komunikacijskom infrastrukturnom mrezom
prikazani su odgovaraju¢éim prikazima grafickog dijela Plana (kartografski prikaz br.2.1 promet, 2.2
elektronicke komunikacije, 2.3.vodoopskrba, 2.3 odvodnja otpadnih voda) a opisani su u odgovaraju¢im
poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova
mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

5.1.0.

(1) Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju postojecih ulica,
izgradnju novih ulica i krizanja u razini, parkiraliSnih povrsina te pjesSackih povrsina, na nacin da se osigura
uskladen razvoj kolnog i pjeSackog prometa.

5.1.1.

(1) Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, za potrebe pristupa pojedinacnim
gradevnim cesticama, graditi se mogu, uz uvjet prethodnog rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, i druge
prometnica koje nisu prikazane u grafickom dijelu Plana.

(2) U zbijenom dijelu naselja /jezgri/ (Uza granica zbijenog dijela naselja) za potrebe pristupa
postoje¢im gradevinama mogu se graditi i druge kolno-pjesacke povrsine koje nisu prikazane u grafickom
dijelu Plana.

5.1.2.

(1) Sve prometnica su u kartografskom dijelu prikazane sa svojim koridorima ukupne Sirine. Presjeci
koji su dati u koridorima su minimalni poprecni profili prometnica a sastoje se od kolnika propisanog profila i
pjeSackog traka minimalne Sirine od 1,5m. Izvedeni koridor cesta moze biti i vedi, uz postivanje tehnickih
propisa i normi za projektiranje cesta.

(2) Za navedene ceste potrebno je pridrZzavati se odredbi Zakona o cestama, Zakona o sigurnosti
prometa na cestama te Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu.

(3) Za Zupanijsku cestu utvrduje se temeljem Zakona o cestama ( NN 84/11, 22/13, 54/13 | 148/13)
zastitni pojas Zupanijske ceste u Sirini od 15m sa svake strane ( Sirina zastitnog pojasa mjeri se od vanjskog
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ruba zemljisSnog pojasa), U zastitnom pojasu drZavne ceste mogu se obavljati radovi, graditi gradevine u skladu
sa Zakonom o javnim cestama.

5.1.3.

(1) Ako se na postojeé¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenom dijelu naselja,
ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postojeée izgradnje, ve¢ poloZene mreze infrastrukture ili sl., profil
prometnice moZe biti i uzi od profila odredenog ovim Planom odnosno posebnim gradskim propisom o
prometnicama na podrucju opcéine Medulin.

5.14.

(1) Gradevnu cesticu prometne povrsine Cine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obloZni zidovi,
rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik kao i eventualne biciklisticke staze.

(2) Gradevna Cestica druge namjene prikljucuje se na javnu prometnu povrsinu u pravilu po cijeloj
svojoj duzini uz put. Kolni priklju¢ak mora zadovoljavati uvjete preglednosti u skladu s odgovaraju¢im
vazecim propisima.

(3) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehni¢ko-estetski uvjeti, uskladiti ih s
budu¢im gradevinama u visinskom smislu, kao i gradevinama koje postoje u podruc¢ju obuhvata Plana.
Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini.

5.1.5.

(1) Gradevna cestica, namjenjena gradnji gradevine, ne moze imati neposredni kolni prilaz s javne

drzavne, Zupanijske niti lokalne ceste.

(2) Kod gradevnih cestica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometnice iz stavka 1. ove
tocke koje prolaze kroz ili uz gradevinska podrucja naselja, kolni prilaz gradevnoj Cestici nije omogucen
neposredno s tih prometnica,

(3) Kod gradevnih Cestica gdje je postojeci kolni prilaz s mreZe javnih prometnica odreden prije
donosenja ovog Plana neposredno s prometnice viSeg reda, postoji mogucnost iskljucivo rekonstrukcije
postojece gradevine u postojeéim gabaritima. Prilikom izdavanja akta kojim se dozvoljava gradnja za
rekonstrukciju postojec¢e gradevine odredit ¢e se kolni prilaz s drugih prometnica, ukoliko postoje prostorni
uvjeti prema odredbama ovog Plana. Ukoliko se postoje¢im gradevinama odredi kolni prilaz sa drugih
prometnica odredenih ovim Planom, takve se gradevine mogu rekonstruirati prema ukupnim odredbama
ovog Plana

5.1.6.

(1) Pjesacke puteve izvesti od granitnih kocki, asfalta i sl., a rubove pjesackih puteva zavrsiti oborenim
malim ivicnjakom (varijanta kamene ploce).

(2) Zbog niveliranja terena, a uz pjesacke komunikacije potrebno je izvesti potporne zidove.

5.1.7.

(1) Prometnice projektirati i izgraditi na nacin da udovolje svojoj namjeni, vazeéim propisima i
standardima te zahtjevima sigurnosti prometa.

(2) Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati Pravilnika o projektima potrebnim za
osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti (NN
78/13.) i Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe NN35/94,55/94 i 142/03. U svrhu zastite naselja od buke
i sl., kod oblikovanja javnih prometnica, temeljem projektne dokumentacije i akta kojim se dozvoljava gradnja,
mogude je postavljanje odgovarajuéih naprava u skladu sa posebnim propisima.

(3) Konacno rjesenje pojedine prometnice definirat ¢e se idejnim rjeSenjem odnosno projektom u
postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

(4) Do izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja za prometne povrsine, gradevne Cestice drugih
namjena mogu se osnivati do crte koja oznacava planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometne
povrsine (ali ne manje od 4.25m od osi postojece prometnice u slucajevima kada se nova prometnica prosiruje
podjednako sa obje strane postoje¢e prometnice). Po izdavanju akata kojima se dozvoljava gradnja za
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prometne povrsine, te na temelju njih i azuriranog stanja katastarske izmjere, gradevne cestice drugih
namjena mogu se osnivati do granica gradevne (katastarske) cestice prometne povrsine.

5.1.8. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

(1) U podrucju obuhvata Plana planira se gradnja do 120 javnih parkiralista, uredenih asfaltom,
betonskim elementima ili slicnim materijalom.

(2) Uredenje javnih parkiraliSta planira se u obliku tzv. "zelenog parkiralista" koje podrazumijeva
povrsinu maksimalno opremljenu drvoredima i zelenim otocima, a povrSine za promet u mirovanju izvedene
tzv. park prizmama i zatravljene.Preporucuje se na svakih 10 parkirnih mjesta izvesti 1 "zeleni otok" Sirine
min.1,5m,

(3) ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m odnosno 5.0x3.7m za automobil osoba sa
invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

(4) Na javnim parkiralisStima treba osigurati od ukupnog broja najmanje 5% parkiralisSnih mjesta za
automobil osoba sa invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

(5) Ovim se Planom ne planira prostor namijenjen izgradniji javni garaza.

U podrucju obuhvata Plana moze se planirati izgradnja javnih garaza unutar mjeSovite namjene u skladu s
uvjetima smjestaja gradevina gospodarske-poslovne namjene.

5.1.9. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhva¢enom Planom odredivat e se
posebnom odlukom opéine Medulin o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se potreban broj
parkirali$nih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru,
odnosno za koju se izdaje lokacijska (gradevna) dozvola.

(2) Prilikom gradnje gradevine stambene namjene parkiraliSna mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici
moraju se smjestiti u pojasu izmedu gradevnog i regulacijskog pravca.

(3) ParkiraliSna mjesta mogu biti izradena od asfalta, travnih ploca ili granitnih kocki. Max. uzduzni i
poprecni nagib parkiralista je 5,0%.

(4) Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se utvrduje prema tablici:

NAMIJENA/DJELATNOST/SADRZAJ PARKIRNA MJESTA

1. STAMBENA GRADEVINA 1 PM do 60m2 netto povrsine stambene jedinice
2 PM preko 60m2 netto povrsine stambene jedinice

2. UREDI, ZDRAVSTVO, TRGOVINA 1 PM na 60m2 netto povrsine

3. VELETRGOVINA, PROIZVODNJA, ZANATSTVO I SL 1 PM na 100m2 netto povrsine

4. UGOSTITELISKO TURISTICKE SMIESTAINE 1 PM po smjestajnoj jedinici

GRADEVINE

5. UGOSTITEUSTVO, OSIM RESTORANA, 1 parkirno mjesto na 10 m2 razvijene

ZDRAVUAKA SLASTICARNICE | SL. gradevinske (brutto) povrsine objekta

6. RESTORAN, ZDRAVLIAK, SLASTICARNICA | SL. 1 parkirno mjesto na 4 sjede¢a mjesta

7.GRADEVINE KULTURNIH DJELATNOSTI 1 PM na 7 sjedecih mjesta

8. SPORTSKE DVORANE, STADIONI, SPORTSKI 1 PM na 8 gledalaca odnosno korisnika

TERENI I SL.

9. DJECJI VRTICI 1 PM na 10 djece

10. SKOLE 1 PM po ucionici

11. VIERSKE GRADEVINE 1 PM na 8 sjedala

12. TRGOVACKI CENTRI (povrsine veée 1PM na 60 m2 netto povrsine prodajnog

od 1500 m2) prostora
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5.1.10. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

(1) Unutar granice obuhvata Plana moguca je izgradnja trga i drugih vecih pjesackih povrsina unutar
zone mjeSovite namjene.

(2) Trgovi i pjesacke povrsine poploCavaju se betonskim prefabriciranim elementima, kamenim
plo¢ama ili drugim materijalom predvidenim idejnim rjeSenjem.

(3) Na trgovima i drugim pjesackim povrSinama predvideno je postavljanje elemenata urbane
opreme.

5.1.11. POMORSKI PROMET

(1) Povrsine luke razgranicuju se na kopneni dio (LS-2) i morski dio - akvatorij luke (LS-1).

(2) Unutar obuhvata akvatorija luke posebne namjene (LS-1) mogu se graditi potrebne gradevine i
uredivati obalne povrsine (obalni zidovi, obale, molovi, lukobrani, uredeni prostori za manipulaciju i sli¢ni
gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi
potrebni za nesmetano funkcioniranje luke,prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina.

(3) Unutar obuhvata kopnenog dijela luke (LS-2) mogu se graditi poslovne gradevine, preteZito
usluzne namjene (ugostiteljske, usluzne, trgovacke, poslovne, zanatske, komunalno servisne i sl. namjene),u
funkciji pruzanja usluga korisnicima i plovilima.

(4) Luka posebne namjene-sportska luka Pomer Zupanijskog znacaja kapaciteta je do 200 vezova.

5.1.12. UVIETI GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE UNUTAR ZONE LUKE

(1) Uvjeti smjestaja gradevina poslovne namjene utvrdeni su u poglavlju 2.12. Uvjeti gradnje
gradevina poslovne namjene unutar zone luke

(2) Zona luke izgradit ¢e se kao jedna sloZena gradevina ili kao viSe gradevina na jednoj ili vise
gradevnih Cestica te se utvrduje obaveza izrade cjelokupnog urbanistickog rjesenja zahvata luke posebne
namjene.

5.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACISKIH MREZA

(1) Mijesto i nacin prikljucenja gradevnih Cestica na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu vidljivi su iz
grafickog i tekstualnog dijela plana.

(2) Izgradnjom elektronicke komunikacijske (EK) mreze sukladno vazeéem Zakonu o elektronickim
komunikacijama, izvrsiti ¢e se slijedece:

- elektronicka komunikacijska kanalizacija ¢e se smjestiti u plocnike ili bankine prometnica,
- izgraditi ¢e se kabelska EK mreZa kroz EK kanalizaciju,
- lzgraditi ¢e se prikljucni EK ormari za svaku gradevnu parcelu. Ormari ¢e se smijestiti na granici parcele

i biti ¢e okrenuti prema prometnici.

(3) Radove na projektiranju i izvodenju EK infrastrukture i povezane opreme treba izvoditi sukladno
vazecim zakonskim propisima i pravilnicima, od kojih isticemo:

- Zakon o elektronickim komunikacijama (NN 73/08, 90/11i 133/12),
- Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br. 76/07, 38/09 , 55/11, 90/11 i 50/12.),

Zakonu o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 153/13)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14),
- Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i povezane opreme,

zastitne zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili gradevine (NN 75/13).

(4) Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar gradevina) treba projektirati i izvoditi sukladno
Pravilniku o tehnickim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada (HAKOM,
prosinac 2009.).

(5) Smjestaj aktivne opreme moze se predvidjeti u zatvorenom prostoru poslovnih gradevina povrsine
15 m?, ili u tipskim kontejnerima ili tipskim ormarima koji se montiraju na zemljista odgovarajuce povrsine, a
predvidena za tu namjenu.
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(6) Uz postojece i planirane trase omogucava se eventualno postavljanje potrebnih gradevina (vanjski
kabinet ormarici) za smjestaj elektronic¢ke komunikacijske opreme zbog potrebe uvodenja novih tehnologija ili
pristupa novih operatera odnosno rekonfiguracije mreze.

(7) Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli se

na:
- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im gradevinama (antenski
prihvat)
- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojeéim antenskim
stupovima.

- (8) Ovim planom se omogucéava postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na postojec¢im gradevinama u skladu s Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i
radovima (NN 79/14),

(9) U skladu sa PPIZ (Sluzbene novine IZ br. 2/02, 1/05, 4/05, 10/08 i 7/10) na podrudju obuhvata ovog
plana nije moguce postavljanje samostojecih antenskih stupova jer se samostojeci antenski stupovi ne smiju
graditi unutar gradevinskih podrucja naselja, niti na udaljenosti manjoj od 400 m od granica tih podrugja.

(10) Elementi telekomunikacijske mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢ée se njihova
mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

5.3. UVJETI GRADNJE ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA | MREZE TE JAVNE RASVJETE

(1)Nove trafostanice predvidene su kao slobodnostojeée gradevine na zasebnim parcelama koje neée
imati ogradni zid. Trafostanice su tipske, sa srednjenaponskim blokom koji se sastoji iz dva (tri) vodna polja i
jednog transformatorskog polja. Niskonaponski razvod sastojat ¢e se iz NN trafopolja s pripadaju¢im
razvodnim poljem sastavljenim od osam do 15 nisko naponskih izvoda.

(2) Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju transformatorske stanice iznosi 7x5m, uz uvjet da je dulja
strana orijentirana na javnu povrsinu. Gradivi dio gradevine moZe biti na granici gradevne Cestice i na
regulacijskom pravcu.

(3) U grafickom dijelu plana prikazane su trase SN i NN mreZe. Na oznacenim se trasama moze
polagati viSe (odgovarajuci broj) SN i NN kabela u skladu s opravdanim potrebama.

(4) Trase novih 20 kV kabela predvidene su po buduéem plocniku uz glavne prometnice a djelomicno i
uz rub prometnica. Predvideni kabeli SN mreze su tipa XHE 49 A 1x150/25 mm2 ; 20 kV. Sva nova
srednjenaponska oprema treba biti predvidena za 20 kV razinu napona (srednjenaponski dio TS,
transformatori SN kabeli).

(5) Nova primarna niskonaponska mreza izvodi se kabelima tipa XPOO-A 4x150 mm?2 ; 0,6/1 kV, a trase
su predvidene po buduéem plocniku uz glavne prometnice a djelomicno i uz rub prometnica.

(6) Samostojece razvodne ormare( SSRO ) potrebno je postavljati na ploc¢nike uz granice gradevnih
Cestica, okrenute prema prometnici.

(7) Sekundarna niskonaponska mreZa koja nije prikazana u grafickom dijelu plana, u pravilu se izvodi
kabelima XP00-A 4x50 mmz2, ali se u slu¢aju opravdane potrebe mogu koristiti i drugi presjeci i tipovi kabela.
Navedeni se kabeli polazu u pravilu po javnim povrSinama od SSRO-a do priklju¢nih (priklju¢no-mjernih)
ormaric¢a smjestenih na granicama gradevnih parcela.

(8) Za gradevine do uklju¢ivo tri mjerna mjesta u ogradne se zidove gradevnih parcela ugraduju
prikljuéno-mjerni ormari u koje se smjestaju mjerni uredaji.Kod gradevina sa vise mjernih mjesta (Cetiriivise)
mjerni se ormari ugraduju unutar same gradevine. Iznimka su tri mjerna mjesta kupaca i jednomjerno mjesto
proizvodaca elektricne energije (obnovljivi izvori elektricne energije — suncana elektrana), kod kojih se u
pravilu priklju¢no-mjerni ormar i ugraduju u ogradni zid.

(9) Transformatorska stanice, SN mreza i NN mreZa treba biti gradena u skladu s vaze¢im propisimai
granskim normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti gradena u skladu s preporukama CIE.

(10) Elementi elektroenergetske mreze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ée se njihova
mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.
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5.4. VODOOPSKRBA

(1) Priklju¢enje zahvata zone UPU-a gradevina na sustav opskrbe pitkom vodom izvest ce se
priklju¢kom na postojeci dovodni cijevovod DN 200mm iz pravca Pule.

- Prikljucak gradevne cestice na vodovodnu mrezZu izvest ¢e se sa ulicne vodovodne mreze
sukladno Opdéim i tehnickim uvjetima i Izmjenama i dopunama Opdcih i tehnickih uvjeta Vodovoda Pula
objavljenim na Internet stranicama Vodovoda Pula www.vodovod-pula.hr

- Priklju€enje ¢e se izvrsiti na osnovu posebnog projekta i uvjeta priklju¢enja Vodovoda Pula

- Mjerenje potrosnje vode izvest ¢e se posebnim vodomjerima za funkcionalnu jedinicu zasebno.

- Vodovodni prikljucak se polaze na lako pristupacno mjesto prema utvrdenim uvjetima i
suglasnosti nadleznog trgovackog drustva

- Vodovodne prikljucke treba u pravilu izvoditi okomito na os cijevovoda

- Dubina kanala vodovodne mreze mora osiguravati pokri¢e tjemena cijevi na minimalno 100cm
nadsloja, vodeci racuna o konacnoj visini terena

- Razmak izmedu vodovodne mreze i elektricnog kabela u uzduznom pravcu mora iznositi
najmanje 100cm

- Kod poprecnog krizanja vodovodne mrezZe i elektricnog kabla, elektri¢ni kabel se postavlja ispod
vodovodne mrezZe na razmaku od najmanje 30cm i to u zastitnu cijev.

- Vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacione cijevi ili kroz reviziono okno
kanalizacije.

- Kanalizaciona cijev oborinskih i fekalnih voda treba biti udaljena od cjevovoda pitke vode
najmanje 50cm, a kod poprecénog krizanja, kanalizaciona cijev se postavlja ispod cjevovoda pitke vode.

- Minimalni razmak TK kabela i vodovodne mreZe u uzduznom pravcu mora iznositi najmanje 50

cm.

- Kod poprecnog krizanja vodovodne mreze i TK kabla, TK kabel se polaZe ispod vodovodne mreze
i to u zastitnu cijev.

- Razmak izmedu vodovodne mreze i plinovoda mora biti u uzduznom pravcu najmanje 50cm.
Kod poprecnog krizanja vodovodne mreze i plinovoda, plinovod se polaze ispod vodovodne mreZze na
primjerenom razmaku uz oznacavanje trakom.

- Pri izradi projekta potrebno je dostaviti karakteristicni presjek prometnice s kompletnom
planiranom i postoje¢om infrastrukturom i naznacenim koridorom buduce vodovodne mreZze kao i detalje
krizanja projektiranih instalacija s budu¢om vodovodnom mrezom.

- Na projekat izraden Op¢im i tehnickim uvjetima i Izmjenama i dopunama Opcih i tehnickih
uvjeta Vodovoda Pula objavljenim na Internet stranicama Vodovoda Pula www.vodovod-pula.hr potrebno je
u postupku ishodenja akata kojim se odobrava gradenje predmetnog zahvata ishodovatiPotvrdu o suglasnosti
s posebnim uvjetima prikljucenja od strane Vodovoda Pula, a sukladno vaZzecem Zakonu o Vodama (NN
193/09).

- Pri izradi projektne dokumentacije potrebno je postovati vaZzece zakonske propise uredbe i
norme.

5.5. ODVODNIJA
5.5.1.

(1) Priklju¢enje sanitarno-potrosnih i oborinskih voda gradevnih Cestica svih namjena i ostalih Cestica
izvest ¢e se u sustav javne odvodnje, koji se planira kao odvojeni sustav otpadne (sanitarne) odvodnje i
oborinske odvodnje, s potrebnim propisnim uredajima za prociS¢avanje i separatorima za masti i ulja.

(2) U sklopu izrade projektne dokumentacije svih gradevina potrebno je obvezno izraditi glavni projekt
odvodnje i prociS¢avanja otpadnih i oborinskih voda. Odvodniju rijesiti razdjelnim sustavom, odnosno odvojiti
oborinske od sanitarno potrosnih voda i voda iz dijela gradevine u kojem se vrsi priprema hrane.

(3) Ciste oborinske vode s krovnih povriina gradevine i ostalih povrsina zbrinjavaju njihovi vlasnici uz
obavezu zadrZavanja na parcelama. Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem
oluka i olucnih vertikala.
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(4) Oborinske vode sa prometnica, manipulativnih i parkirnih povrsina potrebno je prije upustanja
u kolektore procistiti na separatorima ulja i masti u skladu sa propisima. lznimno, na parkirnim i
manipulativnim povrSinama max kapaciteta do 10 vozila ili max povrsine 200 m2, oborinske vode moguce je
odvesti rasprseno u okolni teren.

(5) Otpadne sanitarno potrosne vode treba upustiti u sustav javne odvodnje.

(6) Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je dimenzionirati na temelju
odgovarajuceg hidraulickog proracuna, koji mora biti predocen u tehnickoj dokumentaciji. Treba voditi
racuna da efluent mora udovoljavati grani¢nim vrijednostima pokazatelja i dopustenim koncentracijama
opasnih i drugih tvari u tehnoloskim otpadnim vodama propisanih vaze¢im propisima za ispustanje u sustav
javne kanalizacije.

(7) Otpadne vode iz kuhinja (u prostorijama gospodarske — poslovne namjene, odnosno javne i
drustvene namjene) odgovarajuée procistiti i upustiti u sustav javne odvodnje. Prije priklju¢ka predvidjeti
kontrolno okno za uzimanje uzoraka vode.

(8) Nije dozvoljeno ispustanje voda s jedne gradevne Cestice na susjedne i druge Cestice.

(9) Kanalizacijski sustav otpadnih i oborinskih voda i sve gradevine predvidjeti i izvesti vodotijesno.

(10) Prije izdavanja akta kojim se dozvoljava uporaba gradevine, potrebno je predociti zapisnik o
provedenom ispitivanju protocnosti i vodonepropusnosti izvedenog sustava odvodnje. Zapisnik mora biti
ovjeren od izvodaca radova i nadzornog inZenjera.

(11) Viasnici gradevnih cestica omogucit ¢e trajno nesmetani pristup revizijskim oknima
kanalizacijskog cjevovoda, kako bi se sustav mogao kontrolirati i odrzavati.

(12) Iznad gabarita kanalizacijskog cjevovoda ne dopusta se izgradnja konstrukcijskih elemenata
gradevina osnovne namjene i pomocnih gradevina (temelja, stupova, nosivih zidova i drugih konstrukcijskih
elemenata).

(13) Poklopci revizijskih okana moraju ostati dostupni i vidljivi na svim povrsinama unutar obuhvata
Plana.

(14) Spremnici goriva za naftu (loZ ulje) moraju biti dvostjenski s pokazivatem nivoa tekucine ili
jednostjenski smjesteni u vodotijesnoj tankvani volumena dostatnog da prihvati cjelokupni sadrzaj spremnika
u slucaju havarije. Plast spremnika goriva i cijevni razvod goriva potrebno je antikorozivno zastititi. U slu¢aju
da se cijevni razvod goriva od spremnika do kotlovnice ukapa, potrebno ga je poloZiti u vodotijesne
energetske kanale ili unutar zastitne cijevi s moguénos¢u kontrole propustanja goriva.

(15) Prije izdavanja akata kojim se dozvoljava uporaba gradevina potrebno je predociti zapisnik,
potpisan od izvodaca radova i nadzornog inZenjera, o provedenom ispitivanju vodonepropusnosti izvedene
tankvane, ukoliko se izvede jednostjenski spremnik goriva.

(16) Smijestaj kotlovnice treba predvidjeti na nepropusnoj podlozi s predvidenom tankvanom
volumena dovoljnog za prihvat sve koli¢ine ulja u slucaju istjecanja iz kotla.

(17) lznimno, do izgradnje sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda dozvoljava se rjeSavanje
odvodnje putem zbirnjavanja u sabirnim jamama, koje se grade sukladno vazecim propisima i odredbama
ovoga Plana.

5.6. OPSKRBA PLINOM

(1) Planom se odreduje plinofikacija podrucja kao dio buduéeg sustava plinofikacije opc¢ine Medulin.

(2) Plinovod projektirati kao distributivni srednjetlacni za radni tlak od 4 bara. Dimenzioniranje
cjevovoda izvrsiti ée se na temelju potrebnih koli¢ina prirodnog plina za postojece i novoplanirane potrosace.
Ovim se Planom utvrduju osnovni uvjeti izgradnje uli¢nih plinovoda dok ¢e se polozajne trase utvrditi u fazi
projektne dokumentacije cjelokupnog podrucja .

(3) Razvod plinovoda treba postaviti u koridor s ostalim infrastrukturnim gradevinama u trupu
prometnica, medusobno uskladiti u idejnoj fazi projekata, te izvesti sukladno vazeéim pravilnicima i propisima
za plinske instalacije. To se odnosi na minimalnu sigurnosnu udaljenost od min.1m -2m od drugih vodova
komunalne infrastrukture (kanalizacija min.2m, vodovod 1.5m) i ostalih instalacija i objekata te na minimalnu
dubinu od 1m. Povrh toga nacin izvodenja plinovoda i kucnih plinskih priklju¢aka treba biti od polietilena
visoke gustoce uz postavljanje traka upozorenja i traka za detekciju (otkrivanja) plinovoda i kuénih prikljucaka.
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(4) Plinski prikljucci, ukljucivo plinski regulacijski uredaji, projektirat ¢e se u sklopu plinske instalacije
svake gradevine. Protupozarne plinske slavine predvidjeti izvan objekta s nesmetanim pristupom istima i
prema posebnim uvjetima gradenja.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

(1) Zelene povrsine na rubnim dijelovima i duz pojaseva prometnih koridora se moraju urediti kao
javne zelene povrsine . Pojasevi zelenila duz prometnih koridora ureduju se sadnjom, uglavnom drvoreda,.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA IGRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

7.1

(1) Na podrucju obuhvata evidentirana su tri sakralna objekta i arheoloski lokalitet anticke vile za koje su
utvrdene mjere zastite:
Crkva Svetoga Flora
Potrebno je adekvatno oZbukati crkvu sa premazima na bazi vapna. Za sve radove na ovom lokalitetu
potrebno je zatraZiti posebne uvjete zastite za radove na kulturnom dobru od Konzervatorskog odjela u
Puli.Prije pocetka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od Konzervatorskog odjela u
Puli.
Zupna crkva Svete Marije
Za sve radove na ovom lokalitetu potrebno je zatraziti posebne uvjete zastite za radove na kulturnom dobru
od Konzervatorskog odjela u Puli.Prije poletka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od
Konzervatorskog odjela u Puli.
Sveta Foska
Za sve radove na ovom lokalitetu potrebno je zatraZiti posebne uvjete zastite za radove na kulturnom dobru
od Konzervatorskog odjela u Puli.Prije pocetka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od
Konzervatorskog odjela u Puli.
Anticka vila u Pomeru
Arheoloski lokalitet je potrebno u potpunosti oCuvati od izgradnje te osigurati zastitnu zonu od 20m uokolo
samog lokaliteta.Dozvoljavaju se jedino radovi istrazivanja u cilju prezentacije kulturnog dobra. Za sve radove
na ovom lokalitetu potrebno je zatraZziti posebne uvjete zasStite za radove na kulturnom dobru od
Konzervatorskog odjela u Puli.Prije pocetka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od
Konzervatorskog odjela u Puli.

(2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod

povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

7.2,

(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina kao mjera
zastite cjeline ambijentalne vrijednosti :
- kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na obuhva¢enom i
na Sirem podrudju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristi¢ni za ovdasnju klimu i
tradiciju.
- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali moraju
biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.
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8. POSTUPANIE S OTPADOM

8.1

(1) Gospodarenje otpadom na podrucéju obuhvata Plana je dio sustava gospodarenja otpadom
Opcine Medulin.

(2) Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema odgovaraju¢em
opéem propisu o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje otpadnih tvari iz
gradevina, te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao i prema vaze¢em zakonu o otpadu, te vaze¢im
propisima o komunalnom redu na podrucju Opcine Medulin.

8.2

(1) Planom se odvojeno prikupljanje korisnog dijela komunalnog otpada predvida putem:

- tipiziranih posuda, odnosno spremnika za otpad postavljenih na javnim povrSinama ( ,zeleni otoci”) za
prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (npr.: papir i karton, bijelo i obojeno staklo, PET,
metalni ambalazni otpad, istroSene baterije i sl.),

(2) ,,Zeleni otoci” planiraju se uz prometnice te unutar povrsina za infrastrukturne sustave na nacin da
ne ometaju kolni i pjesacki promet . ToCan polozaj i veli¢inu ,zelenih otoka” utvrditi ¢e se projektom za
prometnice.

(3) Zbrinjavanje otpada organizirati ¢e se sukladno Planu gospodarenja otpadom Opcine Medulin.

8.3

(1) Za odvoz otpada potrebno je osigurati mogucnost pristupa vozila do posuda za prikupljanje do
max. udaljenosti 15,0 m, a otpad deponirati u zatvorene posude.
Proizvodac tehnoloskog otpada (neopasnog i opasnog) duzan je, sukladno zakonskoj regulativi osigurati
nacin obrade i skladiStenje tehnoloskog otpada koji nastaje obavljanjem djelatnosti.

8.4

(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vaZzeée propise iz oblasti postupanja s otpadom, a

narocito:

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 93/13)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03- prociséeni tekst, 82/04,178/04,38/09,79/09, 49/11i144/12)
U slucaju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazedi propis.

(2) Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za privriemeno skladistenje vlastitog
otpada koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija, te bez moguénosti utjecaja na podzemne i povrsinske
vode.

(3) Prostori za priviemeno skladiStenje otpada moraju biti jasno obiljeZeni, a korisnici moraju voditi
evidenciju o vrstama i kolicinama privremeno uskladistenog otpada.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1.1

(1) Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz
zgrada prije ispustanja u sustav javne odvodnje prociste do stupnja standarda kuénih otpadnih voda.

(2) Planirana rjesenja oborinskih i sanitarnih otpadnih voda mogu biti fazna pod uvjetom da svaka
faza Cini jednu funkcionalno-tehnic¢ko-tehnolosku cjelinu.

(3) Ovisno o namjeni za pojedine gradevine potrebno je ishoditi vodopravne uvjete prema
Zakonu o vodama ( NN 153/09,130/11 i 56/13)

9.1.2.

(1) Aktima kojima se dozvoljava gradnja propisat ¢e se obaveza pridrZavanja posebnih propisa iz
podrucja zastite okoliSa, a narocito:

‘ PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA 51




|UPU POMER- GRADEVINSKO PODRUCJE NASELIA OPCINA MEDULIN

Zakon o sanitarnoj inspekciji (NN 113/08);

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13 i 153/13);

Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04),

Zakon o vodama (NN 153/09,130/11 i 56/13)

Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/10)

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13);

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 64/08 ,67/09),

Zakon o zastiti zraka (NN 130/11),

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03- procisé¢eni tekst, 82/04, 178/04,38/09,79/09, 49/11i144/12)
U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuéi vazeci
propis.

(2)Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/13) na podrucju obuhvata plana nalazi se

- morsko podrucje NEM-a: HR 3000173 — Medulinski zaljev
HR 3000174 — medulinski zaljev — laguna

- podrucja vaZzna za ptice te ostale svojte i stanista :hr5000032 — Akvtorij zapadne Istre
- medunarodno vazna podrucja za ptice : HR 1000032 — Akvatorij zapadne Istre
Mijere:
- Pazljivo provoditi turisti¢ko rekreativne aktivnosti
- Ograniciti sidrenje
- Prilagoditi ribolov i sprijeciti prelov ribe
- Regulirati akvakulturu
- Ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje su pogorsana
- Osigurati prociS¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevajuu more
- Sanirati osteéene djelove morske obale gdje god je to mogude
- sprecavanje izgradnje objekata na gnjezdedim kolonijama i u njihovoj neposrednoj blizini, posebno stanista
riba(ZMR)

9.2. POSEBNE MJERE ZASTITE | SPASAVANJA

(1) Sustav zastite i spasavanja gradana, materijalnih i drugih dobara u katastrofama i ve¢im nesre¢ama
utvrdeni su slijedec¢im zakonima i pravilnicima: Zakon o zastiti i spasavanju (NN br. 174/04, 79/07, 38/09 |
127/10), Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spasavanja (NN br 30/14),
Pravilnik o postupanju uzbunjivanja stanovnistva (NN br 47/06 i 110/11).

(2) Podrucje Plana spada u potresno podrucje max 7° MKS ( MSK 64), te je na objektima potrebno
poduzeti mjere zastite od potresa.

(3) Posebne mijere zastite se odreduju sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86).

(4) Planom viseg reda za podrucje u obuhvatu ovog plana nije utvrdena obveza izgradnje sklonista
osnovne zastite. Sklanjanje zaposlenih i korisnika ( planom se ne predvidaju sadrZaji stambene namjene te
sljedom toga nema ni stanovnika) osigurati prilagodavanjem podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja .

(5) Mogucnost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila se u okviru ovog plana osigurava
utvrdivanjem uvjeta za smjestaj gradevina i gradnju novih prometnica, odredivanjem udaljenosti gradevina od
prometnica i odredivanjem visina gradevina. Za sklanjanje i evakuaciju ljudi mogu se koristiti sve vece
otvorene povrsine poput parkiralista, parkova, zelenih povrsina i slicno a sve postojece i planirane kolne, i
pjeSacke prometnice na podrucju obuhvata plana predstavljaju pravce za evakuaciju.

(6) Ovim se Planom utvrduje obveza postave sirene za javno uzbunjivanje i obavjestavanje gradana .

(7) Unutarniji i javni sustav uzbunjivanja i obavjescivanja gradana.

Obvezuju se vlasnici objekata i kojima se okuplja veci broj ljudi, i u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne
moZe osigurati dovoljna cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, da uspostave i odrZavaju
odgovarajuci sustav unutarnjeg uzbunjivanja o obavjesc¢ivanja njihovih korisnika i zaposlenika (razglas, display i
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sl.) te da osiguraju prijem priopéenja Zupanijskog centra 112 Pazin o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno
poduzeti.

(8) S aspekta moguceg utjecaja olujnog nevremena (pijavica, olujni vjetar, neverini i sl.) posebnu
paZnju posvetiti izboru gradevnog materijala , posebno za izgradnju krovista, odnosno prilagodbi konstrukciju,
oblikovanje i izbor materijala jacini vjetra. Kod hortikulturnog uredenja prostora i objekata treba birati
autohtono bilje dubljeg korijena i otpornog na vjetar.

9.3. ZASTITA OD POZARA

9.3.1.

(1) Zastita od pozara ovisi o stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugroZenosti od pozara i
procijenjenim pozarnim optereéenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima. Zahtjev za zastitu
od poZzara moraju biti utvrdeni u Procjeni ugrozenosti od pozara i tehnoloskim eksplozijama, uz kartografski
prikaz vatrogasnih sektora, zona i vatrogasnih pojaseva na prostoru Opéine Medulin.

(2) Projektiranje gradevina, s aspekta zastite od pozara, provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i
na njima temeljenim propisima i prihva¢enim normama iz oblasti zastite od poZara, te pravilima struke.

9.3.2.

(1) Gradevine i zahvati za koje je potrebno predvidjeti posebne mjere zastite od poZzara odredit ¢e se
na osnovi procjene iz stavka (1) prethodnog clanka.

(2) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave za mjere
zastite od pozara primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate u prostoru na gradevinama,
odredenim prema tim popisima.

(3) Gradevine i postrojenja u kojima ¢ée se skladistiti i koristiti zapaljive tekuéine ili plinovi moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, prema posebnim propisima.

(4) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom
prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden po posebnom propisu.

(5) Prilikom gradnje vodoopskrbne mreZze obavezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze sukladno
posebnim propisima.

(6) Na podrucju obuhvata plana ne mogu se graditi gradevine i postrojenja za smjestaj i ¢uvanje
eksplozivnih tvari.

(7) Aktima kojima se dozvoljava gradnja propisat ¢e se obaveza pridrZzavanja posebnih propisa iz
podrucja zastite od pozara, a narocito:

Zakon o zastiti od poZara (NN 92/10);

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, NN 56/10),

Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04; 109/07; 67/08 i 144/10)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94; 55/94 i 142/03)

Pravilnik o zastiti Suma od pozara ( NN 33/14)

Pravilnik o zapaljivim tekué¢inama (NN 54/99)

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara (NN 8/06) — predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu

Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98; 116/07 i 141/08)

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

Pravilnik o zastiti od poZara u skladistima (NN 93/08)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN br.26/09,
41/09)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05)
Pravilnik o zahvatu u prostoru u kojima tijelo nadleZno za zastitu od pozara ne sudjeluje u postupku izdavanja
rieSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)

Ostali pravilnici i usvojena pravila tehnicke prakse kojima su propisane mjere zastite od pozara

Procjena ugroZenosti od poZara i plan zastite od pozara Opéine Medulin

U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuéi vazeci
propis.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

101

(1) Urbanisticki plan uredenja se neposredno provodi u svim svojim dijelovima.

(2) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih radova
na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati
temeljem odredbi vaZecih prostornih planova Sireg podrucja, ovog Plana, te ostalih odgovarajucih propisa
Opdine Medulin .

(3) Iznimno za zone za koje je ovim Planom utvrdena obaveza izrade cjelokupnog urbanistickog
rieSenja (zahvat sportske luke) i verifikacija istog od strane nadleznih tijela Opéine Medulin, ne moZze se izdati
lokacijska dozvola prije nego je urbanistic¢ko rjeSenje usvojeno.

(4) Nacin i dinamika provedbe ovog Plana zavisit ée o obavezama preuzetim temeljem njegovih
odredbi, kao i karakteristikama zahvata u prostoru.

10.2

(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata, Plan ¢e se provoditi izdavanjem akata kojima se dozvoljava
gradnja prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti kojima se dozvoljava gradnja, a koji nisu posebno
navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeéeg prostornog plana Sireg podrudja.

103

(1) Kriteriji i nacin provedbe Plana u smislu rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u vezi s komunalnom
infrastrukturom i prometom odredit ée se posebnom odlukom Opéine Medulin .

(2) Za gradnju na gradevnim cesticama, gdje prometna mrezZa nije izvedena, potrebno je ishoditi
lokacijsku dozvolu za prometnice i ostalu komunalnu infrastrukturu prije izdavanja rjeSenja o uvjetima
gradenja odnosno lokacijskih dozvola za gradevine.

(3) Prije provedbe plana i provodenja povrsina drzavnih Suma novoj namijeni potrebno je provesti
izdvajanje nekretnina iz Sumskogospodarskog podrucja Republike Hrvatske sukladno ¢lanku 51. Zakona o
Sumama (NN 140/05, 82/05, 129/08).

(4) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici, odnosno zoni, mogu se izvoditi fazno, do konacne
realizacije predvidene Planom.
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