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I. OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA
1.0. UVOD

Opcina Medulin je Odlukom o izradi (“Sluzbene novine Opcine Medulin”, br.10/2009 i Izmjenom i dopunom
Odluke o izradi br. 07/2011 .) i Prostornim planom uredenja Opcéine Medulin (“Sluzbene novine Opéine
Medulin”, br. 2/07 i 5/11) utvrdila potrebu izrade urbanistickog plana uredenja Banjole gradevinskog
podrucje naselja .

Urbanisticki plan uredenja Banjole (UPU) gradevinsko podrucje naselja (u daljnjem tekstu : Plan ) izraduje se
sukladno Zakonu o prostornom uredenju (“Narodne novine”, br. 153/13), Zakonu o gradnji (“Narodne
novine”, br. 153/13 i Prostornom planom uredenja Opcéine Medulin (“Sluzbene novine Opéine Medulin”, br.
2/07 i 5/11). Sadrzaj Plana odreden je Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (“Narodne novine”, br. 106/98, 39/04,
45/04,163/04i9/11.)

Izrada i donoSenje Plana predvida, osim koordinacije narucitelja i izradivaca, provedbu procedure donosenja
sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12.)
u daljnjem tekstu: Zakon.

U skladu s navedenim pristupilo se izradi Plana kao zakonski definiranoj podlozi za uredenje gradevinskog
podrucja naselja Banjole.

Podrucje obuhvata Plana definirano je Prostornim planom uredenja Op¢ine Medulin u kartografskom prikazu
br: 4.d. Granice gradevinskih podrucja a prikazano u ovom Planu u kartografskom prikazu br.0.

Plan se izraduje na topografskoj podlozi mj 1:2000.

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASEUJA U PROSTORU

Banjole, naselje jugoisto¢no od Pule (44°49'N; 13°54'E; 6m nadm. vis.); 386st. (2001), Opcéina Medulin
nalazi se na Zupanijskoj cesti Z 5136 Kamik-Banjole. Stanovnici pretezno rade u Puli a tradicionalno se
bave ribarstvom i poljodjelstvom (povrtlarstvo ,vinova loza i maslina,). U proslom stolje¢u u Banjolama je
postojala tvornica ribljih konzervi gdje je bio zaposlen jedan vedi dio stanovnistva Banjola i okolnih
naselja. Dio stanovnika radi u turizmu, ugostiteljstvu i ostalim usluznim djelatnostima. Pokraj naselja
nalazi se vise autokampova, odmaraliSte i sportska lucica.

1.1.1. OSNOVNIPODACI O STANJU U PROSTORU

Granica obuhvata Plana prikazana je u grafickom dijelu Plana u mijerilu 1: 2000.

Povrsina obuhvata plana iznosi 100,64Ha, od ¢ega povrsina akvatorija 28,31 ha a podrucje kopnenog dijela
luka cca 1,48 ha.

Podrucje unutar obuhvata plana nije u potpunosti izgradeno niti je u svim svojim dijelovima opremljeno
komunalnom i drugom infrastrukturom.

Zemljiste obuhvata Plana u naravi predstavlja izgradeno i neizgradeno gradevinsko podrucje naselja Banjole i
pripadajuceg akvatorija te ugostiteljsko turisticka namjena u sklopu gradevinskog podrucja naselja u
zonama koje su oznacene oznakom TN 1 ( u djelu), TN2 i TN 3.

U gradevinskom podrucju naselja Banjole graditi ¢e se gradevine stambene namjene, a zatim i sve druge
gradevine i sadrZaji sa djelatnostima koje sluZe raznolikim potrebama stanovnika (kultura, rad, Zivotni
standard, rekreacija i slicno), dok ¢e se u gradevinskom podrucju turisticke namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja, graditi gradevine ukupnih smjeStajnih kapaciteta od 900 kreveta utvrdenih tablicom br. 5
¢lanka 87. PPUO Medulin.

Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se unutar zasti¢enih podrucja nacionalnog parka ili parka prirode.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar ZOP-a.
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Na podrucju obuhvata plana nalazi se jedno podrucje oCuvanja znacajno za vrste i stani$ne tipove (POVS): HR
5000032-Akvatorij zapadne Istre te jedno podrucje ouvanja znacajno za ptice (POP): HR 1000032-Akvatorij
zapadne lIstre.

1] 100 w0 300 400 500
— —

Banjole

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Postojeca izgradnja

Podrucje obuhvata Plana razgranic¢eno je na povrsine slijedeéih namjena:

- stambena namjena

- ugostiteljsko turisticka namjena

Unutar izgradenog podrucja stambene namjene razlikuje se prostor zbijenog dijela naselja odnosno stare
jezgre naselja sa tradicijskom arhitekturom i zgradama visine P+1 ( podrucje izgradeno do druge polovice XX
stolje¢a) i podrucja izgradena u drugoj polovici XX stolje¢a (nakon 1970) sa pretezno slobodnostojec¢im
zgradama visine pretezno P+1 do P+2.

Povijest

Povijest Banjola i okolice datira jo$ iz bron¢anog doba. Naime u blizini, na breZuljku Bumbiste, su
pronadeni tumulusi, drevna grobna mjesta prapovijesnih stanovnika, i bronc¢ani bodez koje je u ono
vrijeme bio atribut vojskovode pa se nagada o vaznosti ovog mjesta iz tog razdoblja. Rimska vladavina
donosi civilizacijski napredak, razvitak poljoprivrede i doseljavanje vaznijih stanovnika tog vremena. Iz
tog vremena pronadeni su ostaci rimskih vila u uvali Paltana ali i termi-rimskog kupalista odakle su
Banjole i dobile svoje ime. Naime, latinski naziv mjesta bio je Balneolum minus-u prijevodu malo
kupaliste. U dolini Centinera pronadeni su ostaci rimskog naselja dok su u Rupicama pronadeni ostaci
nekadasnjih rimskih kamenoloma, fragmenti kapitela, sarkofaga i neobradena statua.

U srednjem vijeku je zapisano da je tadasnja kontrada Banjole u to vrijeme pripadala zavicajnom
podrucju Pomera, nakon $to ju je car Corrado Il poklonio pulskim biskupima. Zatim dolazi u ruke obitelji
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Jonatasi, a nesto kasnije obitelji Castropola. U 15.stoljecu, uz ostale nedade, ratove i pljackanja,
stanovnistvo napada kuga, vecina ih umire, radi ¢ega predio Banjola postaje neplodan i zapusten.

Radi toga je pulsko poglavarstvo, postujuéi pri tome "biskupska prava", zaplijenilo zemljista i predalo ih
1585. godine novim vlastelinskim obiteljima nastanjenim na podrucju Pomera a istarski providur Renier
raspodijelio je banjolske oranice i pasSnjake obiteljima iz Premanture. U proslom stolje¢u Banjole pada
pod vladavinu ltalije, kao i u ostatak Istre ,sve do oslobodenja ovih krajeva, kada Banjole postaju dio
tadasnje opcine Pula.Ustrojstvom Hrvatske Banjole postaju dio Opéine Medulin ( izvor:"Histrica").

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMUENOST
1.1.3.1 .PROMETNA MREZA

Naselje Banjole povezano je sa ostalim naseljima Op¢ine Medulin i Pulom Zupanijskom cestom 5135 .

Unutar obuhvata Plana nema postojeéih ni planiranih drzavnih cesta.

Postojeéi prometni sustav naselja nastao je sedamdesetih godina i djelomic¢no je nadograden temeljem PUP-a
Banjole. Nazalost nakon Sto je predmetni plan stavljen van snage izvedeni dijelovi prometnog sustava nisu
nikada povezani u cjelinu a koridori cesta nisu imovinsko pravno rijeSeni te se danas vrlo tesko mogu ostvariti.
Postojece ulice u naselju iako su u osnovi izgradene temeljem PUP-a Banjole ostale su nedovrsene, razliCitih
Sirina i koridora , djelomicno asfaltirane i makadamske i u pravilu su izvedene bez plocnika.

Pojedine ulice su preuske za dvosmjerni promet, duze su od 100 m i bez propisanog javnog okretista na kraju,
te ne zadovoljavaju propise sigurnosti od poZara. U pojedinim ulicama nisu zadovoljene ni minimalne Sirine
poZzarnih pristupa te je onemoguceni prilaz vatrogasnih vozila skupinama stambenih gradevina.

1.1.3.2. TK MREZA

Naselje Banjole i Sire podrucje oko predmetne zone (naselja Medulin, Banjole, Premantura) pokriveni su
nepokretnim i pokretnim telekomunikacijskim elektroni¢kim komunikacijskim mrezama.
U predmetnoj zoni postoje djelomicno izgradene elektroni¢cke komunikacijske mreze.

1.1.3.3.VODOOPSKRBA

Naselje Banjole opskrbljuje se vodom iz vodovodne mrezZe preko magistralnog cjevovoda DN 200 iz smjera
Pule. Veci dio naselja Banjole dolazi pod utjecaj vodospreme Vodotoranj Sto predstavlja visoku zonu i
predstavlja problem za dio niske zone Banjola. Dio naselja Banjole uz aparthotel Del Mar spojen je preko
dovodnog cjevovoda na postojeci cjevovod DN 300 koji ide za vodospremu Premantura i predstavlja
privremeno rjeSenje do izgradnje nove vodosprema za nisku zonu Banjola.

1.1.3.4. ODVODNIJA

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Na pojedinim podrucjima naselja Banjole izgradena je mreZa za odvodnju sanitarnih otpadnih voda koja se
priklju€uje na postoje¢i mehanicki uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda Bumbisée (I faza uredaja za
procis¢avanje Bumbiste sa podmorskim ispustom u more ).

Takoder u sklopu naselja Banjole a u dijelu ovog plana izgradena je i centrala crpna stanica Banjole koja
prepumpava sve fekalne vode iz naselja Banjole, Pomer i Vinkuran na postojeci uredaj za procis¢avanje
Bumbiste.

Takoder je izgradena i crpna stanica KastanjeZ koja prepumpava sve fekalne vode dijela naselja Banjole-
Kastanjez i sve fekalne vode naselja Vinkuran do vrha Banjola koja dalje vodi do centralne crpne stabice
Banjole.

U naselju Banjola djelomicno je izgradena fekalna kanalizacija
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ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA
Na podrudju naselja Banjole nije izgradena mreza za odvodnju oborinskih otpadnih voda .
1.1.3.5. ELEKTROOPSKRBA

Na podrucju obuhvata plana nalazi se transformatorska stanica TS 35(20)/10 kV Banjole nazivne snage
2x8 MVA, koja se napaja preko postojeéeg 35 kV dalekovoda i postojeceg 35 kV kabelskog voda iz
TS 110/35/10 kV Dolinka.

Tehnicki podaci transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV koje u potpunosti ili djelomi¢no napajaju gradevine
unutar obuhvata ovog plana, prikazani su u sljedecoj tablici.

Red.br. NAZIV TS 10(20)/0,4 kV Nazivna Tip NAPOMENA
snaga (kVA)
1. Banjole Kamik 250 Zidana samostojec¢a TS
2. Banjole Skola 400 Zidana montazno
betonska TS
3. Banjole Hotel 630 Zidana montazno
betonska TS
4. Banjole Cimulje 630 Zidana montazno
betonska TS
5. Banjole Kastanjez 400 Zidana samostojec¢a TS
6. Banjole Musoga 2x630 Zidana montazno Smjestena izvan podrudja
betonska TS obuhvata ovog UPU-a
7. Banjole mala privreda 630 Zidana — u sklopu Smjestena izvan podrucja
poslovne zgrade obuhvata ovog UPU-a

Predmetne TS 10(20)/0,4 kV napajaju se iz TS 35/10(20) kV Banjole kabelskim vodovima tipa 3 x XHE 49A
1x150/25 mm?>. Niskonaponska mreza je izgradena na dijelu podrucja i to kabelskim vodovima tipa PPOO-A
4x150 mm? ili samonosivim kabelskim snopom SKS 3x70+71,5 mm?. Prikljuéci za napajanje postojecih
gradevina izvedeni su kabelskim vodovima tipa PPO0-A 4x50 mm? sa postojece niskonaponske mreze odnosno
postojecih slobodno stojeéih razvodnih ormama (SSRO-a).

1.1.3.6. JAVNA RASVIETA
Postojeca javna rasvjeta uglavnom je izvedena uz postojece prometnice unutar naselja.
1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

U okviru podrucja obuhvata Plana, ne nalaze se pojedinacna nepokretna kulturna dobra upisana u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske.

PPUO-om Medulin su utvrdene kategorije kulturnih dobara obzirom na posebne propise:

TABLICA 10 - ZASTICENI SPOMENICI NA PODRUCJU OPCINE MEDULIN S MJERAMA | STUPNJEVIMA ZASTITE

R.B. NASELIE NAZIV MJERE ZASTITE STUPANIJ ZASTITE
7. BANJOLE SV. NIKOLA n,2 E

8. BANJOLE DRACICE n,2 E

9, BANJOLE CRKVA RODENJA BOM I KO0

10. BANJOLE MUSOGA n,a E

11. BANJOLE PALTANA mn,2 E
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[12. ] BANJOLE | RUPICE | v | E |

R - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - na registrirano kulturno dobro se primjenjuju sve odredbe posebnih propisa.
rieSenjem o zastiti o kulturnom dobru je definiran obuhvat i granice zastite. rjeSenjem o zastiti definirani su i eventualni
posebni uvjeti zastite.

PZ - PREVENTIVNO REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO — na preventivno zasticeno

kulturno dobro primjenjuju se isti uvjeti i rezim kao i za registrirano kulturno dobro.

P - U POSTUPKU REGISTRACIJE - kulturna dobra predloZena za registraciju bit ¢e unesena u registar kulturnih dobara u
najskorije vrijeme, od trenutka upisa u registar primjenjuju se uvjeti i propisi po Zakonu.

K - KULTURNO — POVIJESNA | AMBIENTALNA VRIJEDNOST - odnosi se na spomenike lokalnog kulturno-povijesnog i
ambijentalnog znadaja. razina i uvjeti zastite definiraju se prostornom dokumentacijom te odlukama lokalne uprave i
samouprave.

O - OBAVEZA DONOSENJA PROSTORNOG PLANA UZEG PODRUCIA

E - EVIDENTIRANO KULTURNO DOBRO - Odnosi se na evidentirana kulturna dobra na

koja se primjenjuju svi uvjeti i propisi po posebnom propisu

Konzervatorski odjel u Puli uvidom u konzervatorsku dokumentaciju dopisom od 22.studenog 2011. utvrdio je
da na podrucju obuhvata Plana nije obavljena sustavna konzervatorska obrada kulturnih dobara te je sukladno
tome utvrdio dodatnu obvezu arheoloskog pregleda terena .

Predmetno podrugje je izvan zati¢enog podru¢ja prirode ( PPIZ - Sl.novine IZ br.; 02/02,01/05,04/05,14/05 -
prociséeni tekst, 10/08 i 07/10)

Predmetno podrucje nema vodotoka ni vodnih gradevina, a nalazi se izvan zona sanitarne zastite prema
,Odluci 0 zonama sanitarne zastite izvori$ta vode za pice u Istarskoj zupaniji“ ( SI.I.Z. 12/05 i 2/2011).

Predmetno podrucje nalazi se unutar granice od 1000m Zastitnog obalnog pojasa.
Predmetno podrugje nalazi se unutar obalnog podruéja mora i voda po PPIZ.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar nacionalne ekoloske mreze NN br.109/07 :
e morska podrucja NEM-a: HR 3000173 - Medulinski zaljev; HR 3000174 - Medulinski zaljev laguna
e podrucja vaZna za ptice te ostale svojte i staniSta.HR 5000032-Akvatorij zapadne Istre
e medunarodno vaZzna podrucja za ptice: HR 1000032 - Akvatorij zapadne Istre

Mijere koje iz toga proizlaze su slijedece:
e pailjivo provoditi turisticke aktivnosti
e ograniciti sidrenje
e prilagoditi ribolov i sprijeciti prelov ribe
e regulirati akvakulturu
e ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje su pogorsana
e osigurati prociS¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u more
e sanirati oste¢ene dijelove morske obale gdje je to moguce
e posebno staniSte riba (ZMR) sprijeciti izgradnju objekata na gnijezde¢im kolonijama i u njihovoj
neposrednoj blizini

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCIA (OBUHVAT, BROJ STANOVNIKA | STANOVA, GUSTOCA
STANOVANIJA | IZGRADENOSTI)

U skladu sa prostornim planovima Sireg podrudja, u izradi Plana potrebno je postivati slijedece smjernice:

e Plan izraditi u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br.
76/07, 38/09 , 55/11, 90/11 i 50/12.), i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
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obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (“Narodne novine”, br.
106/98.,39/04.i45/04.).
e Zone za izgradnju planirati unutar granica gradevinskog podrucja odredenog Prostornim planom
uredenja Opcine Medulin, te vaZecim propisima.
e Planom utvrditi mogucnosti rekonstrukcije i sanacije postojece izgradnje.
Temeljem odredbi Prostornog plana uredenja Opcéine Medulin su propisane veliCine i uvjeti za izgradnju novih i
rekonstrukciju postojedih gradevina .

IZVOD IZ IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA OPCINE MEDULIN

Naziv kartografskog prikaza: Granice gradevinskih podrucja
Granice zasti¢enog obalnog podrucja mora
Granice obuhvata prostornih planova uzeg podrucja
K.O. Pomer — Naselje Banjole

Broj kartografskog prikaza 4.D.
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LEGENDA:

GRABDEVINSKO PODRUGIE GRANICE

T Suesmo o, — oneevmam rooruce
] ewoumon e
T
ZONA POSERNE NAVJENE
—
OBUHVAT OBAVEZNE [ZRADE PROSTORNIH PLANOVA
@ OBUHVAT OBAVEZNE [ZRADE UPU-
PLANQVI NA BNAZI
E DBUHVAT PROBTORNIH PLANOVA NA BNAZI

Temeljem tih odredbi propisano je :
Izmjene i dopune PPUO

Clanak 12.

Naselja Banjole, Pjescana uvala, Vinkuran, Premantura svrstavaju se prema PPIZ u stambeno turisticka naselfa te u funkcionalnom
koristenju prostora imaju izraZen visok postotak objekata u funkcifi turizma unutar postojece strukture naselja, ili se taj izraZeni visoki
postotak odnosi na gradevine mjesovite stambene, turisticke ili ugostiteljske namjene. Maksimalni broj kreveta u stambeno turistickim
naseljima utvrden je u clanku 87. odredbi ovog PPUO-a.

Stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cfelini ili vecim dijelom (vise od 51%) namijenjena
stanovanju.

Stambene gradevine djjele se na obiteljske i visestambene gradevine. Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se gradevina sa
maksimailno tri stambene jedinice, a visestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima cetiri do najvise Sest stambenih

ili drugih jedinica namijenjenih obavijanju poslovnih djelatnosti.

Pomocnom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila - garaza,konoba, ljetna kuhinja, spremiste,
drvarnica i slicna gradevina koja ne predstavija uredenje okucnice, a koja se gradi na gradevnoy cestici namijenjenoj gradnji osnovne
gradevine neke druge namjene.

Zone sporta unutar gradevinskih podrucja naselfa odredene ovim PPUO-om na lokacijama Vinkuran, Banjole i Premantura, namjenjene
su uredenju otvorenih sportskih jgralista, sviacionica, gradnji manjih ugostiteljskih gradevina te instalacifa, naprava i uredaja za sport

f rekreaciju..

2.2.1.1. Opci uvjeti gradenya i uredivanja gradevnih cestica

Clanak 19.

Na jednoj gradevnoj cestici moZe se graditi samo jedna gradevina.

Pod gradevinom iz prethodnog stavka smatra se i vise gradevina ili sloZena gradevina (prema odredbama posebnog propisa),
funkcionalno i tehnoloski povezane u cfelinu za odredenu namjenu, s izuzetkom stambenih gradevina.

Na jednoj gradevnoj cestici mogu se uz osnovnu gradevinu graditi i pomocne gradevine, sukladno odredbama ovog PPUO-a.

2.2.1.2. Oblik i velicina gradevnih Cestica

Clanak 21.
Velicina gradevne Cestice utvrduje se u okviru minimalnih i maksimalnih velicina odredenih ovim odredbama.
Oblik i velicina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde urbanisticke prakse u pogledu mogucnosti
smyjestaja gradevina i prikljucenja na prometnice i infrastrukturu, te ocuvanja morfologije i tipologije vec izgradenih djjelova gradevinskih
podrucja.
Minimalna Sirina gradevne cestice na gradevnoyj linjji odreduje se:
- za slobodnostojece gradevine —15 m
- za poluugradene gradevine  —10m
- za ugradene gradevine - 6m
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Clanak 22.

Kod stambenih gradevina koje se grade u neizgradenim dljjelovima gradevinskih podrucjanaselja maksimalna velicina gradevne Cestice
iznosi 2 000 m2, a minimalna se odredujena slijedeci nacin:

- kod obiteljskih gradevina.

- za slobodnostojece gradevine - min 400 m2

- za poluugradene gradevine - min 320 m2

- za ugradene gradevine - min 240 m2

- kod visestambenih gradevina: - min 800 m2

Visestambene gradevine mogu se gradiiti iskljucivo kao slobodnostojece i poluugradene.lzuzetno, u izgradenim dijfelovima gradevinskog
podrucja naselja, minimalna velicinagradevne cestice za gradnju obiteljskih gradevina moZe biti i manja ali ne manje od 300

m2, a kod interpolacija unutar zbijenih dijelova naselfa, velicina gradevne Cestice za gradnju obiteljskih gradevina iznosi minimalno kao i
velicina katastarske cestice ukoliko je ista manja od 300 m2.

Clanak 25.

Kod gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socifalne, zdravstvene, predskolske skolske, kulturne, vjerske i slicne gradevine),
gospodarske poslovne - zabavne, trgovacke, usluzne, ugostiteljske (osim gradevina turisticke djelatnosti koje pruzaju uslugu smjestaja
gostiju), i ostalih gradevina poslovne namjene, te sportsko rekreacijskih gradevina koje se grade u neizgradenim djjelovima gradevinskih
poadrucja, velicina gradevne Cestice iznosi minimalno 500 m2.

U izgradenim dljjelovima gradevinskog podrucja, min velicina gradevne Cestice za gradnju gradevina javne i drustvene namjene moZe biti
i manya ali ne manje od 300 m2 dok unutar zbijenih dijelova naselja, velicina gradevne cestice iznosi minimalno kao i velicina

katastarske Cestice ukoliko je ista manja od 300 m2, ali ne manje od 150 m2.

Clanak 26,

Kod gradevina gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene - turistickih naselja kofe se mogu graditi u izavojenim gradevinskim
podrucjima ugostiteljsko turisticke namjene te koju ¢ini vise samostainih gradevina sa smjestajnim jedinicama i drugim gradevinama

za pratece sadrzaje prema odredbama posebnih propisa (recepcija, smjestaj gostiju, prehrana i drugi sadrZaji) koje su povezane u
funkcionalnu i poslovnu cjelinu velicina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 m2.

Clanak 27.

Kod pojedinacnih gradevina i zahvata ugostiteljsko turisticke namjene smjestajnog tipa koje se grade u gradevinskim podrucjima naselja,
velicina gradevne cestice iznosi minimalno 900 m2.

U izgradenim i zbjjenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, min velicina gradevne cestice za gradnju gradevina iz stavka 1. ovog
clanka moZe bitii manja ali ne manje od500 m2.

Kod pojedinacnih gradevina i zahvata ugostiteljsko turisticke namjene smjestajnog tipa hoteli koje se grade u neizgradenim dijelovima
izavojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene, velicina gradevne cestice iznosi minimalno 900 m2.

2.2.1.3. Velicina i povrsina gradevine
a. Izgradenost gradevne Cestice

Clanak 30.

Kod stambenih gradevina koeficijent izgradenosti (k-ig) iznosi:

Zza slobodnostojece gradevine:

- za gradevne Cestice od 400 - 800m2.0,30 ali ne manje od 0,10

- za gradevne Cestice od 800 - 1200m2: 0,25 ali ne manje od 0,12

- za gradevne cestice iznad 1200m2 : 0.20 ali ne manje od 0,15

- 2a poluugradene gradevine:

- za gradevne Cestice od 320 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,30

- za gradevne cestice od 500-1000m2: 0,40 ali ne manje od 0,25

- za gradevne cCestice iznad 1000m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

- ygradene gradevine:

- za gradevne Cestice od 240 - 300m2: 0,50 ali ne manje od 0,35

- za gradevne Cestice od 300 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,25

- za gradevne Cestice iznad 500m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

lzuzetno, kod gradnje u izgradenim dljjelovima gradevinskog podrucja na gradevnim cesticama manyjim od 300 m2 k-jg moZe iznositi 0,5,
a kod interpolacija u zbjjenim djjelovima naselja, na gradevnim cesticama manjim od 240 m2, k-ig moZe iznositii 0,8.

Clanak 32.

Kod gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socljaine, zdravstvene, predskolske, skolske, kulturne, vjerske i sliche gradevine),
gospodarske poslovne - zabavne, trgovacke, usluzne, ugostiteljske (osim gradevina turisticke djelatnosti koje pruZaju uslugu smjestaja
gostijju) i ostalih gradevina poslovne namjene, te sportsko rekreacifskih gradevina, k-ig se moZe biti 0.5, ali ne manje od 0, 1.

b. povrsina gradivog dijela gradevne Cestice

Clanak 35.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje odreduje se tako da je s jedne strane odredena
gradevnim pravcem, a na drugim stranama udalfena od granice gradevne cestice min 3 m za gradevine s dvife, odnosno min 4 m za
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gradevine s tri nadzemne etaZe. lzuzetno,se udaljenost gradivog djjela gradevne cestice moZe odrediti na udaljenosti vecoj i manjoj od 4
m ukoliko za to postoje opravdani razlozi (namjfena, tjp izgradnje, interpolacija, zastitni pojas infrastrukture, zastita okolisa i sl, te
odredbe posebnih propisa), te ukoliko je to odredeno prostornim planom uZeg podrucia.Kod poluugradenih i ugradenih gradevina,
povrsina gradivog dijela gradevne cestice moZe se podudarati s granicom gradevne cestice, doticuci se susjednih poluugradenih ili
ugradenih gradevina, a obavezno kada je sirina gradevne cestice manja od 12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene).

Gradivi dio gradevne Cestice moZe se odrediti i na udaljenosti vecoj od dozvoljene ovim odredbama, a obavezno ako gradevina prelazi
visinu od 10 m, pri cemu udaljenost mora iznositi najmanje polovicu visine gradevine.Gradivi dio gradevne Ccestice za gradnju
interpolirane gradevine visokogradnje moZe se odrediti na granici susjedne Cestice ukoliko je susjedna cestica javna, parkovna
(zazelenjena), odnosno prometna povrsina, te se prema toj cestici mogu izvoditi otvori Ukoliko susjedna cestica nije javna prema tof
cestici se ne mogu izvoditi otvori,

Gradivi dio prve odnosno posljednje gradevne cestice kod ugradenih gradevina (nizovi) i poluugradenih (dvojnih) gradevina odreduje se
Sukladno stavku 2. ovog clanka. lznimno stavku 4. ovog clanka gradivi dio prve odnosno posljednje gradevne Cestice kod ugradenih
gradevina — nizova moZe se odrediti na granici gradevne cestice ukoliko je to omoguceno prostornim planom uZeg podrucja.

¢. visina i broj etaza gradevina

Clanak 36.

Visina gradevine i broj etaZa odreduju se tako da se ne naruse uvjeti boravka na susjednim gradevnim cesticama (privatnost, osuncanost
/sl.). Najvisa dozvoljena visina gradevine i najveci broj etaza odreduju se u odnosu na namjenu i druge specificnosti

gradevine, imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju. Visina gradevine myjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz
procelfe gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcife zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovia,
Cija visina ne moZe biti visa od 1,2 m. Pod konacno uredenim terenom u smislu ovih odredbi ne smatra se ulazna rampa za garazu
locirana na najmanjoj udaljenosti izmedu gradevine i javno prometne povrsine, a cija Sirina ne iznosi vise od 3,5 m kao ni posebno
ureden vanyski pristup podrumu cija Sirina ne iznosi vise od 1.5 m.

Iznad maksimalne visine moZe se izvoditi krovna konstrukcija maksimalne visine od 3,2 m mjereno od vijenca gradevine do sljemena
krovista, racunajucii strojarnice dizala, postolja za klimatizacijske i slicne uredaje, te ograde na krovovima nagiba krovnih ploha manjih od
5% koje mogu biti maksimaine visine do 1,2 m iznad vijenca gradevine.

clanak 36.a :

Sve gradevine na podrucju obuhvata ovog PPUO-a, mogu imati najvise tri nadzemne etaze, te jednu ili vise podzemnih etaza.
Nadzemnom etaZom gradevine smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najniZe tocke konacno uredenog i zaravnanog
terena neposredno uz gradevinu veca od 1,0 metra kao i sve ostale etaZe iznad nje.

Nadzemne etaZe sukladno posebnom propisu mogu biti;

- suteren (S)

- prizemije (P)

- kat (K)

- potkrovije(Pk)

Suteren (S) je dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija i ukopan je do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani
teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena, Prizemije (P) je dio gradevine Ciji se prostor
nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi zmedu dva poda iznad prizemija.

Potkrovije (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova.

lznimno st. 2 ove tocke nadzemnom etaZom, smatra se i dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija i ukopan je preko 50 %
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, ako je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konacno
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili veca od 1m.

Sukladno posebnom propisu, podzemna etaZa moZe biti:

- podrum (Po)

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine cijji se prostor nalazi ispod poda prizemija, odnosno suterena.

lznimno od stavka 10. ovog clanka, podzemnom etaZom smatra se i dio gradevine ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija,suterena ili
nadzemne etaZe i ukopan je preko 50 % svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, ako je visinska
razlika izmedu stropa i najniZe tocke konacno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu manja od Im.

Clanak 37.

Maksimalna visina gradevina stambene, javne i drustvene namjene (upravne, socjjalne, zdravstvene, predskolske, skolske, kulturne,
vjerske i sliche gradevine), gospodarske poslovne i proizvodne, zabavne, trgovacke i usluzne namjene iznosi 10,00 m.

lzuzetno se u zoni gospoodarske proizvodne namjene u izavojenom gradevinskom podrucju izvan naselfa dozvoljava izgradnja gradevina
koje mogu biti i vise od 10,0 m, ukoliko tehnoloski uvjeti rada uvjetuju vecu visinu gradevine, sto se utvrduje prostornim planom uZeg
poadrucja. lzuzetno se u zoni gospoodarske poslovne namjene u izadvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja prostornim planom
uZeg podrucja moZe dozvoliti izgradnja gradevina koje mogu biti visine i do 15,0 m.

Maksimalna visina gradevina gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene (smjestajne gradevine iz skupine hoteli osim aparthotel]
turisticki apartmani i turisticko naselje) te gradevina sportsko rekreacijske namjene iznosi 12,00m ukoliko se ove

gradevine grade u izdvojenim zonama izvan gradevinskih podrucjia naselja. Ukoliko se ove gradevine grade u sklopu gradevinskih
poadrucja naselja, njihova maksimaina visina iznosi 10,00 m.
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d. gradevna linjja

Clanak 42.

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od minimalno 5 do maksimalno 15 m od regulacione linije.

Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moZe se odrediti i na udaljenosti vecoj od 15 m od regulacione linjje u sljjedecim
slucajevima:

- ukoliko gradevna Cestica za izgradnju pojedinacne gradevine ima takav oblik da se tlocrt gradevine ne moZe razviti na udaljenosti
manjoj od 15 m od regulacione linjje,

- ukoliko nepogodna konfiguracifa tla ne omogucava izgradnju na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacione linife,

- ukoliko se gradevina gradi u okruzju postojecih ili planiranih gradevina bilo koje namjene, a kojima je udaljenost gradevinske linjje veca
od 15 m od regulacione linije,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina,

- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrsinu i infrastrukturu drugih vrsta prometa za koje se prema posebnim
propisima uvjetuju posebna rastojanja gradevinske od regulacione linjje. - ukoliko je to odredeno prostornim planom uZeg podrucja
Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moZe se odrediti i na udaljenosti manjoj od 5 m od regulacione linjfe u sljjedecim
slucajevima:

- kod interpolacije gradevine u izgradenom djfelu gradevinskog podrucja

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina

- kod ugradenih i poluugradenih gradevina, Gradevni pravac se odreduje na udaljenosti minimalno 3 m, a maksimalno 15 m udaljenosti
od regulacione linjfe, s time da razlika udaljenosti izmedu gradevinskih pravaca dvaju susjednih gradevina u nizu ne moZe biti veca od 3
metra.

- ukoliko je to odredeno prostornim planom uZeg podrucja

Za slobodnostojece gradevine koje se mogu graditi u neizgradenim djjelovima gradevinskog podrucja za koji postoji obaveza izrade
prostornog plana uZeg podrucja odreduje se gradevni pravac na minimalno 5 m od regulacione linjje.

Clanak 44.

Prostornim planom uZeg podrucja moZe se odrediti jedan ili vise gradevnih pravaca. Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu
gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban poloZaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicnom redu,
blokovske izgradnje, interpolacife i slicno. Iz tih razloga moguce je odrediti i posebne gradevne pravce za pojedine djjelove gradevine sa
razlicitim visinama izgradnje. Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti u slucaju sloZenih gradevina koje se sastoje od vise gradevina
funkcionalno i tehnoloski povezanih u jednu cjelinu za odredenu namjenu.

Clanak 45.

lzvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstresnice bez potpornih konstrukcija van gradevne linife, strehe krovova,
vifenci, oluci i slicni arhitektonski elementi i istaci na fasadl, sve u okviru gradevne cestice lznimno, kod interpolacija u izgradenim /
zbjjenim dijelovima naselja, kod kojih se Gradevni pravac susjednih gradevina podudara sa regulacionom linjjom, vijenci, oluci, strehe
krovova mogu se gradiiti i izvan regulacione linijje ali ne vise od 0,5 m.

Pored navedenog, izvan regulacione linjje mogu se postavijati naprave za isticanje reklame tvrtki, zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela
1 slicni elementi urbane opreme, ali na nacin da ne ometa odvijanje prometa.

Uz pjesacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osjgurava nesmetan prolaz
interventnih i dostavnih vozila, ako se time ne ugroZava sigurnost prometa.

2.2.1.4. Uvjeti za oblikovanje gradevina

Clanak 46.

Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna(s nagibom do 5%) ili kombinirana.

U pravilu, krovista gradevina unutar zbjjenih dijelova naselja moraju imati pokrov od kanalica ili slicnog materijala, te nagib
krovnih ploha mora biti izmedu 18 i 24 stupnja s nagibom djjela krovnih ploha prema gradevnoj liniji.

lzuzetno se dozvoljava izvedba ravnog krova, terasa, krovnih prozora sa zasebnim dijelom krovista, solarnih celjja i sl., kada se
prostor krovista koristi kao etaza (potkrovije) ukoliko u uZem okolisu vec postoje gradevine slichog oblikovanya.

U kumulativnu povrsinu iz prethodnog stava racunaju se i strojarnice liftova, te slicne strojarske instalacije (rashladni tornjevi,
klimatizacifska tehnika i sl.).

Za osvjetljivanje potkrovija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora koji se postavijaju u razini krovne plohe (kosi krovni prozori).
Sljeme krovnih prozora ukoliko se isti izvode ne smije biti vise od sljemena krova na kojem se prozor izvodi.

Clanak 47,
Kod ostalih gradevina vrstu krova, nagib i vrstu pokrova treba odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambifenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Clanak 48.

Pri gradenju gradevina mora se maksimalno postivati postojece elemente urbane strukture naselja (tipologiju i proporcije gradevina),
koristeci pri tome tradicionalne materijale.

Otvori na gradevini ne smiju se izvoditi na udaljenosti manjoj od 3 metra prema granici susjedne gradevne Cestice kod gradevina s dvife,
odnosno 4 metra kod gradevina s tri nadzemne etaZe, osim u slucaju kada je susjedna gradevna Cestica javna, parkovna(zazelenjena)
odnosno prometna povrsina te se prema njoj mogu izvoditi otvori i na granici gradevne cestice .
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Moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao sto su skure, grilfe, brisolejfi pergole i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje
ulaza u smislu vjetrobrana. U cilju koristenja dopunskih izvora energije (sunceve energije) moguca je izvedba

konstruktivnih zahvata u svrhu koristenja pasivnih sustava za iskoristavanfe sunceve energije, sve u okviru povrsine gradivog dijela
parcele. Reklame, natoisi, izlozi i vitrine, koji se postavijaju, moraju biti prilagodeni objektu odnosno prostoru u pogledu

oblikovanja, obujma, materifala i boje.

2.2.1.5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 49.

Uvjeti za uredenje gradevne cestice definirani su sljfedecim elementima:
a. uvjetima za hortikulturno uredenje gradevne cestice

b. uvjetima za smyjestaj vozila na gradevnoy cCestici

¢. uvjetima za izgradnju ograda i pomocnih gradevina

Clanak 50.

Gradevne Cestice stambene i ugostiteljsko turisticke, a i ostalih namjena moraju se hortikulturno urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo uz primjenu prvenstveno autohtonih flornih vrsta.
Za gradevne Cestice stambene i ugostiteljsko turisticke namjene odreduje se obaveza min djjela gradevne cestice koji se mora
hortikulturno urediti:

- slobodnostojece gradevine: - min 40 % gradevne cestice

- poluugradene gradevine: - min 20 % gradevne cestice

- ugradene gradevine: - min 10 % gradevne cestice

lzuzetak od ove odredbe predstavijaju gradevne Cestice u zbijjenim dijelovima naselja manje od 240 m2 na kojima se ne propisuje
obaveza horikulturnog uredenya.

Gradevne gospodarske proizvodne i poslovne namjene moraju se hortikulturno urediti u min 20 % djfelu gradevne Cestice.

Hortikulturno uredenje gradevnih Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene u neizgradenim dijelovima izadvojenih gradevinskih podrucja
unutar ZOP-a ne moZe iznositi manje od 40 % povrsine gradevne Cestice.

Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid imati izveden protupoZarni zid minimalne otpornosti dva
sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupoZarni zid mora presjecati citavo kroviste.

b.uvjeti za smjestaj vozila na gradevnoj cestici

Clanak 51.

Smjestaj vozila za gradevine stambene i drugih namjena kofe imaju neposredni kolni pristup s javno prometne povrsine, rjesavaju se
unutar gradevne cestice. Smjestaj vozila unutar gradevne cestice rjesava unutar osnovne gradevine, u zasebnoj garazj pod
nadstresnicom ili parkiranjem na otvorenom prostoru u okviru gradevne cestice.

Clanak 53.
Gradevna Cestica moZe biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno namjeravanog zahvata u prostoru, lokacijskom
dozvolom ili prostornim planom uZeg podrucja ne odredi drugacije.

Clanak 54.
Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,5 metara, osim u slucaju kada se ograda izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (max
1,0 m visine) i transparentne ograde, kada takva ograda moZe imati visinu do 2 metra.

Clanak 55,
Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specificnosti gradevine i okolne izgradnje, kao i uobicajenih pravila struke.

Clanak 56.

Pomocne gradevine mogu se graditi:

- unutar gradivog djfela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna
gradevina,

- unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim cCesticama, dubine najvise 7m racunajuci od regulacijskog pravca,
izvan sirine gradivog dijjela gradevne Cestice, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne prometne povrsine uz
regulacijski pravac,

- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih cestica nasuprot regulacijskom pravcu, dubine najvise 7m, duZ citave te granice.

Pomocne gradevine mogu imati maksimalno jednu nadzemnu etaZu i maksimalnu visinu 4 m.

Na gradevnoj cestici namijenjenoj gradnji stambenih gradevina iz stavka 1.ovog clanka mogu se graditi najvise 2 garaZe, odnosno
nadstresnice, pri cemu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povrsina ne smife premasiti 50mZ2.

Pomocne gradevine se mogu graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti i iskoristivosti gradevne cestice. U gradevinskim
podruciima naselja pomocne gradevine u kojima se drZe Zivotinje mogu se graditi sukladno opcinskom aktu o komunalnom redu.
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2.2.1.6. Uvjeti za prikijucenje gradevne Cestice na favnu prometnu povrsinu

Clanak 57,

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se pristupnom prometnicom — javnom ili privatnom prometnom povrsinom
minimalne sirine 3 m na nacin da udaljenost gradevne Cestice od prometnice viseg reda na koju se spaja pristupna prometnica mjereno
po pristupnoj prometnici nife veca od 30 m.

Neposredni pristup gradevnim cesticama iz stavka 1. ovog clanka moZe se ostvariti i pod drugacijim uvjetima ukoliko je osigurana
vizualna preglednost | uskladenost sa odredbama posebnih propisa.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smije biti preko 8 %.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati sirinu i
slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 58.

Neposredni pristup dviju do Sest gradevnih Cestica osigurava se pristupnom prometnicom — javnom ili privatnom prometnicom
minimaine sirine 5,5 m sa okretistem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne cestice od prometnice na koju se spaja pristupna
prometnica mjerena po pristupnoj prometnici nife veca od 150 m. UzduZzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 8%.

lzuzetno, sirina postojecih i planiranih prometnih povrsina moZe biti i manja, ali ne manja od 4,5 m, odnosno prometnica moze biti i duza
od 150 m, u skladu sa posebnim propisima, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucia u kojem zbog postojecih gradevina koje se ne
predvidaju za uklanjanje nije moguce postici propisanu min sirinu i max duzinu. Uzduzni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smije
biti preko 8 %.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m. Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i
slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 59.

Neposredni pristup do gradevnih Cestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m mjereno po pristupnoj prometnici od prometnice na
koju se spaja pristupna prometnica kao i za sve ostale gradevne cestice u gradevinskim podrucfima ne moZe biti uZeg slobodnog profila
prometnice od one koja sadrzava minimum dvije minimalne kolne trake od 2,75 m i dva minimalna pjesacka traka od 1,5 m svaki, uz
prometne trake. lzuzetno, Sirina postojecih i planiranih prometnih povrsina moZe biti i manja, ali ne manja od 4,5 m, u izgradenom dijfelu
gradevinskog podrucja u kojem zbog postojecih gradevina koje se ne preadvidaju za uklanjanje nije moguce postici propisanu sirinu.
UzduZni nagib pristupne prometnice ili rampe ne smije biti preko 8 %.

Slobodna visina pristupne prometnice i drugih nerazvrstanih prometnica unutar gradevinskih podrucja iznosi 4,5 m. Ako je pristupna
prometnica u krivini potrebno je povecati sirinu i slobodnu visinu u skladu sa propisima.

Clanak 60.

Gradevna Cestica, namjenjena gradnji gradevine, ne moZe imati neposredni kolni prilaz s javne drZavne, Zupanijske niti lokalne
ceste.

Kod gradevnih Cestica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometnice iz stavka 1. ovog clanka koje prolaze kroz ili uz
gradevinska podrucja naselfa, kolni prilaz gradevnoj Cestici nije omogucen neposredno s tih prometnica.

Kod gradevnih Cestica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometnice u kategoriji sabirnih prometnica odredene
prostornim planom uZeg podrucia ili aktom kojim se dozvoljava gradnja, kolni prilaz gradevnoj cestici njje omogucen
neposredno s tih prometnica.

lznimno, kolni prilaz gradevnoj Cestici sa lokalne ceste moguc je ukoliko navedena prometnica ima karakter postojece stambene
ulice u naselju.

Clanak 61.

Kod gradevnih Cestica uz krizanje nerazvrstanih prometnica niZeg reda vaznosti (stambene ulice i sl.), kolni ulaz se dozvoljava uz granicu
gradevnih Cestica koja je udalfenija od krizanja.

Kod gradevnih Cestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka krizanja ulica najmanje 5 metara, ako posebnim
propisima nife drugacije odredeno, s izuzetkom kod rekonstrukcije postojecih gradevina kod kojih se regulaciona i gradevna linjja
poadudaraju, gdje kolni ulaz moZe biti zadrZan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Clanak 62.
Uvjeti prikljucenja gradevina na ostalu infrastrukturnu mreZu dati su odgovoarajucim odredbama tocke 5. ovog PPUO-a.

2.3. Izgradene strukture van naselja

Clanak 63.

lzvan gradevinskih podrucja naselja, izgradnje je moguca u izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske (proizvodne,
komunalno servisne, ugostiteljsko turisticke, marikulture), sportsko rekreacijske namjene, gradevinskog podrucjia groblja
Premantura te izvan gradevinskih podrucja u skladu s posebnim propisima.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DIELATNOSTI
3.3.Z0ne gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene

Clanak 87.

U sklopu izdvojenih zona ugostiteljsko turisticke namjene u skladu s PPIZ-om utvrdeni su maksimalni kapaciteti postelja, vrsta
smyjestajnih gradevina u pojedinoj izdvojenoj zoni ugostiteljsko turisticke namjene te minimalni uvjeti za kategorizaciju
turistickougostiteljskih gradevina prema posebnim propisima kako je prikazano u tablici 6. ovog clanka.

U sklopu izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene, u zonama koje

su oznacene oznakom T1 moguca je gradnja prvenstveno smjestajnih gradevina hotela u skladu sa posebnim propisima, u
maksimalnom kapacitetu i minimalnoj kategorizaciji utvrdenoj u tablici 6. ovog clanka.

U sklopu izdvojenih gradevinskih podrucia ugostiteljsko turisticke namjene, u zonama koje su oznacene oznakom T2 moguca je
gradnja prvenstveno smjestajnih gradevina turisticka naselja u skladu sa posebnim propisima, u maksimalnom kapacitetu i
minimalnoj kategorizaciji utvrdenoj u tablici 6. ovog clanka.

U sklopu izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene, u zonama koje

su oznacene oznakom T3 moguca je gradnja prvenstveno smjestajnih gradevina kampova u skladu sa posebnim propisima, u
maksimalnom kapacitetu i minimalnoj kategorizaciji utvrdenoj u tablici 6. ovog clanka.

U sklopu gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene Kasteja u kojoj je moguca gradnja autokampa, a istovremeno
Je i zasticeno podrucje prirode u kategorifi park-suma (SN IZ 5/96.) potrebno je postivati odredbe ¢lanaka 133. i 135. ovog
PPUO-a. Zona ugostiteljsko turisticke namjene Volme utvrdena PPIZ ovim se Planom razdjeljuje na zone ugostiteljsko turisticke
namjene u sklopu gradevinskog podrucfa naselja te izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene sa
kapacitetima utvrdenim tablicama 5 i 6. U sklopu izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene Volme
moguce je prostornim planom uZeg podrucfa planiranje znanstveno istraZivackog centra kao prateceg sadrZaja turisticke
namjene.

U sklopu gradevinskog podrucja gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene — zabavni centar CampanoZ planirana je gradnja
zabavnog centra (multimedifalni centar, disco club), sportskog centra, te gradnja ugostiteljskih gradevina tipa restorani i barovi
prema odredbama posebnih propisa, kao i drugih gradevina, instalacija, naprava i uredaja za sport, rekreaciju, zabavu i
razonodu (luna park, aqualand i sl.). U sklopu zabavnog centra

CampanoZ nije moguca izgradnja gradevina za smjestaj.U sklopu zabavnog centra takoder je moguce uredenje otvorenih
sportskih i rekreativnih prostora i jgralista.

U sklopu zone gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene — turisticki punkt moguca je gradnja gradevina smjestajnog tipa iz
kategorije hoteli u skladu sa posebnim propisima.

Turisticki punktovi kao specificni oblik turistickih razvojnih podrucja trebaju posluZiti za azvoj alternativnih vidova turizma. U
sklopu ovih gradevinskih podrucja nije moguca adnja kampova, aparthotela, turistickih aparmana i drugih smjestajnih
gradevina koje kao osnovnu smjestajnu jedinicu imaju apartman.

TABLICA 5. — MAKSIMALN/I KAPACITET UGOSTITELISKO TURISTICKIH ZONA U SKLOPU NASELJA

IZDVOJENO GRADEVINSKO | POVRSINA GRAD.  PLANIRANA POVRSINA CYSTOCA smjestaja SMUESTAINI
U TURISTICKOM

PODRUCIE NASELIA PODRUCIA ZONE TURIZMA (ha) KAPACITET

DIJELU .
NASELJA (ha) (br. postelja/ha) 2015. (postelja)

PREMANTURA RUNKE 93.79 17.66 50 900
VOLME TN-1 75 72 4.5 88 400

BANJOLE**  VOLME TN-2 ’ 3.3 106 350
VOLME TN-3 1,95 77 150

UKUPNO OSTALA NASELJIA 1250

** kapacitet zona turizma u sklopu gradevinskog podrucja naselja izuzet od ukupnog broja kreveta u zoni Volme

Clanak 92.

U sklopu zona planiranih odredbama clanaka 85— 92. mogu se graditi i uredivati i sportske i rekreacijske gradevine, igralista i otvorene
povrsine, prometne povrsine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreZa. U ovim gradevinskim podrucjima ne mogu
se graditi gradevine stambene, niti javne i drustvene namjene, izuzev rekonstrukcija postojecih pojedinacnih gradevina stambene
namjene i izgradnje unutar postojecih stancija uz uvjet da se to omoguci prostornim planovima uZih podrucja.

Clanak 93.
Uvjeti gradnje gradevina turisticke i ugostiteljske namjene koji se mogu graditi u zonama iz clanaka 82.-93. definirani su odredbama
clanaka 19.-21,, 24, 25,, 26,, 27, 28,, 32.-37,, 39.-46., 47-62. tocke 2.2.1., a primjenjivat ce se kod izdavanja lokacijskih dozvola u skladu
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sa clankom 164. ovih odredbi kao i prilikom izrade prostornih planova uZeg podrucja cija je obaveze izrade propisana u tocki 9.1. ovih
odredbi.

5.1.2.Pomorski promet

Clanak 100.

Zone pomorskog prometa na poadruciu obuhvata PPUO Medulin su lucko podrucje Paltana, luke otvorene za javni promet te luke
posebne namjene u skladu s PPIZ-om i posebnim propisima te plovni putevi.

Morski plovni putevi su medunarodni i unutarnji, a definirani su koridorima u skladu s vaZecim propisima o sigurnosti pomorskog
prometa. Plovni putevi su u grafickom dljjelu Plana prikazani shematski.

U morskom akvatoriju moguca je gradnja i postavijanje gradevina, uredaja i instalacija potrebnih za odvijanje sigurne plovidbe.

Kako bi za odredivanje prostornog obuhvata pojedinih luka bio koristen jedinstveni standard, ovim se Planom po pojmom veza
podrazumijeva vez za plovilo standardne duZine cca 12 m za luke nautickog turizma, pod pojmom veza za luke posebne namjene —
sportske luke podrazumijeva vez za plovilo standardne duZine 7 m, a za ostale luke vez za plovilo standardne duZine 5 m.

U skladu s odredbama ovog PPUO-a utvrdena je kiasifikacija i kapacitet postojecih i planiranih luka kako sljjed

TABLICA 8. - VRSTE | KAPACITETI LUKA
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Broj vezova
rb (min/max)
vrsta luke znacaj lokacifa
luka otvorena za javni promet lok.. medulin-POSTOJECA ne odreduje se
PREMANTURA POLIE - ,
1 LOK. POSTOJECA ne odreduje se
2. LOK. BANJOLE POSTOJECA ne odreduje se
PREMANTURA RUNKE - ,
3. LOK. POSTOJECA ne odreduje se
5 INT MARINA DRZ POMER - POSTOJECA 250 - 350
6 SA  MINIMALNIM up. BANJOLE — PALTANA- POSTOJECA 100-200
W UVIETIMA
= y MEDULIN - PUNTICA -
7. Wy ZUP. .
N v POSTOJECA &
8 % SIDRISTE ZUP. VINKURANSKA UVALA 80-100
§ =
= ﬂﬁ RIBARSKA LUKA ZVUP' MEDULIN 10
10. 8 ZUP. BANJOLE 10
17| = VINKURAN-POST 80- 100
S SPORTSKA LUKA
7 RN MEDULIN SIGA —POST. 50- 100
13. PIESCANA UVALA - POST. 50-100
14. . PORTIC BANJOLE — POST. 50-100
15, 2UP. POMER — POST. 50-200
16. POD LION BANJOLE — POST. 50- 100
17. KANALIC BANJOLE 50- 100
18. MUSOGA BANJOLE 50- 100
19. POD LOKVOM - PREMANTURA 50

U luckom podrucju Paltana kao i u akvatoriju luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene mogu se graditi potrebne gradevine
niskogradnje (obalni zidovi, obale, molovi, lukobrani i slicni gradevni elementi), postavijati naprave i uredaji za privez plovila

/ signalizaciju, te obavijati i drugi slicni radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje luke, prema posebnim propisima i standardima za tu
vrstu gradevina.

Ostale djjelove postojece pomorske infrastrukture potrebno je odrZavati sukladno vaZecim propisima. Unutar luka javnog prometa
Premantura Polje, Premantura Runke i Medulin, u skladu sa posebnim propisom, mogu se utvrditi komunalni, ribarski, vezovi nautickog
turizma i luke posebne namjene s minimalnim uvjetima. Sidriste je posebno obiljeZen morski akvatorij s mogucom odgovarajucom
opremom za sigurmno sidrenje plovila, a njegov smjestaj mora biti objavijen u sluzbenim pomorskim publikacijama.

5.1.3.Cestovni promet
Clanak 101.
Ovim se PPUO-om, odreduju sirine koridora zastite prostora javnih cesta izvan izgradenih dijelova gradevinskih podrucja prema tablici,

sukladno posebnim propisima:

TABLICA 9. — MINIMALNI KORIDORI PROMETNICA
Sirine koridora u metrima

u naselju zvan naselja
1. Zupanijske ceste s 2 trake 40m 70m
2. Lokalne i ostale ceste s 2 trake 10m 20m

Unutar tako utvrdenih koridora rezervacife prostora za gradnju cesta ili djjelova cesta ne postoji mogucnost gradnje niti
rekonstrukcije gradevina visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne mreZe.

U izgradenim djjelovima gradevinskih podrucja koridor rezervacije prostora odreduje se lokacijskom dozvolom ili prostornim
planom uZeg podrucja te moZe biti i manji od navedenih vrijednosti u stavku 1. ove tocke.

Nacin i uvjeti uredivanja ostalih cesta odreduje se temeljem posebnog propisa Opcine Medulin.

Ako se na postojecim prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije

Clanak 103.

Na postojecim prometnicama u vec izgradenoj strukturi naselja mora se osjgurati razavajanje pjesaka od prometa vozila gradnjom
nogostupa ili trajnim oznakama i zastitnim ogradama na kolovoz, ukoliko je svjetla sirina prometnice najmanfe 6,5 m na svakom
njezinom dijelu.

Najmanya sirina nogostupa uz prometnicu je 1,5m.
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Uz prometnice mogu se graditi biciklisticke staze kao i mostovi, pothodnici, otvorena stubista, gradevine za zastitu od kise i insolacije i sl.
prema lokalnim prilikama i potrebama.

Clanak 104.

Gradevna Cestica prometnica u gradevinskom podrucju definira se prostornim planom uZeg podrucja odnosno lokacijskom dozvolom, u
skladu sa posebnim propisima. Gradevnu Cesticu navedenih prometnica cine i pratece gradevine vezane za javne ceste (benzinske crpke
s pratecim servisom i druge gradevine vezane za pruzanje usluga putnicima i vozilima).

Gradevnu Cesticu prometne povrsine cine: nasipi, usfeci, zasfeci, potporni zidovi, oblozZni zidovi, rigol, bankine, pjesacke povrsine i kolnik,
kao i eventualne biciklisticke staze.

Clanak 119.

Ovim se PPUO-om odreduju slfedeci infrastrukturni koridori vodovoda:

Planirana (neizgradena) mreZa - koridori rezervacije prostora

- magistraini vodovi - ukupno 100m,

- ostali vodovi - ukupno 60m.

Planirana (izgradena) mreZa odnosno definirana prostornim planom uZeg podrucia -
zastitni koridori:

- magistraini vodovi (iznad profila DN 200) - ukupno 12m,

- ostali vodovi (profila manjeg od DN 200) — 4 m

5.2.4.0dvodnja

Clanak 121.

Odvodnja na prostoru Opcine Medulin a sukladno riesenju iz PPIZ odredena je modelom razdjelne kanalizacije, $to znaci da ce
se oborinske vode rjesavati zasebno prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih voda putem javnih sustava odvodnje.
lznimno se za dijelove jezgri naselja mogu primijeniti i mjesovita riesenja odvodnje.

Infrastrukturni sustav odvodnje otpadnih voda treba projektirati kao cjelovito rjesenje odredeno i prikazano grafickim dijelom
ovog PPUO-a i u skladu sa elaboratom “Odvodnja i prociscavanje otpadnih voda Opcine Medulin — aktualizacija idejnog
rfesenja” izradenog od “Munte projekt d.o.o. Pula” iz 2009.

Za sustave odvodnje Medulin te Banjole i Premantura omogucava se izgradnja uredaja za procis¢avanje otpadnih voda po
fazama i to:

1. faza - I. stupanyj prociscavanja u kombinaciji s podmorskim ispustom na dovoljnoj dubini,

/. faza — visi stupnjevi prociscavanja izgradit ce se kada na to ukaZu rezultati sustavnog istraZivanja otpadnih voda, rada
podmorskih ispusta i kakvoce mora

Clanak 122.

Otpadne vode moraju se ispustati u sustav javne odvodnje u skladu sa ovim PPUO-om i Odlukom o odvodnji i procis¢avanju
otpadnih voda na podruciu Opcine Medulin(SN OM 1/03) u skladu sa clankom 67. Zakona o vodama.

lznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja u skladu sa clankom 7., stavak 3. odredbi ovog PPUO-a, na
podrucfima gdje nije izgraden sustav javne odvodnje za obiteljske gradevine utvrdene ovim Planom iz kojih se ispustaju
iskljucivo sanitarne otpadne vode opterecenja do 10 ES, obavezno je ispustanje otpadnih voda u sabirne jame.

Za gradevine na podrucju Opcine Medulin sa opterecenjem vecim od 10 ES, u izgradenim djjelovima gradevinskih podrucja u
skladu sa clankom 7., stavak 3. odredbi ovog PPUO-a, gdje je predvidena izgradnja sustava odvodnje, a dok isti nije izgraden,—
otpadne vode odvode se preko zasebnog uredaja za prociscavanje u sabirnu jamu, prijemnik ili se koriste za navodnjavanje.
Otpadne vode moraju biti prociscene na kakvocu definiranu posebnim propisima.

Sabirna jama mora imati vodonepropusne stijenke i dno, bez ispusta i preljeva. Otvor na komori mora se graditi s uzdjgnutim
rubom, zatvorenim metalnim poklopcem za preklop i sa minimalnim otvorom 60 x 60 cm, te mora biti izgradena na mjestu do
kojeg je u svako doba moguc pristup posebnim vozilima.

Clanak 126,

Sustav javne odvodnje mora biti vodonepropusan i tako izgraden da osigura pravilnu i sigurnu odvodnju i prociscavanje
otpadnih voda. Gradevine odvodnje otpadnih voda moraju se projektirati i graditi sukladno Pravilniku o tehnickim zahtjevima za
gradevine odvodnje otpadnih voda kao i rokovima obavezne kontrole ispravnosti gradevina odvodnje i prociscavanja otpadnih
voda (NN3/11).

Za planiranu (neizgradenu) mreZu utvrduje se koridor rezervacife prostora od po 50 m obostrano od cjevovoda — ukupno 100
m.

Za postojecu (izgradenu) mreZu i za mreZu definiranu prostornim planom uZeg podrucja koridor rezervacije prostora se ne
utvrduje.

Clanak 128.

Prife ispustanja svih otpadnih voda u sustav odvodnje potrebno je iste svesti na kakvocu koja je utvrdena posebnim propisom,
aktom upravitelja sustava javne odvodnje odnosno vodopravnom dozvolom.

Prociscene komunalne otpadne vode mogu se ponovno koristiti ili ispustati u teren u skladu sa Pravilnikom o granicnim
vrijednostima emisija otpadnih voda (NN87/10).
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Clanak 129.

Oneciscene oborinske vode s prometnica, parkiralista, manipulativnih i drugih povrsina prije ispusta u kolektore treba procistiti
na separatorima ulja u skladu sa Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SN IZ 12/05) te
Pravilnikom o granicnim vrijednostima emisifa otpadnih voda (NN87/10).

lznimno, na parkirnim i manipulativnim povrsinama max kapaciteta do 10 vozila ili max povrsine 200 m2, oborinske vode
moguce je odvesti rasprseno u okolni teren.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE
PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELIE

Za predmetno podrucje ne postoje posebna ograni¢enja razvoja utvrdena planovima Sireg podrucja.

2. CIUEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CIUEVI PROSTORNOG UREDENJA SIREG ZNACAJA

1. Podizanje standarda komunalne opremljenosti zona unutar gradevinskih podrucja Opcine Medulin

2. Kvalitetno opremanje novoplaniranih sadrzaja gospodarskih i sportsko rekreacijskih zona u Opéini Medulin
infrastrukturnom mrezom.

3. Unapredenje prometnog sustava

4. Unapredenje telekomunikacijskog sustava

5. Unapredenje energetskog sustava

6. Unapredenje vodnogospodarskog sustava

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVO)

TABLICA 1 - BROJ STANOVNIKA PO NASEUIMA (izvod iz PPUO Medulin)

NASEUE BR.  STALNIH | BR. BR.  STALNIH | PLANIRANI BR. | UKUPNI BR.
STAN. 2001. POVREMENIH STAN. STALNIH STAN. | STAN. 2015.
STAN. 2001. 2005. 2015.
(REGISTAR
STANOVNIKA)
MEDULIN* 2538 2274 3230 5514 7788
BANJOLE* 945 882 1134 1350 2232

*-viSe od od 50 % postojecih gradevina koriste se za stalno stanovanje osoba koje imaju prebivaliste u tom naselju

Povremenim stanovnicima smatraju se vlasnici gradevina (stambenih jedinica) na podrucju obuhvata
ovog PPUO-a, a koji nemaju prebivaliSte na podrucju Opcine Medulin, vec takve gradevine koriste za odmor i
za turisticku djelatnost (smjestaj turista), a koje su utvrdene popisom stanovnistva 2001.god te nije planirano
njihovo daljnje povecanje.

U skladu s popisom stanovnistva iz 2001. god. i azurnim podacima o broju stalnih stanovnika 2011.
godine u gradevinskim podruéjima naselja Medulin, Banjole, se vise od 50 % gradevina koristi za stalno
stanovanje osoba koje imaju prebivaliste u tim naseljima.

Po privremenim podacima iz popisa 2011 u naselju Banjole Zivi 979 stanovnika u 400 kuéanstva odnosno
prosjecno 2,5 stanovnika po kucanstvu temeljem cega proizlazi da je postojeca brutto gustoca 14,4 stanovnika
po hektaru ( cca 68 HA stambene namjene). Gradevinski fond se sastoji od 1126 stambenih jedinica od ¢ega
604 namijenjenih stalnom stanovanju ( 53%).

Procjenjuje se da je unutar obuhvata Plana izgradeno do 2011.g. cca 400 zgrada (podaci iz orto foto snimka i
geodetske podloge), pretezno obiteljskih i viSestambenih zgrada sto proizlazi prosjec¢no 2,7 stambenih jedinica
po zgradi.
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S obzirom na pretpostavljeni demografski razvoj i postoje¢u gusto¢u stanovanja , veliki potencijalni broj
privcemenih stanovnika u novoizgradenim obiteljskim i viSeobiteljskim zgradama te odredeni broj stanova
namijenjenih za najam turistima te raspoloZiva povrsina za gradnju unutar gadevinskog podrucja, procijenjeni
ukupan broj stanovnika iznosi do max. 1600 za plansko razdoblje odnosno planirana gustoc¢a iznosila bi 21
stanovnik po hektaru.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Naselja Banjole, Pje$¢ana uvala, Vinkuran, Premantura svrstavaju se prema PPIZ u stambeno
turisticka naselja te u funkcionalnom koristenju prostora imaju izraZzen visok postotak objekata
u funkciji turizma unutar postojece strukture naselja, ili se taj izrazeni visoki postotak odnosi
na gradevine mjeSovite stambene, turisticke ili ugostiteljske namjene.

U gradevinskim podrucjima naselja ¢e se uz stambene, graditi i ugostiteljsko turisticke , javne drustvene,
gospodarske, poslovne, prometne i infrastrukturne gradevine, gradevine za smjestaj vozila i parkiralisni
prostori, sportsko rekreacijske gradevine te groblja uz uvjet zastite i unapredenja vrijednosti prostora,
oCuvanja ekoloske ravnoteze naselja, cjelokupnog podrucja Opcine a sve u skladu sa odredbama PPUO-a
Medulin.

Sama lokacija naselja Banjole kao podrucja u neposrednoj blizini Pule i Sireg turistickog podrucja Medulina,
neposredna blizina AClI marine Pomer i postojec¢ih lucica i pristana, autokampova, sportskog letjelista
Campano? i vrlo dobra prometna povezanost izuzetno je povoljna za razvoj usluznih sadrzaja namijenjenih
obogadivanju turisticke ponude Sireg podrucja.

U sklopu ugostiteljsko turisticke namjene gradevinskog podrucja naselja, u zonama koje
su oznacene oznakom TN 1, TN2 i TN 3 moguca je gradnja prvenstveno smjestajnih gradevina hotela u
skladu sa posebnim propisima, u maksimalnom kapacitetu utvrdenom u tablici 1.

Tablica 1.
VOLME TN-1 224
VOLME TN-2 350
VOLME TN-3 150

** planirana povrsina unutar obuhvata ovog Plana iznosi 56% ukupne planirane povrsine ugostiteljsko turisticke
namjene utvrdene PPUO Medulin te se u istom omjeru utvrduje i razmjerni dio kapaciteta odnosno : ukupni
kapacitet zone TN-1 =400 x 0,56= 224

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
PROMET

Ovim Planom predvideno je Citav razmatrani prostor ravhomjerno opremiti infrastrukturnim instalacijama i
uredajima, a daljnji razvoj dimenzionirati prema planiranoj namjeni.
Pod tim se posebno podrazumijeva:

e Prometno rjeSenje treba osigurati jasnu hijerarhiju prometnica te odgovarajuci prostor za tehnicki
ispravno planiranje svih raskrsca i prikljucaka cesta.

e TK mreZu potrebno je izgraditi tako da omoguéi svim gradevinama koristenje svih dostupnih
telekomunikacijskih usluga. Kabelsku TK mrezu u zoni obuhvata UPU potrebno je izgradivati tijekom gradnje
prometnica i planiranih sadrzaja.

e osigurati kvalitetnu opskrbljenost gradevina u zoni Plana elektricnom energijom

e planirati kvalitetno rjesenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda
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TELEKOMUNIKACIE

TK mreZzu potrebno je graditi tako da omoguci svim gradevinama koristenje svih dostupnih
telekomunikacijskih usluga. Kabelsku TK mreZu u zoni obuhvata UPU potrebno je izgradivati tijekom gradnje
prometnica i planiranih  sadrZaja i to kao kabelsku kanalizaciju sa PVC odnosno PEHD cijevima.

Razvojnim projektima potrebno je odrediti i usvojiti trase novo planirane kabelske kanalizacije koju treba
dovesti do svakog ITO ormariéa koji ¢e biti smjesten na svakoj gradevini. Op¢i koncept razvoja elektronicke
komunikacijske mreZe i elektronicke komunikacijske infrastrukture predvida disperziju komutacijskih
kapaciteta i uvodenje fleksibilnih komutacijskih sredista u cilju racionalizacije izgradnje i poveéanja kapaciteta
elektronickih komutacijskih mreza, skracenju duljina korisnickih petlji, te uvodenje optickih sustava prijenosa
informacija do krajnjih korisnika.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢ée se elastiCno koriStenje komunikacijske mreZe, povecéanje
kapaciteta te izgradnja mreZe za kabelsku televiziju i uvodenje novijih tehnologija prijenosa svjetlosnim
komunikacijskim vodovima bez naknadnih gradevinskih radova.

Uvodenjem svjetlosnih komunikacijskih vodova omogudit ¢e se izgradnja Sirokopojasne komunikacijske mreze
sa integriranim uslugama u kojima ¢ée jedan priklju¢ak omogucavati koristenje novih usluga u komunikacijama,
prvenstveno se tu misli na informaticke usluge kao i prijenos radio i televizijskih signala.

ELEKTROENERGETIKA

Cilj razvoja elektroenergetskog sustava je zadovoljenje buduée potrosnje odnosno sto preciznija
procjena bududéih potrebnih kapaciteta transformatorskih stanica i pripadajuce niskonaponske mreze. Pri tome
treba uvaiiti i novi trend koji se pojavljuje u elektroenergetici u zadnje vrijeme, odnosno pojavu obnovljivih
izvora elektricne energije, Sto prakticno znadi moguénost pojave malih integriranih suncanih elektrana na
krovovima postojecih ili buducih gradevina.

Kako je bitan uvjet za priklju¢enje navedenih suncanih elektrana kvalitetna niskonaponska mreza,
prilikom davanja rjesenja elektroenergetike predmetnog plana, ta ¢e se Cinjenica imati u vidu.

JAVNA RASVIETA

Kod planiranja javne rasvjete bitno je u vidu imati dva osnovna cilja i to smanjenje ,svjetlosnog
zagadenja prostora” kao i omoguéavanje koristenja ekonomicnijih svjetlosnih izvora (npr. specijalne Stedne
zarulje namijenjene upravo za koristenje u javnoj rasvjeti).

2.1.4. OCUVANIJE PROSTORNIH POSEBNOSTI

Unutar podrucja obuhvata kao nema podruéja koja bi se mogla utvrditi kao posebna ambijentalna i
urbanisticka vrijednost. Prostor zbijenog dijela naselja Banjole je neizrazit i bez osobitih arhitektonsko
ambijentalnih vrijednosti. .

2.2, CILEVI PROSTORNOG UREDENJA

Medu ciljevima znacajnim za uredenje prostora u obuhvatu ovog Plana posebno se istice
osiguranje prostornih preduvjeta za uredenje prostora u skladu sa namjenom povrsina utvrdenom Prostornim
planom uredenja Opcine Medulinito:

e Pomiriti potrebe i Zelje stanovnika s mogucénostima prostora i gospodarskim moguénostima

e  Osigurati uvjete za razvoj, efikasnost i funkcionalnost javnih funkcija.

e  Postaviti efikasan prometni sustav s ciliem brzog i sigurnog povezivanja razlicitih dijelova .

e Uzimajuci u obzir sve relevantne zainteresirane strane utvrdeno je da se razvoj podrucja treba
jednakovrijedno usmijeriti na dva osnovna fokusa i to na:
- stambenu izgradnju
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- ugostiteljske sadrzaje sa ciliem nadopune ugostiteljsko turistickih sadrzaja u Opcini Medulin i na
Sirem podrucju, produzetka sezone i boljeg popunjavanja ve¢ izgradenih postojeéih smjestajnih
kapaciteta u Opcini Medulin i Sirem podrucju, te promocije destinacije i otvaranje novih radnih
mjesta.

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI | PLANIRANI BROJ
STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBIUEZIA IZGRADENE STRUKTURE, VRUEDNOSTI | POSEBNOSTI
KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Koncepcija razvitka, u smislu uredenja podrucja, bazira se na prirodnom i stvorenom okruzenju, poloZaju,
stanovnistvu i njegovom radnom potencijalu te na sustavu i strukturi naselja.

Buduci da se u sklopu podrucja obuhvata ne nalaze i ne planiraju gradevine gospodarske proizvodne namjene
koje bi imale negativan utjecaj na okolis, da je podrucje veé uredeno i opremljeno komunalnom
infrastrukturom ovo ¢e se naselje razvijati u podrucje viseg standarda komunalnog opremanja uz primjenu
svih mjera zastite prostora.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1 PROGRAM GRADNIJE | UREDENJA PROSTORA

Polazista za izradu Plana izradena su na temelju analiza postojeceg stanja, podataka o prostoru, te na temelju
prostornih planova Sireg podrucja. Na osnovu smjernica i kriterija razvoja naselja, definiranih od strane tijela
Opéine Medulin, izraden je program gradnje i uredenja prostora. Putem provedbe struénih rasprava
Narucitelja i Izradivaca, program je pretocen u koncepciju, a zatim i u prijedlog Plana, o ¢emu je provedena
javna rasprava.

Unutar obuhvata Plana planiraju se prema nacinu koriStenja obiteljske i viSestambene gradevine a prema
nacinu gradnje slobodnostojece, poluugradene (dvojne) i ugradene (nizovi).

Sveukupno se procijenjuje moguénost izgradnje cca 70 novih lokacija/zgrada

3.2 OSNOVNA NAMIJENA PROSTORA

Planom se obuhvaceno podrucje dijeli na zone sljedecih razli¢itih namjena:
e stambena namjena

e mjeSovita namjena — pretezito stambena
e ugostiteljsko turisticka namjena

e poslovna namjena preteZito usluzna

e javnaidrustvena namjena

e javne zelene povrsine - igralista

e zastitne zelene povrsine

¢ infrastrukturni sustavi

e ribarska luka

e sportska luka

o |uka nautickog turizma

e javne kolno pjesacke povrsine

e pjeSacke povrsine
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3.3.  ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

. . UDIO U POVRSINI
NAMJENA POVRSINA POVRSINA (ha)| OBUHVATA UPU-a
(%)

S— STAMBENA NAMJENA 32,17 31,97
M1 - MJESOVITA NAMJENA — PRETEZITO STAMBENA 14,90 14,80
D - JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA 1,37 1,36
TN — UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA 7,06 7,02
K1— POSLOVNA NAMJENA — PRETEZITO USLUZNA 0,82 0,81
R3 - SPORTSKO — REKREACIJISKA NAMIJENA - PLAZE 2,39 2,38
Z1i72 - JAVNE ZELENE POVRSINE — JAVNI PARK 2,28 2,26
Z - ZASTITNE ZELENE POVRSINE 2,68 2,67
IS— POVRSINE INFRASTRUKTURNOG SUSTAVA 0,06 0,06
LS — SPORTSKA LUKA — kopneni dio i dio akvatorija 4,37 4,34
RL - RIBARSKA LUKA — kopneni dio i dio akvatorija 1,98 1,97
LN — LUKA NAUTICKOG TURIZMA — kopneni dio i dio akvatorija 3,08 3,06
AKVATORIJ 20,38 20,25
JAVNE PROMETNE | PJESACKE POVRSINE | PARKIRALISTA 7,10 7,05
UKUPNO 100,64 100%

3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

(1) Planirano prometno rjesenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju dijelova postojeéih
prometnica te izgradnju novih prometnica i krizanja u razini.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. TELEKOMUNIKACUSKA MREZA

U zoni obuhvata ovog Urbanistickog plana uredenja djelomi¢no postoji elektronicka
komunikacijska infrastrukturna mreza. Planom ¢e biti predvidena izgradnja nove TK mreze s ciljem
pokrivanja cijelog razmatranog podrucja kvalitetnom TK mreZzom, koja ¢e svojom strukturom, kvalitetom i
potrebnim kapacitetima omoguditi pruzanje razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do
Sirokopojasnih usluga (prijenos govora, teksta, slika i podataka izmedu krajnjih toc¢aka, te pristup internetu,
isl.).

Za sve nove stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine predvidjeti ¢e se izgradnja
kabelske kanalizacije do najblize tocke konekcije s postoje¢om TK-infrastrukturom, a sve sukladno Zakonu
o elektronickim komunikacijama, kao i sukladno odgovarajuc¢im pravilnicima. Tocke konekcije prikazane su
u grafickom prilogu.

Na podrucju obuhvata plana planira se novi prostor za novi ¢vor u kojem se smjestiti aktivna TK
oprema (telefonska centrala ili kabinet ormar).
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Za predmetno podruéje ocekuje se u konacnici do 190 novih komunikacijskih prikljucaka.
Infrastrukturu za elektroni¢ke komunikacije treba graditi iskljuCivo kao kabelsku kanalizaciju duz cijelog
zahvata, u koju ce se po potrebi uvladiti Zicani odnosno svjetlovodni komunikacijski vodovi.

Kabelsku kanalizaciju treba projektirati i graditi cijevima PEHD promjera 50 mm i PVC cijevima
promjera 110 mm. Na mjestima krizanja i na mjestima ostrih skretanja trasa, kao i na mjestima
postavljanja kabelskih nastavaka odnosno priklju¢aka gradevina na komunikacijsku mrezu ugraduju se
kabelski zdenci. Trasa kabelske kanalizacije predvidena je u pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu
prometnica, a u sklopu javnih povrsina.

Prilikom gradnje novih gradevina, potrebno je izgraditi kabelsku kanalizaciju za pristupnu
elektronicku komunikacijsku mrezu od kabelskog zdenca na granici parcele do kabelskog ormara na (u)
zgradi. Za tu namjenu potrebna je ugradnja najmanje dvije cijevi minimalnog promjera 40 mm. Kabelski
ormar treba obavezno spojiti na temeljni uzemljivac gradevine.

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske infrastrukture sa ostalim
instalacijama potrebno je zadovoljiti propisane minimalne horizontalne i vertikalne udaljenosti.

Iznad nadzemnih ili podzemnih elektronic¢kih komunikacijskih vodova ili u njihovoj neposrednoj
blizini, te u zastitnoj zoni radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne smiju se saditi nasadi koji bi
mogli ostetiti elektronicke komunikacijske vodove ili umanijiti kakvocu rada, odnosno ometati ili prekidati
rad radijskih postaja.
povezanu opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor gradevine obavezan je o
vlastitom trosku osigurati zastitu ili premjestanje elektroni¢cke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme.

Za zahvate u prostoru, unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
te zastitne zone i radijskog koridora odredenih radijskih postaja, Hrvatska agencija za telekomunikacije u
skladu s posebnim zakonom kojim je uredeno prostorno uredenje i gradnja, utvrduje i izdaje:

- zahtjeve i misljenja u postupku izrade i dono$enja dokumenata prostornog uredenja,

- posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koje se odnose na uskladenost sa odredbama
Zakona o elektroni¢kim komunikacijama i propisa donesenih na temelju ovog zakona u skladu sa
posebnim uvjetima nadleZne uprave za ceste.

3.5.2. VODOOPSKRBA

Zona naselja Banjole opskrbljuje se preko postojeceg dovodnog cjevovoda.

Postojec¢a vodovodna mreza dolazi pod utjecaj Vodotornja s kotom hidrostatike od 82,00 m.n.v. Na mjestu
priklju¢enja kota pjezometrije iznosi 70,00 m.n.v.

Temeljem "Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara " za slucaj efikasne
obrane od pozara i drugih nesreéa vezanih uz pozar potrebno je predvidjeti potrebnu koli¢inu vode radi
protupozarne zastite. Mjerodavna protupozarna protoka iznosi Q=10 I/s.

Svi postojeci objekti unutar obuhvata spojeni su na sustav javne vodoopskrbe.

U samom naselju Banjole postoji izgradena vodovodna mreza od PVCi ljevano Zeljeznih cijevi DN 100 | 150
mm.

Za podrucje obuhvaceno Planom potrebno je osigurati dovoljnu koli¢inu vode za projektni period 2040.
god. i tri osnovne grupe potrosaca:

a) potrosnja vode za domacde potrebe (podmirenje Zivotnih potreba i potrosnja u komunalne svrhe)

b) turizam u dijelu marine, gostiju u apartmanima | kampovima

c) potrosnja vode za gasenje pozara.

Podrucje predvideno obuhvatom Plana u buduénosti opskrbljivati ¢e se vodom iz dva odvojena smjera i
to:

-1z postojeéeg smjera koja dolazi pod utjecaj Vodotornja-Visoka zona

-iz smjera Volma koji ée se spojiti na buduéu vodospremu koja se planira smjestiti izmedu naselja Volme i
naselja

Premantura-Niska zona
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Od postojeéeg aparthotela Del Mar do naselja Volme je izgradena dovodna vodovodna mreza prpofila DN
200 mm koji ¢e biti glavni opskrbni vod za dio naselja Banjole-Nisku zonu. Postojeéi glavni dovodni vod i
glavni cjevovodi su zadovoljavajucih profila osim u dijelu gdje su od PVC cijevi i profila manjeih od DN 100
mm.

Ovima rjeSenjem dati su profili koji bi se trebali postignuti u planskom razdoblju.

Razvodi vode unutar pojedinih zona se predvidaju na nacin da se postojeéi cjevovodi koji su zadovoljavajuéih
profila zadrze, te da se izvrsi rekonstrukcija samo pojedinih dionica koje su izgradeni od PVC cijevi profila
manjih od DN 100 mm a zbog potrebe osiguranja protupoZarne zastite naselja.

Ovim planom predvida se Sirenje naselja na okolne zone prema naselju Volme. Po svim novim planiranim
prometnicama predvida se izgradnja nove vodovodne mreZe profila DN 100 | 150 mm od nodularnog lijeva a
prema situacijskom nacrtu.

Svi novi cjevovodi se predvidaju od nodularnog lijeva, te se razvode po postoje¢im prometnicama. Sve
trase vodovodne mreze odredene su orjentaciono, te ée se prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata
odrediti tocan polozaj svih instalacija infrastrukture kako situacijski tako i visinski te odrediti profile
cijevovoda na bazi detaljnih hidrauli¢kih proracuna.

Mijerodavni protok za osiguranje protupozarnih potreba iznosi za ovo podrucje 10 I/s. uz min pritisak na
hidrantu od 2,5 bara.

Ovim Planom dano je rjeSenje u kojem se obuhvacaju profili 100, 150 mm tj. glavna uli¢cna mreZa koja
osigurava protupoZarnu zastitu.

HIDRAULICKI PRORACUN
Potrebne koli¢ine vode za podru¢je obuhvaceno planom su dobivene analizom potreba pojedinih
potroSaca na kraju planskog razdoblja.

OPCINA MEDULIN- Godina
ZONA-BANJOLE 2015 2040 Odnos S/T
3.1 | BANJOLE-Stanovnistvo 2.830 3.960 2015=1:2,62
3.2 | BANJOLE-Povremeno 1.392 1.392
Stanovnistvo
3.3 | BANJOLE- postelie u 300 420
sklopu naselja
3.4 | BANJOLE-Turizam 5.725 7.660 2040=1:2,39
10.247 13.432

Sva vodovodna mreza mora se | dimenzionirati na mjarodavnu protoku protupoZarne vode od Q=101/s.
3.5.3. ODVODNIA
ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Koncepcijom rjeSenja za podrucje opcine Medulin predvidena tri sustava odvodnje sanitarnih otpadnih
voda:

Naselje Banjole spada u kanalizacijski sustav Banjole.

Za podrucje naselja Banjole, Vinkuran i Pomer predvida se izgradnja zajedni¢kog kanalizacijskog sustava.
Lokacija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda izvedena je na poluotoku Bumbiste u Banjolama s
podmorskim ispustom u more. Postojeci kapacitet uredaja ne zadovoljava za konacni dotok sanitarnih
otpadnih voda te ga je potrebno dograditi a uz to od izgradnje je proslo 25 godina pa treba zamijeniti i
opremu.
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vev 7

Uredaj za procis¢avanje s obzirom na konacnu veli¢inu uredaja 2040 g (N= 13.432 ES) i ispustanje otpadne
vode putem podmorskog ispusta u manje osjetljivo podruéje mora prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama mora imati "odgovarajuci" stupanj
procis¢avanja. Prijedlogom prostornog plana opéine Medulin u Il fazi predvideno je izvedba bioloskog
uredaja Sto prema vaZedoj zakonskoj regulativi zasad nije potrebno.

U naselju Banjola izgradena je centralna crpna stanica Banjole na koju doticaju otpadne vode samog naselja
Banjole kao i otpadne vode naselja Vinkuran i Pomer. Sanitarne otpadne vode naselja Vinkuran ce se
dovesti gravitacijski do lokacije CS KastanjeZ gdje ¢e se otpadne vode prepumpati do gravitacijskog
kolektora koji ¢e dalje otpadne vode odvesti do crpne stanice Banjole. Do crpne stanice Banjole vodi glavni
obalni kolektor od naselja Volme i dalje prema naselju Pomer.

Dio naselja Banjole ima izgradenu fekalnu knalizacijsku mrezu koja se uklapa u buduée konacno rijesenje
odvodnje naselja Banjole.

Na osnovu ulaznih podataka izvrSeno je nacelno dimenzioniranje kanalizacijske mreze, crpnih stanica
Detaljnu provjeru treba izraditi u sklopu izrade glavnih projekata.

Ovim idejnim urbanisti¢kim rjeSenjem dato je rjeSenje odvodnje fekalnih voda za cijelo naselje banjola a koje je
u zoni zahvata ovog urbanistickog plana. Sva novoplanirana fekalna kanalizacija predvida se izvesti po
postojeéim prometnicama a prema situacijskom nacrtu na nacin da se svi uliéni fekalni kolektori izvedu
minimalnog profila DN 200 mm, dok se ku¢ni kanalizacijski prikljuéci izvode od PVC cijevi profila DN 160 mm.
Ovim planom trase fekalne kanalizacije date su orjentaciono te ée se toc¢an situacijski i visinski polozaj odrediti
glavnim projektima nakon geodetskog snimka trase.

Sve tehnoloske otpadne vode koje se pojavljuju na predmetnom podrucju moraju se prodistiti prije ispustanja
u javnu fekalnu kanalizaciju. U kanalizaciju nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i luznate otpadne vode.
Sve otpadne vode koje se ispustaju u sanitarnu kanalizaciju moraju prije ispustanja biti svedene na nivo
kvalitete kuc¢anskih otpadnih voda.

Fekalna kanalizacijska mreZza mora biti potpuno vodonepropusna.

Planira se ugradnja plasti¢nih kanalizacijskih cijevi za gravitacijsku kanalizaciju minimalnog profila DN 200 mm.

HIDRAULIEKI PRORACUN

4 |SUSTAV BANJOLE — DIMENZIONIRANIJE ZA 2040
A) KOLEKTORI I TLAENI VODOVI
POZ. | KOLEKTOR ZONA MJERODAVNA KOLICINA MIJERODAVNA KARAKTERISTIKE
[m3/dan] SAT.KOL.[l/sec]
+tude vode profil [mm] | pad [%o] | duzina [m] | Qpp [I/s] | vpp [m/s]
1 T3 TB-1 81,00 10(4,5+0,28) 100 0,5% 110
+24,30
2 K-4 TB-1 81,00 10(4,5+0,28) 250 0,5% 700 52,6 1,16
+24,30
3 K-3.5 ZV-1 168,90 7,8+0,59=8,39 250 0,5% 1036 52,6 1,16
+50,67
4 K-3.4 V-2 24,45 1,7+0,08=1,78 250 0,5% 1130 52,6 1,16
+7,33
5 K-3.2 ZB-2 86,85 4,8+0,30=5,10 250 0,5% 501/670 52,6 1,16
+26,05
6 K-3 TB-1,2V-1,ZV-2,ZB-2 361,20 16,7+1,25=17,95 300 0,5% 797 96,9 1,35
+108,35
7 T-2 K-3,0.7TB-2,ZB-1 | 361,20+162,0x0,70+ 67,80= 25,1+1,88=27,0 200 398
542,40
+162,71
8 K-2 T-2,ZB-3 542,40+105,30= 647,70 30,0+2,25=32,25 400 0,5% 610 181,90 1,56
+194,30
9 K-8.3 ZP-1 15,90 5(1,1+0,05) 250/300 0,5% 400/40 52,6 1,16
+4,77
10 T-6 ZP-1 15,90 5,0 100 200
+4,77
11 K-8.4 ZP-2 28,05 5(1,9+0,1) 250 0,5% 360 52,6 1,16
+8,41
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12 T-7 ZP-2 28,05 4 5,0 100 150
+8,41
13 K-8 ZP-1,ZP-2,ZP-3,ZP- 15,90+28,05+12,75+ 6 6,9+0,52=7,42 250 0,5% 585 52,6 1,16
4,7P-5 39,0+54,0=149,70
+44,90
14 T-5 K-8,TB-5,TB-6 149,70+537,0435,0=721,70| 7 28,6+2,50=31,10 200 595
+216,50
POZ. | KOLEKTOR ZONA MJERODAVNA KOLICINA n MJERODAVNA KARAKTERISTIKE
[m3/dan] SAT.KOL.[l/sec]
+tude vode profil [mm] | pad [%o] | duZina [m] [ Qpp [I/s] | vpp [m/s]
15 K-7 T-5,IB-2 721,70+30,0=751,70 7 29,8+2,55=32,35 400 0,5% 123 181,90 1,56
+220,50
16 K-6 K-7,ZB-6,ZB-7 751,70+12,75+46,05=810,50| 7 32,2+2,75=34,95 400 0,5% 850 181,90 1,56
+238,13
17 K-5 K-6,TB-4/1,TB-4/2,ZB- [810,50+966,0+76,80+60,0+1| 8 68,7+6,81=75,51 400/500 0,5% 1028 181,90 1,56
5,IB-1,2VAL-1,2V-3,2V-| 6,50+19,05+ 30,0=1987,85
4
+588,63
18 T1 K-5,K-2 1987,85+647,70= 2626,55 | 8 [91,2+9,06=100,26 300 614
+782,93
26 K-1.1 T-1 2626,55 8 | 91,2+9,06=100,26 500 0,5% 250 327,40 1,80
+782,93
27 T4 21-1,21-2,21-3,TB-3,TB- 28,50+3,30+2,85+ 6 | 29,7+2,22=31,92 150 350
2/3 552,0+54,0= 640,65
+192,19
28 K-0 K-1.1,T-4 2626,55+640,65=3267,20 | 10 | 90,8+11,28=102,1 500 0,5% 150.00 327,40 1,80
+975,12
b) CRPNE STANICE
B) CRPNE STANICE -2040 g.
POZ. CRPNA STANICA ZONA | MJERODAVNA KOLICINA MJERODAVNA SATNA KOLICINA KARAKTERISTIKE
[m3/dan]
+tude vode Q[l/s]| Hman[m] [N [kwW] kom.
2 CS-2 VINKURAN T-2 542.40+162.71 25.1+1,88=27,0 14.00 | 33+1+2=36 12 2+1
(KASTANJEZ)
6 CS-1BANJOLE T-1 2626.55+782.93 91.2+9.06=100.26 57.00 | 31+3+2=36 48 2+1

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA
Na podrucju naselja Banjole ne postoji izgradena oborinska kanalizacija.

Odvodnja oborinskih voda predvidena prijedlogom prostornog plana opcine Medulin je da se prikupe sve
oborinske vode s prometnica i dotok oborinskih voda iz slivne zone koja gravitira na tu prometnicu bez
direktnog odvodenja oborinskih voda sa svake gradevinske parcele. lzuzetak predstavljaju vece gradevinske
parcele i objekti kod kojih se pojavljuju vece koli¢ine oborinskih voda.

Oborinski kolektori prije ispusta u more trebaju imati separatore ulja i masti. Kako ne bi doslo do izgradnje
prevelikih separatora potrebno je prije separatora izvesti kiSne preljeve kako bi se na separator odvelo 15-
20% oborina, dok bi se ostale vode preljevale direktno u more. Smatra se da je prvih 15-20% oborina najvise
zagadeno, dok su ostale relativno Ciste oborinske vode pa ih nije potrebno prociséavati.

Na pojedinim lokacijama se nece moci oborinska voda odvesti u more veé ¢e se nakon procis¢avanja
upustati u teren putem upojnih bunara.

lako je odvodnja oborinskih voda vezana uz izgradnju i odrZavanje cesta prijedlogom prostornog plana
panirana je paralelna izgradnja i oborinske odvodnje s ispustima u more, sto se rjeSava projektima odvodnje
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pojedinog dijela naselja ali pri tome treba imati na umu i moguénost prihvata transportnih koli¢ina s
uzvodnih zona izgradnje.

Podrucje odvodnje za pojedino podrucje u Opcini Medulin podjeljeno je na manje slivne povrsine. Za
potrebe ovog generalnog proracuna dimenzionirani su profili glavnih kolektora na ispustu oborinskih voda.
Prema koncepciji odvodnje 15-20 % mjerodavnih koli¢ina potrebno je dovesti na separatore zauljenih voda.

U situacijskom nacrtu date su trase oborinske kanalizacije sa profilima oborinske kanalizacije koje ¢e se u
glavnim projektima provijeriti.

Sva novoplanirana oborinska kanalizacija predvida se od plasti¢nih kanalizacijskih cijevi odgovarajuéih
profila. Planirani minimalni promjer oborinske odvodnje u trupu prometnice je 250 mm.

Sve trase oborinske kanalizacije odredene su orjentacijski, te ¢e se prilikom izrade glavnih i izvedbenih
projekata odrediti tocan polozaj svih instalacija infrastrukture. U pravilu oborinska kanalizacija predvida se
voditi sredinom prometnice, pri ¢emu se s jedne strane predvida voditi sanitarna kanalizacija i s druge
vodovodna mreza.

Na svim parkiralistima | mjestima gdje se predvida mogucnost zagadenja predvida se separator ulja | masti na
nacin da se oborinska voda prodisti na mjestima nastanka kako se nebi moralo na ispustima izgradivati veliki
separatori ulja koji u principu ne funkcioniraju zbog male visinske kote | utjecaj nivoa mora za vrijeme plime

Dimenzioniranje oborinske kanalizacije potrebno je izvesti je na bazi krivulje oborina - Mjerodavni
intenzitet oborina ITP krivulja Hrvatskih voda-Rijeka za dvogodisSnji povratni period.

HIDRAULICKI PRORACUN

Oborinska kanalizacija

Za mjerodavni intenzitet koriStena ITP krivulja Hrvatskih voda-Rijeka
za dvogodisnji povratni period

F= (ha) slivha zona
y= koeficijent otjecanja
to=10 (min)  t1=L/V(min) tc=to+tl (min)

n 0,339
Hmm=A*t =33,36*t

i= H*10.000/t (sec) (l/s/ha)
Mijerodavna protoka:
Q=F*i*y  (I/s)
3.5.4. ELEKTROOPSKRBA
Za podrucje obuhvaéeno ovim planom predvidene namjene, procijenjena dodatna potrebna vrina
snaga iznosit ¢e otprilike 800 kW. Uz prosjecni factor snage od 0,95, kao i optimalnog optereéenja

transformatora od 70% od nazivne snage, potrebna instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 kV za
podrucje obuhvata plana iznosi:
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S=Pv/cos@ ¢ k =800/(0.95 * 0,7) = 1203 kVA

Stoga se uz postojecih pet TS 10(20)/0,4 kV na podruéju obuhvaéeno ovim planom i dvije susjedne TS
koje samo djelomi¢no napajaju gradevine na podrucju ovog plana, planira izgradnja joS dvije tipske TS
10(20)/0,4 kV, 1x630(1000)kVA.

Planirane trafostanice TS 10(20)/0,4 kV prikljuciti ¢e se spajanjem na postojecu kabelsku 10(20)

kV mrezu Banjola, tipiziranim 20 kV kabelima (3 x XHE 49A 1x150/25 mm?). Kabelske trase (20) kV kabela
planirane su uglavnom po nogostupu prometnica i najve¢im dijelom je zajedni¢ka s trasama kabela
planirane niskonaponske mreze i javne rasvjete.
Niskonaponska mreza iz planiranih trafostanica izvoditi ¢e se tipiziranim kabelima XPOO-A 4x150 mm?* ,
1 kV. Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvida se povezivanje "primarne"
niskonaponske mreze u tzv. prstenasto napajanje. Gdje god je to moguce, postojeca niskonaponska
mreZa povezati ¢e se sa novo planiranom niskonaponskom mrezom.

Niskonaponski priklju¢ci pojedinih gradevina izvode se iz planiranih slobodno-stojecih razvodnih
ormara (SSRO-a) do priklju¢nih ormara smjestenih pri ulazu na gradevnu Cesticu (na ogradnim zidovima).
Izvodenje niskonaponskih priklju¢aka vrsi se tipiziranim niskonaponskim kabelima razli¢itih presjeka
(ovisno o prikljuénim snagama pojedinih gradevina).

3.5.5. JAVNA RASVIETA

Javnom rasvjetom planira se opremanje svih postojecih i planiranih prometnica u zoni.

Ulice u predmetnom podrucju prema svjetlotehnickoj kategorizaciji norme EN 13201:2003 2-4, po namjeni
spadaju u kategorije B2i D.

Klasa rasvjete izabrana je na temelju namjene i prometnih znacajki cesta, uzimajuci u obzir i ostale faktore
(planirana gustoca i brzina prometa):

- sabirna cesta u naselju ,B2“ (spori motorni promet i srednja kolic¢ina i gusto¢a pjesSaka i biciklista nocu ,
normalni prometni uvjeti, obvezna prepoznatljivost lica)

- ulice u naselju ,D“ (spori motorni promet i mala koli¢ina i gustoéa pjeSaka i biciklista noéu, normalni
prometni uvjeti, obvezna prepoznatljivost lica).

Rasvjeta kategorije ,B2” gradi se stupovima visine h = 8 m, dok se rasvjeta kategorije ,,D” gradi se stupovima
visine h = 6 m, sa djelomicno zasjenjenim svjetiljkama i izvorima svjetlosti NaVT snage 100 W,

Za sve ostale prometnice i pjeSacke staze predvidena je orijentacijska javna rasvjeta sa zatvorenim svjetiljkama
i Zaruljama NaVT pojedinacne snage 70 W, na stupovima visine 4 m.

Napajanje javne rasvjete treba izvesti iz posebnih ormara, opremljenih opremom za upravljanje,
zastitu i razvod javne rasvjete. Ormare javne rasvjete potrebno je locirati u blizini transformatorskih stanica.
Stupovi javne rasvjete postavljati ¢e se u plocnicima uz granice parcela ili ukoliko nema plo¢nika uz sam rub
prometnica.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Dugorocne osnove razvoja date su ovim Planom, gdje se uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina iskazuju
kroz oblike koristenja i kroz mjere zastite prirodnih i kulturnih dobara. Sve to je prikazano u grafickom dijelu
Plana.

Cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja odredenu ambijentalnu vrijednost koja se Cuva i Stiti
sveukupnim planskim rjeSenjem, a narocito na sljedeci nacin:

e Planom su razgranic¢ene postojece izgradene zone od zona planirane gradnje,

e Zone planirane gradnje dodatno su rasélanjene na podzone prema vrstama gradnje.

Javna prometna povrsina mora se projektirati, izgraditi i urediti kao kolno pjesacka povrsina ili ulica, tako da
omogucava vodenje ostale infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta. Ulica u veé izgradenim
dijelovima gradevinskih podrucja treba udovoljavati propisima za osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog
prometa.

Udaljenost regulacijske linije od osi postojeceg kolnika u zbijenom dijelu naselja mora iznositi minimalno 2,75
m odnosno takva da osigurava mogucénost izgradnje svih potrebnih elemenata tijela ceste/ulice. Nije
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dozvoljena izgradnja objekata i ogradnih zidova, te podizanje trajnih nasada koji bi sprjecavali prosirenje uskih
ulica ,rekonstrukciju ostrih zavoja ili bi zatvarali vidno polje i time ugroZavali promet.

GUSTOCA STANOVANJA — STALNI STANOVNICI
Planirani broj stalnih stanovnika 1350 (SN Opéine Medulin 2/2007 i 5/2011- tablica 1.toc¢ke 2.2.Gradevinsko
podrucje naselja)

Gst= 28,68 st/HA
Gust= 22,94st/HA
Gnst=13,41st/HA

GUSTOCA STANOVANJA — STALNI | POVREMENI STANOVNICI -2232 STANOVNIKA
Gnst= 22,17 st/HA

3.6.1. UVIETII NACIN GRADNJE

U zoni stambene namjene mogu se graditi slobodnostojeée, poluugradene i ugradene gradevine a po nacinu
koristenja obiteljske i viSestambene gradevine.

Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se gradevina sa maksimalno tri stambene jedinice, a
viSestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima Cetiri do najviSe Sest stambenih ili drugih jedinica
namijenjenih obavljanju poslovnih djelatnosti.

Povrsine i zone mjeSovite namjene namijenjene su izgradnji stambenih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih,
sportsko-rekreativnih i drustvenih gradevina odnosno gradevina koje svojom uporabom (bukom, otpadom,
onecis¢enjem, izgledom i sl.) ne narusavaju Zivot i rad ljudi u naselju, te prirodne i stvorene vrijednosti
Covjekove okoline.

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i gradevine gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke
smjestajne gradevine /hotel, pansion, prenocisce i sl../ukupnog kapaciteta do 40 postelja .

U zonama ugostiteljsko turisticke namjene mogu se graditi ugostiteljsko turisticke gradevine /hotel, pansion i
sl../ kapaciteta smjestaja do max. 80 postelja po pojedinoj gradevini i turisticka naselja .

Maksimalna visina gradevina ugostiteljsko turisticke namjene iznosi prizemlje i dva kata ( P+2) sa
maksimalnom visinom od 9m do vijenca osim u u pojasu od 150 m od mora gdje iznosi prizemlje i jedan kata (
P+1) sa maksimalnom visinom od 6 m do vijenca. Maksimalna visina gradnje stambenih gradevina iznosi
prizemlje i jedan kata( P+1) sa maksimalnom visinom od 6 m do vijenca .

Kod pojedinacnih gradevina i zahvata ugostiteljsko turisticke namjene smjestajnog tipa koje se grade unutar
mjesovitih zona veli¢ina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 m2.

Kod pojedinacnih gradevina i zahvata ugostiteljsko turisticke namjene smjestajnog tipa hoteli i turisticka
naselja koje se grade u neizgradenim dijelovima podrucja ugostiteljsko turisticke namjene, veli¢ina gradevne
Cestice iznosi minimalno 2000 m2.

Kod gradevina ugostiteljsko turisticke namjene koeficijent izgrdenosti iznosi 0,3 a koeficijent iskoristivosti 0,8
pri ¢emu se minimalno 40% gradevne Cestice mora hortikulturno urediti.

Kod svih gradevina povrSina podzemne etaZze u funkciji iskljucivo parkiranja vozila izuzima se iz proracuna
koeficijenta iskoristivosti.

3.6.2. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIENTALNIH
CIELINA

U okviru podrucja obuhvata Plana postoje pojedinacna kulturna dobra za koja su PPUO Medulin utvrdene
okvirne mjere i stupnjevi zaStite prikazani u tocci 1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Prirodne opasnosti na podrucju obuhvata Plana moguée je ocekivati u odnosu na seizmicke pojave. Podrucje
Plana spada u potresno podruéje max 7° MCS (MSK 64) za povratni period 500 godina (stupanj seizmi¢nosti),
te je na objektima potrebno poduzeti mjere zastite od potresa.
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3.7. SPRIECAVANJE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastitu okolisa potrebno je rjeSavati na Sirem podrucju, a kroz ovaj nivo planiranja postivati smjernice zastite
koje su propisane planovima Sireg podrucja.

Izgradnjom stambenih gradevina i gradevina gospodarske - poslovne namjene ne ocekuju se posebni izvori
zagadenija, osim onih koji prate takav vid izgradnje i koristenja.

Kako se ne bi narusilo stanje okoliSa u ovom prostoru treba postivati osnovni uvjet da se zajedno sa
izgradnjom gradevina izgradi i komunalna infrastruktura (vodovod, kanalizacija te odvoz otpadnih tvari), te da
se uz navedeno izgradi i uredi okolis oko novih poslovnih objekata. Narocito treba inzistirati na realizaciji plana
hortikulturnog uredenja i zastitnog zelenila uz glavne prometnice te u sklopu pojedine gradevne Cestice Cija
povrsina ne smije biti manja od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, kao i prilikom izgradnje, a potom i koriStenja gradevina
neophodno je uvaZavati okoli$ i primjenjivati mjere kojima se nece ugroziti njegovo zateceno (nulto)
stanje.

Deponiranje otpada rijesit ¢e se odlaganjem u centralno odlagaliste otpada, koje je locirano izvan podrucja
obuhvata Plana. Nacin zbrinjavanja otpada reguliran je posebnim op¢im i opéinskom propisom.

Neophodno je koristiti takve energente koji ¢e se uklapati u ekoloski o¢uvano podrucje, Sto podrazumijeva
upotrebu solarne energije, plina ili sli¢nih energenata kao alternative.

Mijere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti regulirane su vazec¢im propisima.
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I ODREDBE ZA PROVODENIJE

OPCE ODREDBE

0.1.

(1) Opcina Medulin je Odlukom o izradi (“Sluzbene novine Opcine Medulin”, br.10/2009 i Izmjenom i
dopunom Odluke o izradi br. 07/2011 .) i Prostornim planom uredenja Opc¢ine Medulin (“Sluzbene novine
Opcine Medulin”, br. 2/07 i 5/11) utvrdila potrebu izrade urbanistickog plana uredenja Banjole gradevinskog
podrucje naselja .

(2) Urbanisticki plan uredenja Banjole (UPU) gradevinsko podrucje naselja (u daljnjem tekstu : Plan )
izraduje se sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, br. 76/07, 38/09 , 55/11,
90/11i50/12.), i Prostornom planom uredenja Opcine Medulin (“Sluzbene novine Opcéine Medulin”, br. 2/07 i
5/11). Sadrzaj Plana odreden je Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (“Narodne novine”, br. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04.)

0.2.

(1) Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne povrsine 100,64
Ha.
0.3.

(1) Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, izgradnja i rekonstrukcija gradevina na povrsini,
odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama
ovog Plana, te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju zakona i drugih propisa.

(2) lzuzetno, lokacija priklju¢aka pojedinih gradevnih Cestica na javne prometnice odredene ovim
Planom mozZe se utvrditi i u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja, pri ¢emu su moguca
odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

(3) Unutar obuhvata Plana moZe se graditi samo na uredenom gradevinskom zemljistu. Uredenje
gradevinskog zemljista podrazumijeva :

e imovinsko — pravnu pripremu,

e pristupni put,

e propisan broj parkiraliSnih mjesta

e priklju¢ak na niskonaponsku mrezu

e priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i sustav odvodnje otpadnih voda odnosno vlastiti zatvoreni sustav
podrucjima gdje nije izgraden sustav javne odvodnje za obiteljske gradevine optereéenja do 10 ES,
obavezno je ispustanje otpadnih voda u sabirne jame.

04
(1) Rekonstrukcija postojeéih gradevina moZe se dozvoliti pod sljede¢im uvjetima:

- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje (tipologija, struktura, vrsta i nadin gradnje i sl.) i prostorni
odnosi u susjedstvu,

- da se ne pogorsaju postojeci uvjeti boravka u susjednim gradevinama,

- da se namjena gradevine uskladi s namjenom podruéja /zone/ ili da se zadrzi postoje¢a namjena
gradevine u pretezitom dijelu,

- dase promet u mirovanju rijesi u skladu s ukupnim odredbama ovog Plana.

05
(1) Zbijeni dio naselja predstavlja stariji izgradeni dio naselja Cije su granice utvrdene ovim Planom.
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1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1
(1) Povrsina obuhvata ovog Plana, obzirom na nacin koriStenja, namjenu i organizaciju prostora,
razgranicena je na povrsine:
¢ javnih namjena
e drugih namjena

(2) Povrsine javnih namjena u podrucju obuhvata Plana su:
e povrsine javne i drustvene namjene - D
e povrsine javnih prometnih povrsina i parkiralista
e povrsine luke otvorene za javni promet - LO
e povrsine infrastrukturnih sustava (vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, plinoopskrba)
e javne zelene povrsine —Z1,22
(3) Povrsine drugih namjena u podrucju obuhvata Plana su:
e povrsina stambene namjene - S
e povrsine mjesSovite namjene — M ( preteZito stambene M1)
e povrsine poslovne namjene (K1)
e povrsine ugostiteljsko turisticke namjene ( TN)
e povrsine sportske luke -LS
e povrsine ribarske luke- RL
e povrsine luke nautickog turizma -LN
e povrsine zastitnog zelenila—2Z
e povrsine uredenih i neuredenih plaza R3

(4) Razgranicenje prema namjeni i koriStenju povrsina prikazano je u kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:2000.

POVRSINE JAVNIH NAMJENA

1.2. PovrSine javne i druStvene namjene - D

(1) Zone javne i drustvene namjene (planska oznaka D) namijenjene su gradnji gradevina javne i
drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske. kulturne, sportske, vjerske i slicne
namjene)

1.3. Povrsine javnih prometnih povrsina i parkiraliSta
(1) Zone javnih prometnih povrsina namijenjene su gradnji javnih kolnih, kolno-pjesackih i servisnih
prometnica, u skladu sa grafickim prikazima Plana.

1.4. Povrsine infrastrukturnih sustava (vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, plinoopskrba)
(1) Zone (koridori) infrastrukturnih sustava namijenjene su gradniji iskljucivo gradevina infrastrukture.
(2) Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao zone infrastrukturnih sustava,
gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

1.5. PovrSine zastitnog zelenila—Z

(1) Povrsine zastitnog zelenila predstavljaju javne negradive povrsine na kojima nije moguca gradnja
gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture.

(2) Povrsine zastitnog zelenila formirat ¢e se i uz kolne prometnice s osnovnim ciliem zastite
stambene izgradnje od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom prometnice.
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POVRSINE DRUGIH NAMJENA

1.6. Povrsina stambene namjene - S

(1) Zone stambene namjene - stanovanje namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (u
daljnjem tekstu: gradnja) prvenstveno stambenih gradevina., u koje se prema ovim odredbama svrstavaju :

- obiteljske kuce

- viSestambene gradevine

(2) Obiteljskom stambenom gradevinom smatra se gradevina sa maksimalno tri stambene jedinice, a
visestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima cetiri do najviSe Sest stambenih ili drugih jedinica
namijenjenih obavljanju poslovnih djelatnosti.

(3) Zone stambene namjene - stanovanje - dodatno se dijele prema nacinu gradnje na podzone
obiteljskih gradevina i podzone viSestambenih gradevina.

1.7. Povrsine mjeSovite namjene —preteZito stambene M1

(1) Zone mjesovite namjene namjenjene su gradnji stambenih gradevina, gradevina gospodarske -
poslovne namjene, te gradevina javne i drustvene namjene. U zonama mjesSovite namjene mogu se graditi i
gradevine cija je namjena kombinirana od navedenih pojedinaénih namjena.

(2) Zone mjedovite namjene (planska oznaka M1) namijenjene su gradnji gradevina stambene,
mjesovite — pretezZito stambene namjene, gospodarske, poslovne, te javne i drustvene namjene na zasebnim
Cesticama.

1.8. Povrsine poslovne namjene (K1)

(1) Povrsine poslovne namjene su povrSine namjenjene izgradnji poslovnih gradevina,
administrativno-upravnih, trgovackih, manjih ugostiteljsko-turistickih i ostalih usluznih djelatnosti - bez
smjestajnih kapaciteta, koji svojom djelatno$¢u ne ugroZavaju Zivot i rad ljudi, te prirodne i stvorene
vrijednosti.

1.9. Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene ( TN)

(1) Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene su povrsine iskljuive namjene za potrebe izgradnje
smjestajnih gradevina vrste hoteli i turistickih naselja u skladu sa posebnim propisima te ostalih usluznih
sadrzaja ( bez smjestaja) u funkciji ugostiteljstva.

1.10. Povrsine luke posebne namjene (LS,RS,LN)
(1) Povrsine luke posebne namjene su kopnene i morske povrsine potrebne za djelatnosti luke.

1.11. PovrSine uredenih plaza

(1) Uredena morska plaZza je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane ukljudivo i osobama s potesko¢ama u kretanju, veéim dijelom uredenog i izmijenjenog
prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrZajno ureden kopneni prostor neposredno povezan s
morem, oznacen i zasticen s morske strane.

1.12. Zone posebne namjene

(1) PPUO Medulin podrucje Monte Kope utvrdeno je kao podrucja od interesa za obranu Republike
Hrvatske unutar kojeg se odreduje zona zabrane gradnje kao zona koristenja i zastite u skladu s posebnim
propisima. Dio podrucja zabrane gradnje nalazi se u obuhvatu ovog Plana.

(2) Unutar zone zabrane gradnje utvrduje se zabrana bilo kakve gradnje.

lzuzetno, moguce je odstupanje od ovih kriterija za zonu Monte Kope uz suglasnost Ministarstva obrane

u slucajevima kad zastitna zona obuhvaca postojecu izgradnju ili gradevine u skladu s prostornom- planskom
dokumentacijom koji ne nadmasuju visinu od P+1.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1

(1) Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na gradevine gospodarske i
poslovne namjene koje se grade u zonama mjeSovite namjene (M1) i izdvojenim gradevinskim podrucjima
naselja ugostiteljsko turisticke namjene (TN) i lukama.

(2) Pod gradevinama gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine
ugostiteljske turisticke namjene, , usluzne, trgovacke, poslovne, zanatske, komunalno servisne i slicne namjene
koje ne zagaduju okolis, ne prouzrokuju nedopustenu buku, vibracije i sl..

(3) U zonama mjeSovite namjene M1 mogu se graditi pojedinacne smjestajne gradevine gospodarske
namjene - hoteli ukupnog dozvoljenog kapaciteta do 900 postelja u pojedinacnim gradevinama kapaciteta do
80 postelja .

(4) Turisticko-ugostiteljski smjestajni kapaciteti (sobe, apartmani, studija i sl.) mogu se izvoditi i kao
sastavni dio gradevina stambene namjene .

(5) Prema nacinu gradnje gradevine gospodarske namjene mogu se graditi iskljucivo kao
slobodnostojece gradevine. Iznimno u zbijenim dijelovima naselja mogu se graditi i dvojne /poluugradene/ i
ugradene gradevine.

(6) Zone ugostiteljsko turisticke namjene dijele se na zone izgradnje ugostiteljsko smjestajnih
kapaciteta ( zone izvan pojasa od 100 m od obalne crte) i zone bez mogucnosti izgradnje ugostiteljsko
smjestajnih kapaciteta (zone unutar pojasa od 100 m od obalne crte).

(7) U zonama ugostiteljsko turisticke namjene izvan pojasa od 100 m (planska oznaka TN1/1, TN1/2,

TN2/4, TN3/8) , planira se gradnja prvenstveno smjestajnih gradevina vrste hoteli (T1) i turisticka

naselja ( T2) u skladu sa posebnim propisima.

Maksimalna neto gustoca smjestaja i maksimalni kapacitet odreduju se po zonama kako slijedi:

- . - . . gustoca
Oznaka podrucja Oznaka zone Namjena Povrsina (HA) Broj postelja Post/HA
TN1
TN1/1 T11T2 0,39 224 278*
TN1/2 T11T2 1,05
TN1/3 0,77 Bez smjestaja
UKUPNO 2,21** 224%* 101
TN2 TN2/4 T11T2 1,47 350 238*
TN2/5 1,44 Bez smjestaja
UKUPNO 291 350 120
TN3/6 0,43 Bez smjestaja
TN3 TN3/7 0,09 Bez smjestaja
TN3/8 T11T2 1,13 150 133%*
UKUPNO 1,65 150 90
Ukupno 6,77 900 135

* neto gustoéa zone je odnos maksimalnog broja postelja i povrSina ugostiteljsko turisticke namjene
namijenjenih gradnji smjestajnih gradevina dakle iskljucivo povrsina izvan pojasa od 100 m od obalne crte
** planirana povrsina unutar obuhvata ovog Plana iznosi 56% ukupne planirane povrsine ugostiteljsko turisticke
namjene utvrdene PPUO Medulin te se u istom omjeru utvrduje i razmjerni dio kapaciteta odnosno : ukupni
kapacitet zone TN-1 =400 x 0,56= 224

(8) Zone ugostiteljsko turisticke namjene u obalnom pojasu od 100 m od obalne linije ( planska oznaka
TN1/ 3, TN2/ 5, TN3/ 6 i TN3/7 - zone ograni¢ene gradnje gradevina ugostiteljsko turisticke namjene)
namijenjene su gradnji gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova te pratecih
sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene - restorani, barovi i slicne gradevine usluzne namjene bez smjestaja
te sportsko rekreacijskih sadrZaja otvorenog tipa: otvorenih bazena, wellnessa, ugostiteljskih terasa i sl. Zone
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ograni¢ene gradnje gradevina ugostiteljsko turisticke namjene prikazane su u kartografskom prikazu br. 1
»Namjena povrsina“te br. 3.1, Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina-oblici koristenja“.

(9) Duz cjelokupnog obalnog poteza utvrduje se obaveza uredenja i izgradnje obalne Setnice
“lungomare” kao javne prometne povrsine, najmanje Sirine 3m, kojom se mora omoguditi nesmetano
koriStenje i odvijanje pjesackog i biciklistickog prometa te turisti¢kog prijevoza.

2.2. OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
(1) Minimalna povrsina gradevne Cestice gradevina gospodarske namjene iznosi:
e za gradevine ugostiteljske turisticke namjene - hoteli kapaciteta do 80 kreveta i za usluzne,
trgovacke, poslovne, zanatske, komunalno servisne i sliécne namjene - minimalno 900 m2
e za gradevine ugostiteljske turisticke namjene - hoteli kapaciteta vise od 80 kreveta -
minimalno 1500 m2

2.3. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od minimalno 5m .

(2) Iznimno kod rekonstrukcija postojecih gradevina gradevni pravac moze se odrediti na udaljenosti
manjoj od 5 m.

2.4. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine odreduje se tako da je
gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora
biti udaljena najmanje 5 m.

2.5. IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE
(1)Koeficijent izgradenosti gradevne cCestice unutar ugostiteljsko turisticke namjene , a unutar
zastitnog pojasa od 100 m ( planska oznaka TN1/1, TN1/2, TN2/4, TN3/8) : iznosi 0,3 a koeficijent iskoristivosi
0,6
(2) a za sve ostale zone
e najmanja dozvoljena izgradenost 0,15,
e najveca dozvoljena izgradenost 0,3
e najvedi koeficijent iskoristivosti 0,8

2.6. VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gradevina gospodarske namjene iznosi
- unutar ugostiteljsko turisticke namjene :
zone TN1/1, TN1/2, TN2/4, TN3/8 - 8,00 m
zone TN1/3,TN2/ 5, TN3/ 6 i TN3/7- 4,00 m
- unutar ostalih zona - 10,00 m
(2) Sve gradevine mogu imati jednu ili viSe podzemnih etaza.

2.7. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna
(s nagibom do 5%) ili kombinirana.

(2) Vrsta pokrova treba odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

2.8. UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA | OGRADA

(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena

(2) Visina ograde moze iznositi 1,5 m kada se izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (max 1,0 m
visine) i transparentne ograde.

(3) Ne dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih gradevina
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2.9. UVJETI ZA SMIESTAJ VOZILA
(1) Na gradevnim Cesticama gospodarske namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta u skladu
sa odredbama ovog Plana i posebnom odlukom Op¢ine Medulin.

2.10. UVIJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet poStivanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvaZavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti novih gradevina moraju
se oblikovati u odnosu prema pripadajucéoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojeé¢im gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca
Skuramaiili griljama.

2.11. UVJETI ZA HORTIKULTURNO UREDENJE GRADEVNE CESTICE
(1) Gradevne cestice gospodarske namjene moraju se hortikulturno urediti u min 20 % dijelu
gradevne Cestice a gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene u min. 40% povrsine gradevne Cestice.

2.12. UVJETI GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMIJENE UNUTAR ZONE LUKE

(1) Uvjeti smjestaja gradevina poslovne namjene odnose se na gradevine poslovne namjene koje se
grade unutar zone luka - kopneni dio.

(2) Unutar kopnenog dijela luke moze se graditi jedna ili viSe pojedinacnih gradevina poslovne (
sloZzena gradevina) - preteZito usluzne namjene (ugostiteljske, usluzne, trgovacke, poslovne, zanatske,
komunalno servisne i sl. namjene) pod slijede¢im uvjetima:

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE

(1) Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2:
GRADEVNI PRAVAC

(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od minimalno 5m .
GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine odreduje se tako da je
gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora
biti udaljena najmanje 5 m.

IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

(1)Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3 ali ne vise od 200 m2

(2)Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 0,6 ali ne vise od 400 m2 gradevinske brutto
povrsine za marine i ne vise od 200 m2 gradevinske brutto povrsine za sve ostale luke
VISINA GRADEVINA

(1) Maksimalna visina gradevina iznosi

-zamarine: 6,0m

- za sve ostale luke: 4,0 m
VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna
(s nagibom do 5%) ili kombinirana.

(2) Vrsta pokrova treba odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA | OGRADA

(1) Gradevna Cestica ( osim marina) ne moZze biti ogradena

(2) Ne dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih gradevina
UVJETI ZA SMIESTAI VOZILA

(1) Na gradevnim cesticama gospodarske namjene potrebno je osigurati parkirna mjesta mjesta u
skladu sa odredbama ovog Plana i posebnom odlukom Op¢ine Medulin.
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UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

(1) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti novih gradevina moraju
se oblikovati u odnosu prema pripadajucéoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojeéim gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca
Skuramaiili griljama.

UVIJETI ZA HORTIKULTURNO UREDENJE GRADEVNE CESTICE
(1) Gradevne Cestice moraju se hortikulturno urediti u min 20 % dijelu gradevne.
2.13. UVJETI GRADNJE UREDENIH PLAZA
(1) Uvjeti gradnje uredenih plaza
e uzonama uredenih plaza mogu se uredivati suncaliSta, pristupi u more, pontoni, zelene povrsine,
manja rekreativna igraliSta (odbojka na pijesku, badmington i sl.) i povrsine za vodene sportove i sl.
(plutajuca igralista, iznajmljivanje raznih rekreativnih plovilaisl.);
e plaza mora biti nadzirana i pristupa¢na sa kopnene i morske strane. S morske strane mora biti
oznacena i zasti¢ena;
e unutar pojedinog kupalista predvidjeti najmanje jedan prilaz u more za osobe sa invaliditetom,
e  povrsine moraju biti priklju¢ena na javne infrastrukturne i komunalne mreze;
(2) Uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina
OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
(1) Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 3000 m2:
GRADEVNI PRAVAC
(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od minimalno 5m .
GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE
(1) Gradivi dio gradevne cCestice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine odreduje se tako da je
gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora
biti udaljena najmanje 5 m.
IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE
(1) Najveca dozvoljena izgradenost te gradevinska bruto povrsina gradevina iznose 50 m2,
VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gradevina iznosi 3,0m
VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV
(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna
(s nagibom do 5%) ili kombinirana.
(2) Vrsta pokrova treba odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA | OGRADA
(1) Gradevna Cestica ( osim marina) ne moZze biti ogradena
(2) Ne dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih gradevina
UVJETI ZA SMIESTAI VOZILA
(1) Potrebno je osigurati parkirna mjesta mjesta u skladu sa odredbama ovog Plana i posebnom
odlukom Opcine Medulin.
UVIETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE
(1) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvaZzavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti novih gradevina moraju
se oblikovati u odnosu prema pripadajuéoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojeéim gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca
Skuramaiili griljama.
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3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1.1.

(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti odnose se na gradevine javne i
drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i slicne namjene) koje se
mogu graditi u zonama javne i drustvene djelatnosti , unutar zona stambene namjene i mjeSovite namjene.

3.1.2,

(1) Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina drustvenih djelatnosti u zonama stambene namjene utvrdivat
¢e se na temelju odredaba ovog Plana i odredaba prostornog plana Sireg podrucja, vlasnistvo nad zemljistem i
azurno stanje katastarske izmjere. Prema nacinu gradnje gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi kao
slobodnostojece i poluugradene gradevine.

3.1.3. OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
(1) Oblik i velicina gradevne Cestice odreduju se sukladno nacinu iz to¢aka 0.1.1.i 3.2. ovih odredbi.
(2) Povrsina gradevne Cestice mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- slobodnostojece i poluugradene gradevine: - min 600 m2
(3) Sirina gradevne ¢estice mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- slobodnostojece gradevine: -minl16m

- poluugradene gradevine: -min10m

3.1.4. GRADEVNI PRAVAC
(1) Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od min 5 m, a max 15 m od granice gradevne Cestice
prema javnoj prometnoj povrsini.

3.1.5. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE
(1) Gradivi dio gradevne cCestice odreduje se tako da je gradevina s jedne ili viSe strana odredena
gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 5m.

3.1.6. IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE
(2) Kod gradevina javne i drustvene namjene najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 0,15 a najveca
dozvoljena izgradenost 0,3:

3.1.7. VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gradevina iznosi :
- unutar obalnog pojasa od 100 m - 6,00 m
- u ostalim zonama -10,00 m
(2) Sve gradevine mogu imati tri nadzemne i jednu ili viSe podzemnih etaza.

3.1.8. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

(2) Vrsta pokrova treba odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i okolnog ambijenta,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

3.1.9. UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA | OGRADA

(1) Gradevna Cestica moze biti ogradena samo kada to zahtijevaju posebni uvjeti namjene (npr.djec;ji
vrtié, )

(2) Visina ograde moze iznositi 2,0 m kada se izvodi uz kombinaciju niskog punog zida (max 1,0 m
visine) i transparentne ograde.

(3) Pomocne gradevine za smjestaj vozila - garaze mogu se graditi samo unutar gradivog dijela
gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine
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(4) Pomocne gradevine mogu se graditi samo u okviru najvece dozvoljene izgradenosti gradevne
Cestice.

3.1.10. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA
(1) Na gradevnim cesticama drustvene namjene potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta u skladu sa
odredbama ovog Plana i posebnom odlukom opcine Medulin.

3.1.11. UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvaZavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrudju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti novih gradevina moraju
se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca
Skuramaiili griljama.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

4.1.1.
(1) Odredbe o uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina odnose se na gradevine stambene
namjene koje ée se graditi u zonama stambene namjene, te u zonama mjesovite namjene.

412,

(1) Uvjeti smjestaja i nacin gradnje gradevina stambene namjene odreduju se na temelju odredaba
ovog Plana i odredbi prostornog plana Sireg podrucja.

(2) U zoni stambene namjene , prema nacinu gradnje, mogu se graditi :

- slobodnostojece (pl.oznaka "SS"),

- dvojne (poluugradene - pl.oznaka "D")

- skupne gradevine ( pl.oznaka "S")

a po nacinu koristenja

- obiteljske (pl.oznaka "OK"),

- viSestambene gradevine ( pl.oznaka "VS")

(3) Nacin i uvjeti gradnje prikazani su u kartografskom prikazu br.4. ovog Plana.

4.1.3.0BLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE
(1) Kod stambenih gradevina koje se grade unutar granica stambene namjene minimalna velic¢ina
gradevne Cestice odreduje se na slijedeci nacin:
kod obiteljskih gradevina:
- za slobodnostojece gradevine - min 500 m2
- za poluugradene gradevine - min 400 m2
- za ugradene gradevine - min 240 m2
kod visestambenih gradevina: - min 800 m2
(2) Visestambene gradevine mogu se graditi iskljucivo kao slobodnostojece.
(3) Sirina gradevne estice mora zadovoljavati slijedece uvjete:
Minimalna Sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu odreduje se:
- za slobodnostojeée gradevine — 15 m
- za poluugradene gradevine —10 m
- za ugradene gradevine—6 m

4.14.GRADEVNI PRAVAC
(1) Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca :
kod obiteljskih gradevina : najmanje 5m, a najvise 15m.
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kod visestambenih : najmanje 7m, a najvise 15
(2) Iznimno kod rekonstrukcija postojecih gradevina gradevni pravac moze se odrediti na udaljenosti
manjoj od 5 m i na udaljenosti vecoj od 15 m od regulacione linije.

4.1.5. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece obiteljske gradevine odreduje se tako da
je s jedne strane odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama udaljena od granice gradevne Cestice
min 4 m ali ne manje od polovice visine gradevine.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece visSestambene gradevine odreduje se tako
da je s jedne strane odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama udaljena od granice gradevne
Cestice min 5 m ali ne manje od polovice visine gradevine

(3) Izuzetno,se udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice moze odrediti na udaljenosti i manjoj od 4
m ukoliko za to postoje opravdani razlozi (zastitni pojas infrastrukture, zastita okolisa i sl., te odredbe posebnih
propisa) ali ne manje od polovice visine gradevine.

(4) Kod poluugradenih i ugradenih gradevina, povrsina gradivog dijela gradevne cestice moZe se
podudarati s granicom gradevne Cestice, dotiCuci se susjednih poluugradenih ili ugradenih gradevina, a
obavezno kada je Sirina gradevne Cestice manja od 12 m (za poluugradene) odnosno 8 m (za ugradene).

(5) Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju interpolirane gradevine visokogradnje moze
se odrediti na granici susjedne Cestice ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno
prometna povrsina, te se prema toj ¢estici mogu izvoditi otvori.

4.1.6. IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE
(1) Kod stambenih gradevina koeficijent izgradenosti (k-ig) iznosi:
za slobodnostojece gradevine:
- za gradevne Cestice od 500 - 800m2:0,30 ali ne manje od 0,10
- za gradevne Cestice od 800 - 1200m2: 0,25 ali ne manje od 0,12
- za gradevne Cestice iznad 1200m2 : 0.20 ali ne manje od 0,15

- za poluugradene gradevine:

- za gradevne Cestice od 400 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,30
- za gradevne Cestice od 500-1000m2: 0,40 ali ne manje od 0,25
- za gradevne Cestice iznad 1000m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

- ugradene gradevine:

- za gradevne Cestice od 240 - 300m2: 0,50 ali ne manje od 0,35
- za gradevne Cestice od 300 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,25
- za gradevne Cestice iznad 500 m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

4.1.7. VISINA GRADEVINA

(1) Najvisa dozvoljena visina gradevina stambene namjene iznosi

- unutar zastitnog pojasa od 100 m - 6,00 m

a u svim ostalim zonama 8,00 m

(2) Sve gradevine stambene namjene mogu imati najviSe tri nadzemne i jednu ili vise podzemnih
etaza.

4.1.8. VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

(1) Krovista gradevina mogu biti kosa — dvovodna ili razvijena u vise kosih krovnih ploha, ravna (s
nagibom do 5%) ili kombinirana.

(2) U pravilu,kosa krovista moraju imati pokrov od kanalica ili slicnog materijala, te nagib krovnih
ploha mora biti izmedu 18 i 24 stupnja s nagibom dijela krovnih ploha prema gradevnoj liniji.
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4.1.9. UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMOCNIH GRADEVINA

(1) Oko gradevne cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, ograde se mogu graditi kao
kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice odnosno
transparentne metalne ograde.

(2) Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m, pri ¢emu visina punog zida moze biti
maksimalno 1 metar. Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moZe na pojedinim
dijelovima terena biti i viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0m. U smislu
ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

(3) Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

(4) Pomocne gradevine mogu se graditi iskljucivo unutar stambenih zona i izvan zastitnog pojasa od
100m od obalne linije i to:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne
gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar pojasa uz regulacijski pravac i medu sa susjednim gradevnim Cesticama,

dubine najvise 7m racunajuci od regulacijskog pravca, izvan Sirine gradivog dijela gradevne Cestice, tako da
otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne prometne povrsine uz regulacijski pravac,

- unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, dubine najvise 7m, duz
Citave te granice.

(5) Pomocne gradevine mogu imati maksimalno jednu nadzemnu etazu i maksimalnu ukupnu visinu
od 4 m ( visina do sliemena krovista) i ulaze u izgradenost gradevne Cestice.

4.1.10. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Na gradevnoj Cestici stambene namjene potrebno je osigurati smjestaj vozila u garazi (koja moze
biti u sklopu gradevine stambene namjene ili kao pomoc¢na gradevina) ili na parkiraliSnom mjestu.

4.1.11. UVIETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom.

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali. Gabariti novih gradevina moraju
se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina.

4.1.12. UVJETI ZA HORTIKULTURNO UREDENJE GRADEVNE CESTICE

(1)Gradevne cCestice stambene namjene moraju se hortikulturno urediti:
- slobodnostojece gradevine: - min 40 % gradevne Cestice
- poluugradene gradevine: - min 20 % gradevne Cestice
- ugradene gradevine: - min 10 % gradevne Cestice
lzuzetak od ove odredbe predstavljaju gradevne Cestice u zbijenim dijelovima naselja
manje od 240 m2 na kojima se ne propisuje obaveza horikulturnog uredenja.

4.2. UVJETIZA IZGRADNJU U ZBIJENOM DUELU NASELIA

(1) Gradevine koje ¢ée se graditi unutar granica zbijenog dijela naselja izuzimaju se od odredbi 2.2. do
4.2.11. te se uvjeti za njihov smjestaj i nain gradnje utvrduju na slijededi nain:

- unutar granica iz stavka 1. ove odredbe moZe se dozvoliti interpolacija i nova gradnja na slobodnim
gradevnim Cesticama radi popunjavanja postojecih ulica i gradevinskih sklopova,

(2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema odredbama ovog Plana.
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4.2.1. VELICINA GRADEVNE CESTICE:
(1) U zbijenim dijelovima naselja minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi :
za gradevina gospodarske namjene
500 m2 za gradevine ugostiteljsko turisticke namjene - hoteli
300 m2 za sve ostale gradevine gospodarske namjene.
za gradevine drustvenih djelatnosti
iznosi minimalno 300 m2 odnosno izosi minimalno kao i veliina katastarske Cestice ukoliko je ista manja od
300 m2 ali ne manje od 150 m2.
za stambene gradevine
iznosi minimalno 300 m2 odnosno iznosi minimalno kao i veli¢ina katastarske Cestice ukoliko je ista manja od
300 m2

4.2.2. GRADPEVNI PRAVAC se odreduje tako da se podudara sa gradevnim pravcima susjednih gradevina
odnosno da je jednak gradevnom pravcu jednog od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih
dviju gradevnih pravaca susjednih gradevina.

4.2.3. GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE odreden je s jedne ili vise strana gradevnim pravcem, a od granice
susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena min 3 m.

- iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze biti i manja od 3 m ukoliko se ne pogorsaju
bitni zahtjevi za gradevinu ( stabilnost, zastita od poZara, zdravlje i zastita okolisa, sigurnost u koristenju, zastita
od buke i sl) na susjednim gradevnim Cesticama.

4.2.4.1ZGRADENOST GRADEVNE CESTICE

za gradevina gospodarske namjene

- za gradevne Cestice do 240 m2 najvise 80% povrsine gradevne Cestice,

- za ostale gradevne Cestice najvise 50% povrsine gradevne Cestice,

- iznimno za gradevina turisticke djelatnosti koje pruzaju uslugu smjestaja
gostiju- hoteli izgradenost iznosi najvise 30 % povrsine gradevne Cestice uz koeficijent
iskoristivosti do 0,8.

za gradevine drustvenih djelatnosti

- za gradevne Cestice do 240 m2 najvise 80% povrsine gradevne Cestice,

- za ostale gradevne Cestice najviSe 50% povrsine gradevne Cestice,

za stambene gradevine

- za gradevne Cestice do 240 m2 : najvise 0,80

- za gradevne Cestice do 300 m2 : najvise 0,50

za slobodnostojece stambene gradevine:

- za gradevne Cestice od 400 - 800m2: 0,30 ali ne manje od 0,10

- za gradevne Cestice od 800 - 1200m2: 0,25 ali ne manje od 0,12

- za gradevne Cestice iznad 1200m2 : 0.20 ali ne manje od 0,15

- za poluugradene stambene gradevine:

- za gradevne Cestice od 320 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,30

- za gradevne Cestice od 500-1000m2: 0,40 ali ne manje od 0,25

- za gradevne Cestice iznad 1000m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

- za ugradene stambene gradevine:

- za gradevne Cestice od 300 - 500m2: 0,45 ali ne manje od 0,25

- za gradevne Cestice iznad 500m2: 0,35 ali ne manje od 0,15

4.2.5. VISINA GRADEVINA

(1) Najvisa dozvoljena visina gradevina iznosi 10 m ali ne viSe od visine najviSe postojece susjedne
gradevine u uli¢cnom nizu,

(2) Sve gradevine mogu imati 1 ili viSe podzemnih etaza.
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4.2.6. VRSTA KROVA, NAGIB | POKROV

(1) Gradevina mora imati kose krovne plohe s pokrovom kanalicama ili sliéhim materijalom, uz nagib
krovnih ploha 18-24°, odnosno krovovi mogu biti kombinirani - kosi i ravni u manjem dijelu, uredeni kao
neprohodni ili prohodni (terasa) sa odgovaraju¢im pristupom i zastitom u skladu sa posebnim propisima.

(2) I1znimno, dopustena je i izgradnja gradevine sa ravnim krovom, uz prethodno pribavljeno misljenje
Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjeSnosti idejnog projekta tijekom ishodenja akata kojima se
dozvoljava gradnja a u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

4.2.7. UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRABEVINA | OGRADA
(1) Za uvjete za gradnju pomocnih gradevina i ograda primjenjuju se odredbe clanka 4.1.10. za
stambene gradevine.

4.2.8. UVJETI ZA SMJESTAI VOZILA

(1) Kod gradevne cestice gdje su oblik i veli¢ina gradevne Cestice takvi da se ne moze rijesiti smjestaj
vozila unutar gradevne Cestice sukladno Tabeli iz ¢lanku 4.2.8. odredbi ovog UPU-a ili se radi o gradevnoj
Cestici bez kolnog ulaza, tada se smjestaj vozila rjeSava na posebnim gradevnim cesticama parkiraliSne
namjene u skladu sa Odlukom o mirujuéem prometu Opcine Medulin.
4.2.9. UVIETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

(1) Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture u
arhitektonskom i urbanistickom smislu. Sve planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i
veli¢inu postojecih gradevina

(2) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju u pogledu primjene detalja, proporcija i materijala. Gabariti novih gradevina moraju se
oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj cCestici, te prema susjednim postojeéim gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina. Fasadni otvori u pravilu su zasti¢eni od sunca
Skuramaiili griljama.

4.2.10. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA

(1) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina moze se dozvoliti ukoliko se ne pogorsaju bitni zahtjevi za
gradevinu (stabilnost, zastita od poZara, zdravlje i zastita okoli$a, sigurnost u koristenju, zastita od buke i sl) na
susjednim gradevnim cesticama.

5. UVIETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCUE | PREMANJA PROMETNE,
KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA
5.0.1.

(1) Ovim Planom utvrdene su trase, koridori, zastitni koridori i gradevine prometnih, komunikacijskih,
vodnogospodarskih i energetskih sustava.

(2) Mjesto i nacin prikljucivanja gradevina na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit ¢e
nadlezno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobicajenih pravila graditeljske
struke, u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

(3) Koridori javnih prometnih povrSina namijenjeni su gradnji javnih kolnih i kolno-pjesackih
prometnica. Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgranicenja i dodira zone namijenjene
javnim prometnim povrsinama i zona drugih namjena.

(4) Zastitni koridori prometnica prikazani u grafickom dijelu Plana predstavljaju planiranu rezervaciju
prostora za izgradnju prometnica i podzemnih infrastrukturnih vodova. Unutar tako utvrdenih zastitnih
koridora rezervacije prostora za gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji moguénost gradnje gradevina
visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne mreze. Postojece gradevine koje
se nalaze unutar zastitnog koridora prometnice, mogu se rekonstruirati iskljucivo u okviru postojecih tlocrtnih i
visinskih gabarita.
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5.0.2.
(1) Mjesto i nacin opremanja zemljista cestovnom i ulicnom infrastrukturnom mrezom prikazani su na
kartografskom prikazu 2a. u grafi¢kog dijela Plana a opisani su u odgovaraju¢em poglavlju tekstualnog dijela.
(2) Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja akata kojima
se dozvoljava gradnja, pri ¢emu su moguca minimalna odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-
pravnih odnosa, katastra i sl.

5.0.3.

(1) Mjesto i nacin opremanja zemljiSta komunalnom i komunikacijskom infrastrukturnom mrezom
prikazani su odgovaraju¢éim prikazima grafickog dijela Plana (kartografski prikaz br.2.1 promet, 2.2
elektronicke komunikacije, 2.3.vodoopskrba, 2.3 odvodnja otpadnih voda) a opisani su u odgovaraju¢im
poglavljima tekstualnog dijela.

(2) Elementi infrastrukturne mreZze utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova
mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

5.1.0.

(1) Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva regulaciju postojecih ulica,
izgradnju novih ulica i krizanja u razini, parkiralisnih povrsina te pjeSackih povrsina, na nacin da se osigura
uskladen razvoj kolnog i pjeSackog prometa.

5.1.1.

(1) Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana, za potrebe pristupa pojedinacnim
gradevnim Cesticama, graditi se mogu, uz uvjet prethodnog rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, i druge ulice
koje nisu prikazane u grafickom dijelu Plana.

(2) U zbijenom dijelu naselja /jezgri/ za potrebe pristupa postojeé¢im gradevinama mogu se graditi i
druge kolno-pjesacke povrsine koje nisu prikazane u grafickom dijelu Plana.

5.1.2.

(1) Sve novoplanirane ceste su u kartografskom dijelu prikazane sa svojim planiranim koridorima
ukupne Sirine. Presjeci koji su dati u novoplaniranim koridorima su minimalni poprecni profili prometnica a
sastoje se od kolnika profila 5,5m i pjeSackog traka od 1,5m. lzvedeni koridor cesta moZe biti i veci, uz
postivanje tehnickih propisa i normi za projektiranje cesta.

(2) Za navedene ceste potrebno je pridrzavati se odredbi Zakona o javnim cestama, Zakona o
sigurnosti prometa na cestama te Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuaka i prilaza na
javnu cestu.

(3) Za zupanijske ceste utvrduje se temeljem Zakona o cestama ( NN 84/11 i 22/13) zastitni pojas
Zupanijske ceste u Sirini od 15 m sa svake strane ( Sirina zastitnog pojasa mjeri se od vanjskog ruba zemljisnog
pojasa). Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastithom pojasu javne ceste bez suglasnosti
pravne osobe koja upravlja javnom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti Stetu javnoj cesti, kao i
ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troskove odrzavanja javne ceste. U suglasnosti se odreduju
uvjeti za obavljanje tih radova ili radniji.

5.1.3.

(1) Ako se na postojeé¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenom dijelu naselja,
ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postojeée izgradnje, ve¢ poloZene mreze infrastrukture ili sl., profil
prometnice moZe biti i uzi od profila odredenog ovim Planom odnosno posebnim gradskim propisom o
prometnicama na podrucju opéine Medulin.

5.14.
(1) Gradevnu cCesticu prometne povrsine Cine: okretista,nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, obloZni
zidovi, rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik kao i eventualne biciklisticke staze.
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(2) Gradevna Cestica druge namjene prikljucuje se na javnu prometnu povrsinu u pravilu po cijeloj
svojoj duzini uz put. Kolni priklju¢ak mora zadovoljavati uvjete preglednosti u skladu s odgovaraju¢im
vazecim propisima.

(3) Nivelete prometnica postaviti tako da se zadovolje tehni¢ko-estetski uvjeti, uskladiti ih s
buduéim gradevinama u visinskom smislu, kao i gradevinama koje postoje u podrucju obuhvata Plana.
Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini.

5.1.5.

(1) Gradevna cCestica, namjenjena gradnji gradevine, ne moZe imati neposredni kolni prilaz s javne

drzavne, Zupanijske niti lokalne ceste.

(2) Kod gradevnih cCestica koje se nalaze uz postojece ili planirane javne prometnice iz stavka 1. ove
tocke koje prolaze kroz ili uz gradevinska podrucja naselja, kolni prilaz gradevnoj Cestici nije omogucen
neposredno s tih prometnica,

(3) Kod gradevnih cestica gdje je postojeci kolni prilaz s mreZe javnih prometnica odreden prije
donosenja ovog Plana neposredno s prometnice viseg reda, postoji moguénost iskljuCivo rekonstrukcije
postojeée gradevine u postojeéim gabaritima. Prilikom izdavanja akta kojim se dozvoljava gradnja za
rekonstrukciju postojec¢e gradevine odredit ée se kolni prilaz s drugih prometnica, ukoliko postoje prostorni
uvjeti prema odredbama ovog Plana. Ukoliko se postoje¢im gradevinama odredi kolni prilaz sa drugih
prometnica odredenih ovoim Planom, takve se gradevine mogu rekonstruirati prema ukupnim odredbama
ovog Plana

5.1.6.

(1) Pjesacke puteve izvesti od granitnih kocki, asfalta i sl., a rubove pjeSackih puteva zavrsiti oborenim
malim ivicnjakom (varijanta kamene ploce).

(2) Zbog niveliranja terena, a uz pjesacke komunikacije potrebno je izvesti potporne zidove.

5.1.7.

(1) Prometnice projektirati i izgraditi na nacin da udovolje svojoj namjeni, vazeéim propisima i
standardima te zahtjevima sigurnosti prometa.

(2) Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati se Pravilnika o prostornim standardima,
urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistic¢kih barijera
(NN br.48/72), Pravilnika o projektima potrebnim za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti ("Narodne novine", broj 78/13.)i Pravilnika o uvjetima
za vatrogasne pristupe NN35/94,55/94 i 142/03. U svrhu zastite naselja od buke i sl., kod oblikovanja javnih
prometnica, temeljem projektne dokumentacije i akta kojim se dozvoljava gradnja, moguce je postavljanje
odgovarajucih naprava u skladu sa posebnim propisima.

(3) Konacno rjesenje pojedine prometnice definirat ¢e se idejnim rjeSenjem odnosno projektom u
postupku izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja.

(4) Do izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja za prometne povrsine, gradevne Cestice drugih
namjena mogu se oshivati do crte koja oznacava planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometne
povrsine (ali ne manje od 4.25 m od osi postojeée prometnice u slucajevima kada se nova prometnica
prosiruje podjednako sa obje strane postoje¢e prometnice). Po izdavanju akata kojima se dozvoljava gradnja
za prometne povrsine, te na temelju njih i aZuriranog stanja katastarske izmjere, gradevne Cestice drugih
namjena mogu se osnivati do granica gradevne (katastarske) Cestice prometne povrsine.

5.1.8. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

(1) U podrucju obuhvata Plana planira se gradnja do 100 javnih parkiraliSta, uredenih asfaltom,
betonskim elementima ili slicnim materijalom.

(2) Uredenje javnih parkiraliSta planira se u obliku tzv. "zelenog parkiralista" koje podrazumijeva
povrsinu maksimalno opremljenu drvoredima i zelenim otocima, a povrsine za promet u mirovanju izvedene
tzv. park prizmama i zatravljene.Preporucuje se na svakih 10 parkirnih mjesta izvesti 1 "zeleni otok" Sirine
min.1,5m,
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(3) ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m odnosno 5.0x3.7m za automobil osoba sa
invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

(4) Na javnim parkiralistima treba osigurati od ukupnog broja najmanje 5% parkiraliSnih mjesta za
automobil osoba sa invaliditetom i osoba smanjene pokretljivosti.

(5) Ovim se Planom ne planira prostor namijenjen izgradniji javni garaza.
U podrucju obuhvata Plana mozZe se planirati izgradnja javnih garaza unutar mjeSovite namjene u skladu s
uvjetima smjestaja gradevina gospodarske-poslovne namjene.

5.1.9. UVJETI ZA SMJESTAJ VOZILA

(1) Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podrucju obuhva¢éenom Planom odredivat ce se
posebnom odlukom opéine Medulin o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se potreban broj
parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj ¢estici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru.

(2) Prilikom gradnje gradevine stambene namjene parkiraliSna mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici
moraju se smjestiti u pojasu izmedu gradevnog i regulacijskog pravca.

(3) ParkiraliSna mjesta mogu biti izradena od asfalta, travnih ploca ili granitnih kocki. Max. uzduzni i
poprecni nagib parkiralista je 5,0%.

(4) Najmanii broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se utvrduje prema tablici:

NAMJENA/DJELATNOST/SADRZA) PARKIRNA MJESTA

1. STAMBENA GRADEVINA 1 PM do 60m2 netto povrsine stambene jedinice
2 PM preko 60m2 netto povrsine stambene jedinice

2. UREDI, ZDRAVSTVO, TRGOVINA 1 PM na 60m2 netto povrsine

3. VELETRGOVINA, PROIZVODNIJA, ZANATSTVO ISL | 1 PM na 100m2 netto povrsine

4, UGOSTITELSKO TURISTICKE SMIJESTAINE 1 PM po smijestajnoj jedinici

GRADEVINE

5. UGOSTITELISTVO, OSIM RESTORANA, 1 parkirno mjesto na 10 m2 razvijene

ZDRAVLUAKA SLASTICARNICE | SL. gradevinske (brutto) povrsine objekta

6. RESTORAN, ZDRAVUAK, SLASTICARNICA | SL. 1 parkirno mjesto na 4 sjedec¢a mjesta

7.GRADEVINE KULTURNIH DJELATNOSTI 1 PM na 7 sjedecih mjesta

8. SPORTSKE DVORANE, STADIONI, SPORTSKI 1 PM na 8 gledalaca odnosno korisnika

TERENI I SL.

9. DIECJI VRTICI 1 PM na 10 djece

10. SKOLE 1 PM po ucionici

11. VJERSKE GRADEVINE 1 PM na 8 sjedala

12. TRGOVACKI CENTRI (povriine vecée 1PM na 60 m2 netto povrsine prodajnog

od 1500 m2) prostora

5.1.10. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

(1) Unutar granice obuhvata Plana moguca je izgradnja trga i drugih vecih pjesackih povrsina unutar
zone mjeSovite namjene.

(2) Trgovi i pjesacke povrsine poplo¢avaju se betonskim prefabriciranim elementima, kamenim
plo¢ama ili drugim materijalom predvidenim idejnim rjeSenjem.

(3) Na trgovima i drugim pjesackim povrSinama predvideno je postavljanje elemenata urbane
opreme.

5.1.11. POMORSKI PROMET

(1) Povrsine luke razgranicuju se na kopneni dio i morski dio - akvatorij luke

(2) Unutar obuhvata morskog dijela luke posebne namjene mogu se graditi potrebne gradevine i
uredivati obalne povrsine (obalni zidovi, obale, molovi, lukobrani, uredeni prostori za manipulaciju i sli¢ni
gradevni elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi
potrebni za nesmetano funkcioniranje luke, prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu gradevina.
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(3) Unutar obuhvata kopnenog dijela luke mogu se graditi poslovne gradevine, preteZito usluzne
namjene,u funkciji pruzanja usluga korisnicima i plovilima.
4) Luke posebne namjene su:
- marina Banjole Paltana - postoje¢a luka Zupanijskog znacaja i kapaciteta do 200 vezova
- ribarska luka Banjole kapaciteta 10 vezova
- postojeca sportska luka Banjole Porti¢ kapaciteta do 100 vezova
- postojeca sportska luka Pod Lion kapaciteta do 100 vezova
- sportska luka MuSoga Banjole Porti¢ kapaciteta do 100 vezova
(5) Unutar obuhvata luckog podrucja Paltana kao luke otvorene za javni promet moZe se uredivati
sidriSte kao dio morskog akvatorija namijenjen za sigurno sidrenje plovila.
Kapacitet sidrista , koji mozZe biti ureden na jednoj ili dvije lokacije, ogranicuje se na zbirno 60 vezova.

5.1.12. UVIETI GRADNJE GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE UNUTAR ZONE LUKE

(1) Uvjeti smjestaja gradevina poslovne namjene odnose se na gradevine poslovne namjene koje se grade
unutar zone luka - kopneni dio. Uvjeti gradnje utvrdeni su u poglavlju ,2.12. Uvjeti gradnje gradevina
poslovne namjene unutar zone luke”.

5.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACLSKIH MREZA

Mijesto i nacin prikljuéenja gradevnih Cestica na elektronicku komunikacijsku mrezu vidljivi su iz grafickog i
tekstualnog dijela plana.

Izgradnjom elektronicke komunikacijske (EK) mreze sukladno Zakonu o elektronickim komunikacijama (NN

73/08), izvrsiti ¢e se slijedece:

- elektroni¢ka komunikacijska kanalizacija ¢e se smjestiti u plocnike ili bankine prometnica,

- izgraditi ¢e se kabelska EK mreZa kroz EK kanalizaciju,

- lzgraditi ¢e se prikljuéni EK ormari za svaku gradevnu parcelu. Ormari ¢e se smjestiti na granici parcele i biti
¢e okrenuti prema prometnici.

Radove na projektiranju i izvodenju EK infrastrukture i povezane opreme treba izvoditi sukladno vazec¢im

zakonskim propisima i pravilnicima, od kojih isticemo:

- Zakon o elektronic¢kim komunikacijama (NN 73/08),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13),

- Zakon o gradnji (NN 153/13),

- Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 101/07, 21/09 i 48/11),

- Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne
zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili gradevine (NN 42/09).

Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar gradevina) treba projektirati i izvoditi sukladno Pravilniku o
tehnic¢kim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada (HAKOM, prosinac
2009.).

Smjestaj aktivne opreme moize se predvidjeti u zatvorenom prostoru poslovnih gradevina povrine 15 m? ili u
tipskim kontejnerima ili tipskim ormarima koji se montiraju na zemljiSta odgovarajuce povrsine, a predvidena
za tu namjenu.

Uz postojece i planirane trase omogucava se eventualno postavljanje potrebnih gradevina (vanjski kabinet
ormarici) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potrebe uvodenja novih tehnologija ili pristupa

novih operatera odnosno rekonfiguracije mreze.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli se na:
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- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojeéim gradevinama (antenski
prihvat)
- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojec¢im antenskim stupovima.

Ovim planom se omogucava postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojec¢im gradevinama u skladu s Pravilnikom o jednostavnim gradevinama i radovima.

U skladu sa PPIZ (Sluzbene novine IZ br. 2/02, 1/05, 4/05, 10/08 i 7/10) na podrugju obuhvata ovog plana nije
mogude postavljanje samostojeéih antenskih stupova jer se samostojeéi antenski stupovi ne smiju graditi
unutar gradevinskih podrucja naselja, niti na udaljenosti manjoj od 400 m od granica tih podrucja.

5.3. UVJETI GRADNJE ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA | MREZE TE JAVNE RASVJETE

(1)Nove trafostanice predvidene su kao slobodnostojece gradevine na zasebnim parcelama koje neée
imati ogradni zid. Trafostanice su tipske, sa srednjenaponskim blokom koji se sastoji iz dva (tri) vodna polja i
jednog transformatorskog polja. Niskonaponski razvod sastojat ¢e se iz NN trafo polja s pripadaju¢im
razvodnim poljem sastavljenim od osam do 10 niskonaponskih izvoda.

(2)Minimalna velic¢ina parcele za izgradnju navedenih transformatorskih stanica iznosi 7x5m, uz uvjet
da je dulja strana orijentirana na javnu povrsinu. Gradivi dio gradevine moze biti na granici gradevne Cestice i
na regulacijskom pravcu.

(3)U grafickom dijelu plana prikazane su trase SN i NN mreZe. Na oznacenim se trasama moze polagati
viSe (odgovarajudi broj) SN i NN kabela u skladu s opravdanim potrebama.

(4)Trase novih 20 kV kabela predvidene su po buduéem plocniku uz glavne prometnice a djelomicno i
uz rub prometnica. Predvideni kabeli SN mreZe su tipa XHE 49 A 1x150/25 mm? ; 20 kV. Sva nova
srednjenaponska oprema treba biti predvidena za 20 kV razinu napona (srednjenaponski dio TS, transformator
i SN kabeli).

(5)Nova primarna niskonaponska mreza izvodi se kabelima tipa XPOO-A 4x150 mm?; 0,6/1 kV, a trase
su predvidene po buduéem plocniku uz glavne prometnice a djelomicno i uz rub prometnica.

(6)Samostojece razvodne ormare ( SSRO ) potrebno je postavljati na ploc¢nike uz granice gradevnih
Cestica, okrenute prema prometnici.

(7)Sekundarna niskonaponska mreza koja nije prikazana u grafickom dijelu plana, u pravilu se izvodi
kabelima XP0O-A 4x50 mm?, ali se u sluaju opravdane potrebe mogu koristiti i drugi presjeci i tipovi kabela.
Navedeni se kabeli polazu u pravilu po javnim povrSinama od SSRO-a do priklju¢nih (priklju¢no-mjernih)
ormaric¢a smjestenih na granicama gradevnih parcela.

(8)Za gradevine do ukljuéivo tri mjerna mjesta u ogradne se zidove gradevnih parcela ugraduju
priklju¢no-mjerni ormari u koje se smjestaju mjerni uredaji. Kod gradevina sa vise mjernih mjesta (Cetiri i viSe)
mjerni se ormari ugraduju unutar same gradevine. Iznimka su tri mjerna mjesta kupaca i jedno mjerno mjesto
proizvodaca elektricne energije (obnovljivi izvori elektricne energije — suncana elektrana), kod kojih se u
pravilu priklju¢no-mjerni ormari ugraduju u ogradni zid.

(9)Transformatorske stanice, SN mreza i NN mreZa treba biti gradena u skladu s vaze¢im propisima i
granskim normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti gradena u skladu s preporukama CIE.

5.4. VODOOPSKRBA

(1)Priklju¢enje zahvata zone UPU-a gradevina na sustav opskrbe pitkom vodom izvest ¢e se se
priklju¢kom na postojece vodovodne cijevovode i to:
- priklju¢ak gradevne cestice na vodovodnu mrezu izvest ée sa ulicne vodovodne mreze sukladno Opéim i
tehnic¢kim uvjetima i Izmjenama i dopunama Opcih i tehnickih uvjeta Vodovoda Pula objavljenim na internetr
stranicama vodovoda pula www.vodovod-pula.hr
- Priljuéenje ¢ée se izvrsiti na osnovu posebnog projekta i uvjeta prikljucenja Vodovoda Pula.
- Mjerenje potrosSnje vode izvesti ¢e se posebnim vodomjerima za funkcionalnu jedinicu zasebno.
- vodovodni priklju¢ak se polaze na lako pistupacno mjesto prema utvrdenim uvjetima i suglasnosti
nadleZznog trgovackog drustva,
- vodovodne prikljucke treba u pravilu izvoditi okomito na os cjevovoda,
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- Dubina kanala vodovodna mrezu mora osiguravati pokriée tjemena cijevi sa minimalno 100 cm
nadsloja, vodedéi racuna o konacnoj visini terena.
- Razmak izmedu vodovodne mreze i elektricnog kabela u uzduznom pravcu mora iznositi najmanje
100 cm.
- Kod poprec¢nog krizanja vodovodne mreze i elektricnog kabela, elektricni kabel se postavlja ispod
vodovodne mreze na razmaku od najmanje 30 cm i to u zastitnu cijev.
- Vodovodna mreZa ne smije biti postavljena ispod kanalizacione cijevi ili kroz reviziono okno
kanalizacije.
- Kanalizaciona cijev oborinskih i fekalnih voda treba biti udaljena od cjevovoda pitke vode najmanje 50
cm, a kod poprecnog krizanja, kanalizaciona cijev se postavlja ispod cjevovoda pitke vode.
- Minimalni razmak TK kabela kabela i vodovodne mreze u uzduZznom pravcu mora iznositi najmanje 50
cm.
- Kod poprecénog krizanja vodovodne mreze i TK kabela, TK kabel se polaZe ispod vodovodne mreZe i to
u zastitnu cijev
- Razmak izmedu vodovodne mreze i plinovoda mora biti u uzduznom pravcu najmanje 50
cm ( mozda kod plinare malo bolje opisati da se zastitimo ) Kod poprecnog krizanja
vodovodne mreze | plinovoda, plinovod se polaze ispod vodovodne mreze na
primjerenom razmaku uz oznacavanje trakom.

- Pri izradi projekta potrebno je dostaviti karakteristi¢ni presjek prometnice s kompletnom
planiranom i postoje¢om infrastrukturom i naznacenim koridorom buduée vodovodne
mreze , kao i detalje krizanja projektiranih instalacija s budu¢om vodovodnom mrezom.

- Na projekat izraden Opcim i tehnic¢kim uvjetima i Izmjenama i dopunama Opcih i tehnickih
uvjeta Vodovoda Pula objavlienim na internetr stranicama vodovoda pula
www.vodovod-pula.hr potrebno je u postupku ishodenja akta kojim se odobrava
gradenje predmetnog zahvata ishodovati Potvrdu o suglasnosti s posebnim uvjetima
priklju¢enja od starne Vodovoda Pula,. a sukladno vazeéem Zakon o vodama (NN
193/09).

- Priizradi projektne dokumentacije potrebno je postivati vazec¢e zakonske propise uredbe i
norme

5.5. ODVODNIJA

(1) Prikljucenje sanitarno-potrosnih i oborinskih voda gradevnih ¢estica svih namjena i ostalih Cestica
izvest ¢e se u sustav javne odvodnje, koji se planira kao odvojeni sustav otpadne (sanitarne) odvodnje i
oborinske odvodnje, s potrebnim propisnim uredajima za procis¢avanije i separatorima za masti i ulja.

(2) U sklopu izrade projektne dokumentacije svih gradevina potrebno je obvezno izraditi glavni projekt
odvodnje i procis¢avanja otpadnih i oborinskih voda. Odvodniju rijesiti razdjelnim sustavom, odnosno odvojiti
oborinske od sanitarno potrosnih voda i voda iz dijela gradevine u kojem se vrsi priprema hrane.

(3) Ciste oborinske vode s krovnih povriina gradevine i ostalih povrina zbrinjavaju njihovi vlasnici uz
obavezu zadrZavanja na parcelama. Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem
oluka i olucnih vertikala.

(4) Onecis¢ene oborinske vode s prometnica, parkiraliSta, manipulativnih i drugih povrsina prije
ispusta u kolektore treba procistiti na separatorima ulja u skladu sa Odlukom o zonama sanitarne zastite
izvorista vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji (SN IZ 12/05) te Pravilnikom o graniénim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN87/10). Iznimno, na parkirnim i manipulativnim povrsinama max kapaciteta do 10 vozila ili
max povrsine 200 m2, oborinske vode moguce je odvesti rasprseno u okolni teren.

(5) Otpadne sanitarno potrosne vode treba upustiti u sustav javne odvodnje.

(6) Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je dimenzionirati na temelju
odgovarajuceg hidraulickog proracuna, koji mora biti predocen u tehni¢koj dokumentaciji. Treba voditi
racuna da efluent mora udovoljavati grani¢nim vrijednostima pokazatelja i dopustenim koncentracijama
opasnih i drugih tvari u tehnoloskim otpadnim vodama propisanih vaze¢im propisima za ispustanje u sustav
javne kanalizacije.
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(7) Otpadne vode iz kuhinja (u prostorijama gospodarske — poslovne namjene, odnosno javne i
drustvene namjene) odgovarajuce procistiti i upustiti u sustav javne odvodnje. Prije prikljucka predvidjeti
kontrolno okno za uzimanje uzoraka vode.

(8) Nije dozvoljeno ispustanje voda s jedne gradevne Cestice na susjedne i druge Cestice.

(9) Kanalizacijski sustav otpadnih i oborinskih voda i sve gradevine predvidjeti i izvesti vodotijesno.

(10) Prije izdavanja akta kojim se dozvoljava uporaba gradevine, potrebno je predociti zapisnik o
provedenom ispitivanju protocnosti i vodonepropusnosti izvedenog sustava odvodnje. Zapisnik mora biti
ovjeren od izvodaca radova i nadzornog inZenjera.

(11) Vlasnici gradevnih cestica omogucit ¢e trajno nesmetani pristup revizijskim oknima
kanalizacijskog cjevovoda, kako bi se sustav mogao kontrolirati i odrZavati.

(12) Iznad gabarita kanalizacijskog cjevovoda ne dopusta se izgradnja konstrukcijskih elemenata
gradevina osnovne namjene i pomocnih gradevina (temelja, stupova, nosivih zidova i drugih konstrukcijskih
elemenata).

(13) Poklopci revizijskih okana moraju ostati dostupni i vidljivi na svim povrsinama unutar obuhvata
Plana.

(14) Spremnici goriva za naftu (lozZ ulje) moraju biti dvostjenski s pokazivacem nivoa tekucine ili
jednostjenski smjesteni u vodotijesnoj tankvani volumena dostatnog da prihvati cjelokupni sadrzaj spremnika
u slucaju havarije. Plast spremnika goriva i cijevni razvod goriva potrebno je antikorozivno zastititi. U slu¢aju
da se cijevni razvod goriva od spremnika do kotlovnice ukapa, potrebno ga je poloziti u vodotijesne
energetske kanale ili unutar zastitne cijevi s moguénoséu kontrole propustanja goriva.

(15) Prije izdavanja akata kojim se dozvoljava uporaba gradevina potrebno je predociti zapisnik,
potpisan od izvodaca radova i nadzornog inzZenjera, o provedenom ispitivanju vodonepropusnosti izvedene
tankvane, ukoliko se izvede jednostjenski spremnik goriva.

(16) Smjestaj kotlovnice treba predvidjeti na nepropusnoj podlozi s predvidenom tankvanom
volumena dovoljnog za prihvat sve kolic¢ine ulja u slu¢aju istjecanja iz kotla.

(17) Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda dozvoljava se rjeSavanje
odvodnje putem zbirnjavanja u sabirnim jamama, koje se grade sukladno vazecim propisima i odredbama
ovoga Plana.

5.6. OPSKRBA PLINOM

(1) Planom se odreduje plinofikacija podrucja kao dio buduéeg sustava plinofikacije opc¢ine Medulin.

(2)Plinovod projektirati kao distributivni srednjetlacni za radni tlak od 4 bara. Dimenzioniranje
cjevovoda izvrsiti ¢e se na temelju potrebnih kolic¢ina prirodnog plina za postojece i novoplanirane potrosace.
Ovim se Planom utvrduju osnovni uvjeti izgradnje uli¢nih plinovoda dok ¢e se polozajne trase utvrditi u fazi
projektne dokumentacije cjelokupnog podrucja .

(3) Razvod plinovoda treba postaviti u koridor s ostalim infrastrukturnim gradevinama u trupu
prometnica, medusobno uskladiti u idejnoj fazi projekata, te izvesti sukladno vazeéim pravilnicima i propisima
za plinske instalacije. To se odnosi na minimalnu sigurnosnu udaljenost od min.1m -2m od drugih vodova
komunalne infrastrukture (kanalizacija min.2m, vodovod 1.5m) i ostalih instalacija i objekata te ha minimalnu
dubinu od 1m. Povrh toga nacin izvodenja plinovoda i kucnih plinskih priklju¢aka treba biti od polietilena
visoke gustoce uz postavljanje traka upozorenja i traka za detekciju (otkrivanja) plinovoda i ku¢nih prikljucaka.

(4) Plinski prikljucci, ukljucivo plinski regulacijski uredaji, projektirat ¢ée se u sklopu plinske instalacije
svake gradevine. ProtupoZzarne plinske slavine predvidjeti izvan objekta s nesmetanim pristupom istima i
prema posebnim uvjetima gradenja.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

(1) Zelene povrsine na rubnim dijelovima i duz pojaseva prometnih koridora se moraju urediti kao
javne zelene povrsine .Pojasevi zelenila duz prometnih koridora ureduju se sadnjom, uglavnom drvoreda,.

PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA 53




|UPU BANJOLE- GRADEVINSKO PODRUCJE NASELIA OPCINA MEDULIN |

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA IGRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

7.1.

(1) Na podruc¢ju obuhvata evidentirano je devet kulturo-povijesnih lokaliteta za koje su utvrdene
slijede¢e mjere zastite:
1. Anticka vila u uvali Paltana (Volme)
Anticki lokalitet je potrebno oCuvati od izgradnje te osigurati zastitnu zonu od 20 m uokolo samog lokaliteta.
Dozvoljavaju se radovi istrazivanja u cilju prezentacije kulturnog dobra. Za sve radove na ovom lokalitetu
potrebno je zatraZiti posebne uvjete zastite za radove na kulturnom dobru od Konzervatorskog odjela u Puli.
Prije pocetka radova potrebno je ishoditi prethodno odobrenje za radove od Konzervatorskog odjela u Puli.
2.,3.i4. bunari Musoga,
Preporuca se Cis¢enje, uredenje i temeljno odrzavanje lokaliteta.
5.1 6. rovovi Musoga - evidentirano u Planu
7. Utvrdeni obrambeni poloZaj Musoga
Integralno zastititi kao zelenu povrsinu. Za sve radove na ovom lokalitetu potrebno je zatraziti misljenje od
konzervatorskog odjela.
8. arheoloski lokalitet, crkva Sv.Nikole
Izvan obuhvata Plana (podrucje Kanalic).
9. Na podrucju Cestice sakralnog objekta ne dozvoljava se planiranje nove izgradnje.
Objekt je potrebno rekonstruirati prema konzervatorskim smjernicama. Za sve radove potrebno je zatraziti
misljenje od konzervatorskog odjela.
10. Trigonometrijska tocka, stup, Banjole
Na podrucju trigonometrijske tocke (stupa) ne dozvoljava se planiranje stambenih ili poslovnih jedinica na
udaljenosti manjoj od 5m. Objekt je potrebno konzervirati i odrzavati u izvornom stanju. Za sve radove
potrebno je zatraziti misljenje od nadleznog konzervatorskog odijela.

(2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

(3) Lokacija kulturno povijesnih lokaliteta se ovim Planom utvrduje se priblizno odnosno na temelju
podataka iz dostupne dokumentacije (lzvjestaj o kulturno-povijesnom pregledu za potrebe izrade UPU Banjole
i UPU Pomer)

7.2,

(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina kao mjera
zastite cjeline ambijentalne vrijednosti :
- kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na obuhvaéenom i
na Sirem podrudju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije i materijali karakteristi¢ni za ovdasnju klimu i
tradiciju.
- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali moraju
biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

73.

(1) Na podrucju obuhvata plana nalazi se jedno podrucje ocuvanja znacajno za vrste i stanisSne tipove
(POVS): HR 5000032-Akvatorij zapadne Istre te jedno podrucje o¢uvanja znacajno za ptice (POP): HR 1000032-
Akvatorij zapadne Istre. Ciljevi , mjere i nacini provedbe o€uvanja ciljanih vrsta ptica propisani su Pravilnikom o
ciljevima ocuvanja i osnovnim mjerama za o¢uvanje ptica u podrucju ekoloske mreze (NN br.15/2014.
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8. POSTUPANIE S OTPADOM

8.1

(1) Gospodarenje otpadom na podrucéju obuhvata Plana je dio sustava gospodarenja otpadom
Opcine Medulin.

(2) Prikupljanje i odlaganje otpada obavljat ¢e se prema odgovaraju¢em opéem propisu o uvjetima
za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i odnoSenje otpadnih tvari iz gradevina, te njihovo odlaganje
na odredeno mjesto, kao i prema vazeéem zakonu o otpadu, te vazecim propisima o komunalnom redu na
podrucju Opcine Medulin.

8.2

(1) Planom se odvojeno prikupljanje korisnog dijela komunalnog otpada predvida putem:

- tipiziranih posuda, odnosno spremnika za otpad postavljenih na javnim povrSinama ( ,zeleni otoci”) za
prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (npr.: papir i karton, bijelo i obojeno staklo, PET,
metalni ambalaZni otpad, istroSene baterije i sl.),

(2) ,,Zeleni otoci” planiraju se uz prometnice te unutar povrsina za infrastrukturne sustave na nacin da
ne ometaju kolni i pjesacki promet . ToCan polozaj i veli¢inu ,zelenih otoka” utvrditi ¢e se projektom za
prometnice.

(3) Zbrinjavanje otpada organizirati ¢e se sukladno Planu gospodarenja otpadom Opcine Medulin.

8.3

(1) Za odvoz otpada potrebno je osigurati mogucnost pristupa vozila do posuda za prikupljanje do
max. udaljenosti 15,0 m, a otpad deponirati u zatvorene posude.
Proizvodac tehnoloskog otpada (neopasnog i opasnog) duzan je, sukladno zakonskoj regulativi osigurati
nacin obrade i skladiStenje tehnoloskog otpada koji nastaje obavljanjem djelatnosti.

8.4

(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazeée propise iz oblasti postupanja s otpadom, a

narocito:

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/09)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03 prociséeni tekst, 82/04, 110/04, uredba 178/04,38/09, 49/11 i
144/12)

U slucaju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazedi propis.

(2) Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za privriemeno skladistenje vlastitog
otpada koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija, te bez moguénosti utjecaja na podzemne i povrsinske
vode.

(3) Prostori za priviemeno skladiStenje otpada moraju biti jasno obiljeZeni, a korisnici moraju voditi
evidenciju o vrstama i kolicinama privremeno uskladistenog otpada.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1.1

(1) Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nadin da se otpadne vode iz
zgrada prije ispustanja u sustav javne odvodnje prociste do stupnja standarda kuénih otpadnih voda.

(2) Planirana rjesenja oborinskih i sanitarnih otpadnih voda mogu biti fazna pod uvjetom da svaka
faza Cini jednu funkcionalno-tehnic¢ko-tehnolosku cjelinu.

(3) Ovisno o namjeni za pojedine gradevine potrebno je ishoditi vodopravne uvjete prema
Zakonu o vodama ( NN 153/09)
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9.1.2.

(1) Aktima kojima se dozvoljava gradnja propisat ¢e se obaveza pridrZavanja posebnih propisa iz
podrucja zastite okoliSa, a narocito:
Zakon o sanitarnoj inspekciji (NN 113/08 i 88/10);
Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13 i 153/13);
Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04),
Zakon o vodama (NN 153/09, 130/11i56/13)
Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 78/10, 79/13 1 09/14)
Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13);
Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 64/08 ,67/09),
Zakon o zastiti zraka (NN 130/11),
Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13)
Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03 prociséeni tekst 82/04, 110/04, uredbe 178/04, 38/09, 49/11 i
144/12)
U sluéaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuéi vazedi
propis.

9.2. POSEBNE MJERE ZASTITE | SPASAVANJA

(1) Sustav zastite i spasavanja gradana, materijalnih i drugih dobara u katastrofama i ve¢im nesre¢ama
utvrdeni su slijedeé¢im zakonima i pravilnicima: Zakon o zastiti i spasavanju (NN br. 174/04, 79/07, 38/09 i
127/10), Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN br 38/08),
Pravilnik o postupanju uzbunjivanja stanovnistva (NN br 47/06 i 110/11).

(2) Podrucje Plana spada u potresno podrucje max 7° MKS ( MSK 64), te je na objektima potrebno
poduzeti mjere zastite od potresa.

(3) Posebne mijere zastite se odreduju sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN br 29/83, 36/85, 42/86).

(4) Planom viseg reda za podrucje u obuhvatu ovog plana nije utvrdena obveza izgradnje sklonista
osnovne zastite. Sklanjanje zaposlenih i korisnika ( planom se ne predvidaju sadrzaji stambene namjene te
sljedom toga nema ni stanovnika) osigurati prilagodavanjem podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja .

(5) Mogucnost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila se u okviru ovog plana osigurava
utvrdivanjem uvjeta za smjestaj gradevina i gradnju novih prometnica, odredivanjem udaljenosti gradevina od
prometnica i odredivanjem visina gradevina. Za sklanjanje i evakuaciju ljudi mogu se koristiti sve vece
otvorene povrsine poput parkiralista, parkova, zelenih povrsina i slicno a sve postojece i planirane kolne, i
pjesacke prometnice na podrucju obuhvata plana predstavljaju pravce za evakuaciju.

(6) Ovim se Planom utvrduje obveza postave sirene za javno uzbunjivanje i obavjestavanje gradana .

(7) Unutarniji i javni sustav uzbunjivanja i obavjescivanja gradana.

Obvezuju se vlasnici objekata i kojima se okuplja veci broj ljudi, i u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne
moZe osigurati dovoljna cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, da uspostave i odrZavaju
odgovarajuci sustav unutarnjeg uzbunjivanja o obavjesc¢ivanja njihovih korisnika i zaposlenika (razglas, display i
sl.) te da osiguraju prijem priopéenja Zupanijskog centra 112 Pazin o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno
poduzeti.

(8) S aspekta moguceg utjecaja olujnog nevremena (pijavica, olujni vjetar, neverini i sl.) posebnu
pazinju posvetiti izboru gradevnog materijala , posebno za izgradnju krovista, odnosno prilagodbi konstrukciju,
oblikovanje i izbor materijala jacini vjetra. Kod hortikulturnog uredenja prostora i objekata treba birati
autohtono bilje dubljeg korijena i otpornog na vjetar.
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9.3 MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Temeljem Misljenja ,, Drzavne uprave za zastitu i spasavanje-Podrucni ured za zastitu i spasavanje Pazin "
utvrduju se slijedece mjere :

1.Zastita od spasavanja i potresa

Protupotresno projektiranje i gradenje (tehnika gradnje i izbor materijala) treba provoditi sukladno zakonskim
propisima kojima ¢e se kod rekonstrukcije postojecih, te izgradnje novih objekata osigurati otpornost na
potres do 72MCS.

Potrebno je osigurati Sirinu puteva (evakuacijskih-protupozarnih) radi nesmetanog pristupa svih ekipa Zurne
pomoci.

Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak izmedu gradevina kako ne bi doslo do
medusobnog urusavanja.

2. Zastita i spasavanje od Ostalih prirodnih uzroka

2.1 Olujno ili orkansko nevrijeme te jak vjetar

Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovisa i nadstresnica potrebno je prilagoditi jacini vjetra,
postujuci proracune i iskustva povjesne arhitektura na ovim prostorima.Kod hortikulturnog uredenja prostora i
objekata treba birati autohtono bilje dubljeg korijena i otpornog na vjetar.

3. Zastita i spasavanje od tehnicko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreéa izazvanih nesre¢ama u gospodarskim i
drugim objektima

Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati prihvatilista za slu¢aj ispustanja
ili akcidenata (tankvane).Svi objekti moraju biti vezani na procistac fekalne i oborinske kanalizacije, kod buduce
gradnje potrebno je planirati instalaciju sustava za javno uzbunjivanje.Projektnom dokumentacijom treba
osigurati propisani razmak izmedu gradevina, te osigurati prohodnost vozila svih Zurnih sluzbi.

4.Instalacija sustava javnog uzbunjivanja i obavjes¢ivanja stanovnistva

Izraditi potrebnu komunikacijsku infrastrukturu (struja,telefon,stup), za instalaciju sustava za javno
uzbunjivanje stanovni$tva (sirena,govorni uredaj i sl.), te isti ugraditi u jedinstven sustav putem Zupanijskog
centra 112 Pazin.

5.Instalacija unutarnjeg sustava uzbunjivanja i obavjes¢ivanja gradana.

Vlasnici objekata u kojima se okuplja veéi broj ljudi i u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze
osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrZzavati odgovarajudi
sustav unutarnjeg sustava uzbunjivanja i obavjescivanja njihovih korisnika i zaposlenika (razglas,display i sl.), te
osigurati prijem priopéenja Zupanijskog centra 112 Pazin o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno
poduzeti.

6.Sklanjanje stanovnistva

Sklanjanje stanovniStva osigurati izgradnjom zaklona te prilagodavanjem podrumskih, prirodnih i drugih
pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja stanovnistva.

7.Evakuacija stanovnistva

Potrebno je voditi racuna o Sirini i prohodnosti te odrZzavanju evakuacijskih puteva, a kako bi u slucaju potrebe
evakuacija stanovnistva mogla neometano i ucinkovito provoditi.

9.4, ZASTITA OD POZARA

94.1.

(1) Zastita od pozara ovisi o stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugroZenosti od pozara i
procijenjenim pozarnim optereéenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima. Zahtjev za zastitu
od poZara moraju biti utvrdeni u Procjeni ugroZenosti od poZara i tehnoloskim eksplozijama, uz kartografski
prikaz vatrogasnih sektora, zona i vatrogasnih pojaseva na prostoru Opc¢ine Medulin.

(2) Projektiranje gradevina, s aspekta zastite od poZara, provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i
na njima temeljenim propisima i prihva¢enim normama iz oblasti zastite od poZara, te pravilima struke.
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94.2.

(1) Gradevine i zahvati za koje je potrebno predvidjeti posebne mjere zastite od poZara odredit ée se
na osnovi procjene iz stavka (1) prethodnog ¢lanka.

(2) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave za mjere
zaStite od poZara primijenjene projektnom dokumentacijom za zahvate u prostoru na gradevinama,
odredenim prema tim popisima.

(3) Gradevine i postrojenja u kojima ée se skladistiti i koristiti zapaljive tekuéine ili plinovi moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, prema posebnim propisima.

(4) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozZara na gradevinama i otvorenom
prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni prilaz odreden po posebnom propisu.

(5) Prilikom gradnje vodoopskrbne mreZze obavezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze sukladno
posebnim propisima.

(6) Na podrucju obuhvata plana ne mogu se graditi gradevine i postrojenja za smjestaj i ¢uvanje
eksplozivnih tvari.

(7) Aktima kojima se dozvoljava gradnja propisat ce se obaveza pridrZzavanja posebnih propisa iz
podrucja zastite od pozara, a narocito:

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10);

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, NN 56/10),

Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04; 109/07; 67/08 i 144/10)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94; 55/94 i 142/03)

Pravilnik o zastiti Suma od pozara ( NN 26/03)

Pravilnik o zapaljivim tekuc¢inama (NN 54/99)

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara (NN 8/06) — predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu

Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98; 116/07 i 141/08)

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

Pravilnik o zastiti od poZara u skladistima (NN 93/08)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN br.26/09,
41/09)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05)
Pravilnik o zahvatu u prostoru u kojima tijelo nadleZno za zastitu od pozara ne sudjeluje u postupku izdavanja
rieSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)

Ostali pravilnici i usvojena pravila tehnicke prakse kojima su propisane mjere zastite od pozara

Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od poZara Opéine Medulin

U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazeci
propis.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

101

(1) Urbanisticki plan uredenja se neposredno provodi u svim svojim dijelovima.

(2) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih radova
na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrsine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati
temeljem odredbi vaZecih prostornih planova Sireg podrucja, ovog Plana, te ostalih odgovarajucih propisa
Opcine Medulin .

(3) Iznimno za zone za koje je ovim Planom utvrdena obaveza izrade cjelokupnog urbanistickog
rjesenja (zahvat luke) i verifikacija istog od strane nadleznih tijela Opéine Medulin, ne moZe se izdati akt sa
kojim se odobrava gradenje prije nego je urbanisticko rjeSenje usvojeno.

(4) Nacin i dinamika provedbe ovog Plana zavisit ée o obavezama preuzetim temeljem njegovih
odredbi, kao i karakteristikama zahvata u prostoru.
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10.2

(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata, Plan ¢e se provoditi izdavanjem akata kojima se dozvoljava
gradnja prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti kojima se dozvoljava gradnja, a koji nisu posebno
navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrucja.

103

(1) Kriteriji i nacin provedbe Plana u smislu rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja u vezi s komunalnom
infrastrukturom i prometom odredit ¢e se posebnom odlukom Opéine Medulin .

(2) Za gradnju na gradevnim cesticama, gdje prometna mrezZa nije izvedena, potrebno je ishoditi
lokacijsku dozvolu za prometnice i ostalu komunalnu infrastrukturu prije izdavanja akta kojim se dozvoljava
gradnja.

(3) Prije provedbe plana i provodenja povrsina drzavnih Suma novoj namijeni potrebno je provesti
izdvajanje nekretnina iz Sumskogospodarskog podrucja Republike Hrvatske sukladno ¢lanku 51. Zakona o
Ssumama (NN 140/05, 82/05, 129/08).

(4) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici, odnosno zoni, mogu se izvoditi fazno, do konacne
realizacije predvidene Planom.
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